Modelo de contrato de constitucion de la Comunidad de Bienes para la Gestion
Conjunta de Fincas Rusticas de Deleitosa

CONTRATO DE CONSTITUCION DE
LA COMUNIDAD DE BIENES PARA
LA GESTION CONJUNTA DE FINCAS
RUSTICAS DE LAS MESAS CAVERAS
DE DELEITOSA

En Deleitosa (Caceres), a 17 de agosto de 2026.

REUNIDOS

De una parte, las personas fisicas y, en su caso, juridicas que figuran relacionadas en el
Anexo I del presente documento, en adelante, los COMUNEROS, propietarios de las
fincas rusticas relacionadas en el Anexo II.

Los comparecientes actuan en su propio nombre y derecho y manifiestan tener
capacidad legal suficiente para celebrar el presente contrato.

A efectos identificativos, se haran constar para cada comunero:

e Nombre y apellidos o denominacion social.

e DNI/NIF.

e Domicilio.

o Porcentaje de titularidad, cuando la finca pertenezca a varias personas.
e Fincas de su titularidad incorporadas a la gestion de la Comunidad.

o Superficie correspondiente.

e Cuota de participacion.

Los comparecientes se reconocen mutuamente capacidad legal suficiente y,

EXPONEN

I. Titularidad individual de las fincas

Que los comparecientes son propietarios de diversas fincas rusticas situadas en el
término municipal de Deleitosa, provincia de Caceres, que se relacionan en el Anexo
I1.

Las fincas pertenecen individualmente a los respectivos propietarios, sin que exista
intencion de transmitir, agrupar o poner en comun la propiedad de las mismas.

I1. Interés en la gestion conjunta



Que los propietarios desean organizar de forma conjunta determinados
aprovechamientos y actividades relacionados con sus fincas, especialmente:

o el aprovechamiento y arrendamiento conjunto de los pastos;

e lanegociacion y contratacion con ganaderos;

e la gestion de caminos y accesos en los términos que juridicamente correspondan;

e lanegociacion de posibles arrendamientos para instalaciones fotovoltaicas y
otras energias renovables;

e lanegociacion de otros aprovechamientos que puedan resultar de interés;

e y la administracion, cobro y distribucion de las rentas obtenidas.

ITI. Necesidad de una organizacion comin
Que, dada la existencia aproximada de 615 fincas y 149 propietarios, los
comparecientes consideran conveniente disponer de una organizacion comun que

permita gestionar dichos aprovechamientos de forma coordinada, profesional y
econdmicamente eficiente.

IV. Ausencia de transmision de la propiedad

Que los propietarios desean expresamente que la constitucion de la Comunidad no
suponga transmision alguna de la propiedad de sus fincas.

Cada propietario continuara siendo titular exclusivo de las fincas que le pertenecen y
conservard todos los derechos inherentes a dicha titularidad.

V. Constitucion
En virtud de lo anterior, los comparecientes acuerdan constituir una Comunidad de
Bienes de caracter contractual, que se regira por el presente contrato, por los Estatutos

que se incorporan como Anexo III y por la legislacion aplicable.

En consecuencia,

ACUERDAN
PRIMERA. CONSTITUCION

Los comparecientes constituyen una COMUNIDAD DE BIENES PARA LA
GESTION CONJUNTA DE FINCAS RUSTICAS DE DELEITOSA, que en
adelante se denominard “LA COMUNIDAD DE BIENES DE LAS MESAS
CAVERAS”.

La Comunidad tendra por finalidad la gestion conjunta de los aprovechamientos,
derechos y servicios expresamente incorporados a su objeto.

SEGUNDA. DOMICILIO



El domicilio de la Comunidad se fija inicialmente en:
__C/ Juan Carlos I, n° 62
Deleitosa (Caceres).

El domicilio podra modificarse dentro del término municipal por acuerdo de la Junta
Directiva, dando cuenta a la Asamblea General.

TERCERA. DURACION

La Comunidad tendra duracion indefinida.

CUARTA. OBJETO

La Comunidad tendra por objeto:

1. Gestionar conjuntamente el aprovechamiento de pastos.

Negociar y formalizar, cuando corresponda, contratos de arrendamiento con

ganaderos.

Gestionar el cobro y distribucion de las rentas obtenidas.

4. Gestionar el mantenimiento de caminos y accesos en los términos que
correspondan a los propietarios.

5. Negociar posibles arrendamientos o derechos relacionados con instalaciones
fotovoltaicas y energias renovables.

6. Gestionar otros aprovechamientos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos o
de cualquier otra naturaleza que sean legalmente posibles.

7. Negociar posibles contratos relacionados con infraestructuras,
telecomunicaciones, instalaciones eléctricas u otros usos compatibles con las
fincas.

8. Contratar servicios profesionales, obras y trabajos necesarios para el
cumplimiento de sus fines.

9. Defender y gestionar los intereses comunes de los propietarios en relacion con
los aprovechamientos incorporados a la Comunidad.
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QUINTA. AUSENCIA DE TRANSMISION DE LA
PROPIEDAD

La constitucion de la Comunidad no supone transmision, aportaciéon, agrupacion ni
concentracion de la propiedad de las fincas.

Cada propietario conservara la plena titularidad de las fincas que figuran a su nombre.

La Comunidad no podré vender, hipotecar, permutar, donar ni disponer de las fincas de
los comuneros.



SEXTA. INCORPORACION DE LAS FINCAS A LA
GESTION

Las fincas inicialmente incorporadas a la gestion de la Comunidad seran las
relacionadas en el Anexo II.

La incorporacion tendra exclusivamente el alcance correspondiente a los
aprovechamientos indicados para cada finca.

En particular, la incorporacion de una finca al aprovechamiento de pastos no supondra
automaticamente su incorporacion a cualquier otro aprovechamiento futuro.

SEPTIMA. REGISTRO DE FINCAS

La Comunidad mantendra un Registro actualizado de las fincas incorporadas a la
gestion.
En dicho Registro constaran, al menos:

o referencia catastral;

e superficie;

e titular;

e porcentaje de propiedad;

o aprovechamientos incorporados;

e cuota correspondiente;
o y demads datos necesarios para la gestion.

OCTAVA. CUOTAS DE PARTICIPACION

A efectos de organizacidén econdmica, cada comunero tendra una cuota de participacion.

Como criterio inicial, la cuota se determinara en proporcion a la superficie de las fincas
incorporadas a la gestion conjunta, aplicando un 1% de la renta de los pastos.

Cuando una finca pertenezca a varias personas, la cuota correspondiente a dicha finca se
distribuira entre sus titulares conforme a sus respectivos porcentajes de propiedad.

Las cuotas figuraran en el Anexo I y podran actualizarse cuando se produzcan cambios
de titularidad, superficie o incorporacion/exclusion de fincas.

NOVENA. DERECHOS DE LOS COMUNEROS

Los comuneros tendran derecho a:
a) Participar en las Asambleas Generales.

b) Votar conforme a los Estatutos.



¢) Participar en los ingresos derivados de los aprovechamientos en los que intervengan
sus fincas.

d) Recibir informacién econdmica sobre la Comunidad.
e) Examinar las cuentas.
f) Participar en la eleccion de la Junta Directiva.

g) Proponer actuaciones y nuevos aprovechamientos.

DECIMA. OBLIGACIONES DE LOS COMUNEROS

Los comuneros se obligan a:

a) Cumplir los presentes Estatutos.

b) Cumplir los acuerdos validamente adoptados.
¢) Contribuir a los gastos que correspondan.

d) Facilitar los datos necesarios para la gestion.
¢) Comunicar las transmisiones de sus fincas.

f) Comunicar cualquier circunstancia que pueda afectar a los aprovechamientos
gestionados.

UNDECIMA. ARRENDAMIENTO CONJUNTO DE
LOS PASTOS

Los comuneros acuerdan gestionar conjuntamente el aprovechamiento de los pastos de
las fincas incorporadas a dicho aprovechamiento.

La Comunidad podra:

o buscary seleccionar arrendatarios;

e negociar las condiciones;

o formalizar contratos;

e cobrar las rentas;

o controlar el cumplimiento del contrato;

o exigir las obligaciones del arrendatario;

o y distribuir las rentas entre los propietarios.

Los contratos deberan respetar la legislacion aplicable a los arrendamientos rasticos.



DUODECIMA. REPRESENTACION PARA EL
ARRENDAMIENTO DE PASTOS

Los comuneros facultan a la Comunidad, a través de sus 6rganos de representacion, para
realizar las actuaciones necesarias para la gestion conjunta del arrendamiento de pastos
en los términos establecidos en estos Estatutos.

La facultad comprendera la negociacion y formalizacion de contratos dentro de las
condiciones previamente aprobadas por la Asamblea General.

DECIMOTERCERA. OTROS
APROVECHAMIENTOS

La Comunidad podré estudiar y negociar otros aprovechamientos de interés comun.
No obstante, la incorporacion de una finca a un nuevo aprovechamiento que implique
una obligacién contractual individual, un derecho de superficie, una servidumbre, un

arrendamiento de larga duracion o cualquier otra limitacion del derecho de propiedad
requerira el consentimiento del propietario afectado.

DECIMOCUARTA. INSTALACIONES
FOTOVOLTAICAS Y ENERGIAS RENOVABLES

La Comunidad podré actuar como interlocutora frente a empresas interesadas en
proyectos de energias renovables.

Podra:

a) Recibir ofertas.

b) Solicitar estudios.

¢) Negociar condiciones econdmicas.

d) Coordinar a los propietarios.

e) Negociar contratos marco o acuerdos preliminares.

f) Coordinar los estudios técnicos y administrativos.

Sin embargo, ningin propietario quedara obligado a arrendar, ceder, gravar o
constituir derechos sobre su finca para instalaciones fotovoltaicas o energéticas por

el mero hecho de un acuerdo de la Comunidad.

Para cada finca serd necesario el consentimiento expreso de su propietario, salvo que
¢éste haya otorgado un poder especifico que permita actuar en su nombre.



DECIMOQUINTA. CAMINOS

La Comunidad podré gestionar, cuando corresponda:

o limpieza;

e desbroce;

e mantenimiento;

e reparacion;

e acondicionamiento;
e mejora;

e senalizacion.

La gestion de los caminos no implica reconocimiento de titularidad dominical a favor de
la Comunidad.

Cuando los caminos sean de titularidad publica, se actuara ante la Administracion
competente.

Cuando existan servidumbres de paso u otros derechos, deberan respetarse los titulos y
derechos existentes.

DECIMOSEXTA. ORGANOS

La Comunidad estara regida por:

La Asamblea General.
La Junta Directiva.

El Presidente.

El Vicepresidente.

El Secretario.

El Tesorero.

Los Vocales.

DECIMOSEPTIMA. ASAMBLEA GENERAL
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La Asamblea General estara integrada por todos los comuneros.

Se reunira con caracter ordinario al menos una vez al afio y con caracter extraordinario
cuando sea necesario.

Corresponderd a la Asamblea:

e aprobar las cuentas;

e aprobar presupuestos;

e clegir la Junta Directiva;

e aprobar los contratos generales de pastos;
e aprobar inversiones relevantes;

e aprobar nuevos aprovechamientos;

e modificar los Estatutos;



e acordar la disolucion;
e yresolver las cuestiones que excedan de la gestion ordinaria.

DECIMOCTAVA. JUNTA DIRECTIVA

La Junta Directiva estara integrada por entre S y 11 miembros.

Se procurara que represente adecuadamente a los propietarios y a las diferentes zonas de
las fincas.

Su mandato sera de cuatro afos.

DECIMONOVENA. PRESIDENTE

El Presidente ostentara la representacion de la Comunidad dentro de las facultades
conferidas por estos Estatutos y por la Asamblea.

VIGESIMA. CUENTA BANCARIA

La Comunidad dispondra de una o varias cuentas bancarias a su nombre.

Los ingresos derivados de los aprovechamientos conjuntos se ingresaran en dichas
cuentas.

Los pagos se realizaran conforme a las normas internas aprobadas por la Junta
Directiva.

VIGESIMOPRIMERA. INGRESOS Y GASTOS

Los ingresos seran destinados, por este orden:

Al pago de gastos, impuestos y obligaciones.

A la constitucion o mantenimiento del fondo de reserva.

Al pago de obligaciones pendientes.

Al reparto de las rentas netas entre los propietarios correspondientes.

VIGESIMOSEGUNDA. REPARTO DE RENTAS

PO

Las rentas obtenidas de cada aprovechamiento se distribuirdn exclusivamente entre los
propietarios que participen en dicho aprovechamiento.

Como regla general, el reparto se realizard proporcionalmente a la superficie
incorporada.

La Asamblea podra establecer criterios diferentes cuando existan razones objetivas que
lo justifiquen.



VIGESIMOTERCERA. FONDO DE RESERVA

La Asamblea podra establecer un fondo de reserva destinado a:

reparaciones;

mantenimiento de caminos;

gastos extraordinarios;
asesoramiento técnico o juridico;
obligaciones fiscales;

contingencias;

y otras necesidades de la Comunidad.

VIGESIMOCUARTA. RESPONSABILIDAD

Los 6rganos de la Comunidad deberan actuar dentro de las facultades conferidas.

Ningun o6rgano de la Comunidad podra disponer de una finca particular sin autorizacion
de su propietario.

Los contratos deberan determinar claramente quién asume las obligaciones econémicas
y juridicas correspondientes.

VIGESIMOQUINTA. TRANSMISION DE FINCAS

La transmision de una finca no extinguira la Comunidad.
El propietario transmitente debera comunicar la transmision.

El adquirente podra solicitar su incorporaciéon como comunero y asumir los derechos y
obligaciones correspondientes a las fincas adquiridas.

VIGESIMOSEXTA. HERENCIA

En caso de fallecimiento de un comunero, sus herederos deberan comunicar a la
Comunidad la nueva situacion juridica y aportar la documentacion acreditativa
correspondiente.

VIGESIMOSEPTIMA. CONTABILIDAD

La Comunidad llevaré una contabilidad ordenada y separada.
Se elaborara anualmente un estado de:

ingresos;

gastos;

rentas cobradas;
rentas pendientes;
inversiones;



e fondo de reserva;
o cantidades distribuidas;
e obligaciones pendientes.

VIGESIMOCTAVA. FISCALIDAD

La Comunidad cumplira las obligaciones fiscales que legalmente correspondan.

Los comuneros recibirdn la informacion necesaria para la correcta atribucion de las
rentas que legalmente les correspondan.

La Comunidad solicitara el correspondiente NIF y realizara las declaraciones censales y
fiscales que procedan.

VIGESIMONOVENA. DURACION

La Comunidad se constituye por tiempo indefinido.

TRIGESIMA. DISOLUCION

La Comunidad podré disolverse por:

a) Acuerdo de la Asamblea General.

b) Imposibilidad de cumplir sus fines.

c¢) Las demas causas previstas legalmente.

La disolucién no afectara a la propiedad individual de las fincas.

TRIGESIMOPRIMERA. LIQUIDACION

Disuelta la Comunidad se procedera a:

Cobrar los créditos.

Pagar las obligaciones.

Liquidar los contratos.

Determinar las cantidades correspondientes a cada comunero.
Distribuir el saldo conforme a las cuotas correspondientes.

TRIGESIMOSEGUNDA. APROBACION DE LOS
ESTATUTOS
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Los comparecientes manifiestan conocer y aceptar integramente los Estatutos que se
incorporan como Anexo III, declarando que forman parte inseparable del presente
contrato.



TRIGESIMOTERCERA. ACEPTACION

Todos los comparecientes manifiestan su voluntad de constituir la Comunidad, aceptan
sus Estatutos y se comprometen a cumplir los acuerdos validamente adoptados por sus
organos.

Y en prueba de conformidad, firman el presente documento por duplicado/triplicado
ejemplar, en el lugar y fecha indicados.

FIRMAS

ANEXO I — RELACION DE
COMUNEROS

N° Comunero DNI/NIF Domicilio % participacion Superficie incorporada

ANEXO II — RELACION DE FINCAS

o Referencia Titular Superficie % : Pastos Otros )
catastral titularidad aprovechamientos
1 Si/No
Si/No
3 Si/No

615

ANEXO III — ESTATUTOS



Se incorporaran al presente contrato los Estatutos de la Comunidad de Bienes para la
Gestion Conjunta de Fincas Risticas de Deleitosa, que constituyen las normas de
organizacion y funcionamiento de la Comunidad.

ESTATUTOS DE LA COMUNIDAD DE
BIENES PARA LA GESTION
CONJUNTA DE FINCAS RUSTICAS
DE LAS MESAS CAVERAS DE
DELEITOSA

CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Denominacion

Con la denominacion “COMUNIDAD DE BIENES PARA LA GESTION
CONJUNTA DE FINCAS RUSTICAS DE MESAS CAVERAS DE DELEITOSA”,
en adelante “la Comunidad”, se constituye una comunidad contractual destinada a la
gestion conjunta de determinados aprovechamientos, derechos y servicios relacionados
con las fincas risticas de sus comuneros.

La denominacion podra ser modificada por acuerdo de la Asamblea General.
Articulo 2. Naturaleza juridica

1. La Comunidad se constituye al amparo de los articulos 392 y siguientes del
Caodigo Civil y de los pactos establecidos en los presentes Estatutos.

2. La Comunidad carece de personalidad juridica propia, sin perjuicio de su
capacidad para actuar en el trafico juridico y econdémico en los términos
legalmente permitidos y de las facultades de representacion conferidas por sus
COMUuNEros.

3. La Comunidad tendré la consideracion fiscal que legalmente corresponda y
dispondra del correspondiente Numero de Identificacion Fiscal.

4. La Comunidad se regira por los presentes Estatutos, por los acuerdos
validamente adoptados por la Asamblea General y por la normativa legal que
resulte aplicable.

Articulo 3. Domicilio

El domicilio de la Comunidad se fija en el término municipal de Deleitosa (Caceres,
Extremadura), en el domicilio que determine la Asamblea General.

La Junta Directiva podré acordar el cambio de domicilio dentro del término municipal,
dando cuenta de ello a la siguiente Asamblea General.



Articulo 4. Duracion

La Comunidad tendra duracion indefinida.

Su disolucion se producira por las causas previstas en estos Estatutos y en la legislacion
aplicable.

CAPITULO II. FINCAS Y DERECHOS
DE LOS COMUNEROS

Articulo 5. Inexistencia de transmision de la propiedad

1.

La incorporacion de una finca a la gestion de la Comunidad no supone
transmision, cesion, agrupacion, concentracion parcelaria ni modificacion
de la titularidad dominical de la misma.

Cada comunero conservara integramente la propiedad de las fincas de su
titularidad, asi como sus derechos de disposicion, transmision, gravamen,
sucesion y demas derechos inherentes a la propiedad.

La Comunidad no serd propietaria de las 615 fincas ni podra disponer de ellas
como si fueran de su propiedad.

La inclusion de una finca en la Comunidad tendra exclusivamente los efectos de
gestion y aprovechamiento que expresamente se establezcan en estos Estatutos o
sean autorizados por su propietario.

Articulo 6. Relacion de fincas

Las fincas objeto de gestion se identificaran mediante un Libro o Registro de
Fincas de la Comunidad.
Para cada finca se hara constar, cuando sea posible:

referencia catastral;

superficie;

término municipal,

titular o titulares;

porcentaje de titularidad, cuando exista;

aprovechamientos incluidos en la gestion conjunta;

observaciones relativas a caminos, servidumbres u otras circunstancias
relevantes.

La relacion inicial comprendera aproximadamente 615 fincas risticas
pertenecientes a aproximadamente 149 propietarios, sin perjuicio de las
modificaciones que puedan producirse posteriormente.

Articulo 7. Incorporacion y exclusion de fincas



1. La incorporacion de una finca requerira acreditar suficientemente la titularidad
del propietario.

2. Un propietario podra incorporar todas o solamente parte de sus fincas a
determinados aprovechamientos gestionados por la Comunidad, siempre que
ello sea compatible con la naturaleza del aprovechamiento.

3. La exclusion de una finca de un determinado aprovechamiento deberd solicitarse
por escrito y producird efectos conforme a los plazos y condiciones establecidos
en el correspondiente contrato de aprovechamiento.

4. La exclusion no afectard a las obligaciones econdmicas ya contraidas ni a los
contratos validamente celebrados con anterioridad.

CAPITULO III. OBJETO Y
FINALIDADES

Articulo 8. Objeto de la Comunidad
Constituye el objeto principal de la Comunidad la gestion conjunta y ordenada de

determinados aprovechamientos y servicios relacionados con las fincas de sus
comuneros, sin alterar la propiedad individual de las mismas.

Articulo 9. Aprovechamientos y actividades

La Comunidad podra gestionar, entre otros, los siguientes aprovechamientos:
a) El arrendamiento conjunto de los pastos.

b) La negociacion y formalizacion de contratos con ganaderos.

c¢) La gestion y administracion de las rentas obtenidas de los aprovechamientos.

d) La conservacion, mantenimiento, limpieza, desbroce y mejora de caminos y accesos
cuya gestion corresponda a los comuneros.

e) La negociacion de arrendamientos, derechos de superficie, servidumbres u otros
negocios juridicos relacionados con instalaciones de energias renovables.

f) La negociacion de posibles instalaciones fotovoltaicas, solares, eléctricas u otras
infraestructuras.

g) Los aprovechamientos agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos o de otra
naturaleza que sean legalmente posibles y sean incorporados a la gestion de la
Comunidad.

h) La contratacion de servicios, obras, estudios técnicos, asesoramiento juridico,
administrativo, agronémico o de cualquier otra naturaleza necesarios para el
cumplimiento de sus fines.



1) La defensa y gestion de los intereses comunes de los propietarios en relacion con los
aprovechamientos gestionados por la Comunidad.

j) Cualquier otro aprovechamiento licito que sea aprobado por la Asamblea General.

CAPITULO IV. ARRENDAMIENTO
CONJUNTO DE LOS PASTOS

Articulo 10. Gestion colectiva de los pastos

1. La Comunidad podra negociar y formalizar contratos de arrendamiento conjunto
de los pastos correspondientes a las fincas incorporadas a dicho
aprovechamiento.

2. La Junta Directiva podrad negociar las condiciones econdmicas y técnicas de los
contratos, dentro de los limites establecidos por la Asamblea General.

3. Los contratos deberan identificar suficientemente las superficies,
aprovechamientos, duracion, renta, obligaciones del arrendatario y demas
condiciones.

4. Cuando el contrato afecte a la totalidad o a una parte significativa de las fincas
gestionadas conjuntamente, debera ser autorizado por la Asamblea General en
los términos establecidos en estos Estatutos.

Articulo 11. Reparto de las rentas de los pastos

Las rentas obtenidas por el arrendamiento de los pastos se distribuiran entre los
propietarios de las fincas efectivamente incorporadas al aprovechamiento.

El reparto se realizard, salvo acuerdo especifico, en proporcion a la superficie de cada
propietario incorporada al arrendamiento, una vez deducidos los gastos
directamente relacionados con dicho aprovechamiento.

La Asamblea General podra establecer otros criterios objetivos cuando existan

diferencias de productividad, calidad, superficie aprovechable u otras circunstancias
debidamente justificadas.

CAPITULO V. ENERGIAS
RENOVABLES Y OTROS
ARRENDAMIENTOS

Articulo 12. Negociacion colectiva



La Comunidad podré actuar como 6rgano de negociacion colectiva ante empresas
interesadas en el arrendamiento o utilizacion de terrenos para:

o instalaciones fotovoltaicas;

e instalaciones solares;

e lineas eléctricas;

e subestaciones;

e centros de transformacion;

e infraestructuras de evacuacion;

e instalaciones de almacenamiento energético;

e telecomunicaciones;

e otras infraestructuras o actividades legalmente autorizadas.

Articulo 13. Proteccion de la propiedad individual

1. Ningun propietario podra ser obligado por un acuerdo de la Comunidad a
arrendar, ceder, constituir un derecho de superficie, constituir una
servidumbre o gravar su finca para una instalacion energética o de
infraestructura contra su voluntad.

2. La Comunidad podré negociar colectivamente las condiciones generales de una
operacion.

3. Una vez obtenida una propuesta concreta, cada propietario afectado debera
prestar su consentimiento expreso para que su finca quede vinculada al contrato
correspondiente.

4. La autorizacion debera indicar, como minimo:

o finca afectada;

e superficie;

e duracion;

e renta;

e actualizaciones;

e servidumbres;

¢ indemnizaciones;

e obligaciones de restauracion;
e garantias;

e impuestos y gastos;

e condiciones de resolucion.

5. La Comunidad podra prestar servicios de intermediacion, negociacion y
coordinacién, pero no podra transmitir la propiedad de las fincas ni imponer al
propietario la celebracion de contratos que afecten individualmente a su
propiedad.

Articulo 14. Negociacion de proyectos conjuntos

Cuando un proyecto afecte a varias fincas de diferentes propietarios, la Comunidad
podré actuar como interlocutor unico durante la fase de negociacion.



La firma definitiva de los contratos correspondientes requerira la autorizacion individual
de los propietarios de las fincas afectadas, salvo que éstos hayan otorgado previamente
poderes especificos y suficientes.

CAPITULO VI. CAMINOS Y
ACCESOS

Articulo 15. Gestion de caminos
La Comunidad podré organizar y financiar:

e limpieza;

e desbroce;

e reparacion;

e mantenimiento;

e mejora;

e sefnalizacion;

e conservacion;

e y,en su caso, acondicionamiento de los caminos utilizados para acceder a las
fincas.

Articulo 16. Titularidad de los caminos

La gestion de un camino por la Comunidad no implica reconocer ni atribuir su
propiedad a la Comunidad.

Antes de realizar actuaciones que puedan afectar a la titularidad, servidumbres o
derechos de paso, deberd determinarse juridicamente la naturaleza del camino.

Cuando un camino sea de titularidad publica, la Comunidad actuara ante la

Administracion competente para solicitar, promover o colaborar en las actuaciones que
procedan.

CAPITULO VII. COMUNEROS Y
PARTICIPACION

Articulo 17. Condicion de comunero

Podrén ser comuneros los propietarios de las fincas rasticas incorporadas a la
Comunidad que acepten expresamente los presentes Estatutos.



También podran ser comuneros los titulares de derechos que legalmente puedan
incorporarse a la gestion, en las condiciones que determine la Asamblea General.

Articulo 18. Cuota de participacion

A efectos de organizacién econdmica, participacion en los resultados y obligaciones de
la Comunidad, cada comunero tendra una cuota de participacion, que debera constar
en el Registro de Comuneros.

Como criterio general, la cuota se determinard en proporcion a la superficie de las fincas
incorporadas a la gestion colectiva, sin perjuicio de que determinados aprovechamientos
puedan tener una cuota especifica.

Articulo 19. Derechos de los comuneros

Son derechos de los comuneros:

a) Participar en las Asambleas.

b) Votar en los términos establecidos en estos Estatutos.

c) Participar en los beneficios derivados de los aprovechamientos en los que tengan
incorporadas sus fincas.

d) Recibir informacion sobre la gestion econdmica.

e) Examinar las cuentas y documentacion de la Comunidad.

f) Ser elegido para los cargos de la Junta Directiva.

g) Proponer asuntos para su inclusion en el orden del dia.

h) Recibir informacién sobre contratos y proyectos que afecten a sus fincas.
Articulo 20. Obligaciones de los comuneros

Son obligaciones de los comuneros:

a) Cumplir estos Estatutos.

b) Cumplir los acuerdos validamente adoptados.

c¢) Contribuir a los gastos que correspondan.

d) Facilitar la informacién necesaria para mantener actualizado el Registro de
Comuneros y Fincas.

e) Comunicar los cambios de titularidad de las fincas.

f) Respetar los contratos de aprovechamiento validamente celebrados.



g) No realizar actuaciones que perjudiquen gravemente los intereses comunes derivados
de los aprovechamientos gestionados colectivamente.

CAPITULO VIII. ORGANOS DE LA
COMUNIDAD

Articulo 21. Organos
La Comunidad estard integrada por:

La Asamblea General.

La Junta Directiva o Junta Gestora.
El Presidente.

El Vicepresidente.

El Secretario.

El Tesorero.

Los Vocales que determine la Asamblea.
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Articulo 22. Asamblea General

La Asamblea General es el 6rgano supremo de decision de la Comunidad.
Corresponde a la Asamblea:

a) Aprobar las cuentas.

b) Aprobar los presupuestos.

c) Elegir y cesar a la Junta Directiva.

d) Aprobar los contratos generales de arrendamiento de pastos.

e) Aprobar las inversiones importantes.

f) Aprobar operaciones extraordinarias.

g) Aprobar modificaciones de Estatutos.

h) Aprobar la incorporacidén de nuevos aprovechamientos.

1) Aprobar la disolucion de la Comunidad.

j) Resolver cualquier asunto que la Junta Directiva someta a su consideracion.

Articulo 23. Convocatoria



La Asamblea General ordinaria se celebrara al menos una vez al afio.

La convocatoria deberé realizarse con una antelacion minima de quince dias, indicando:

o fecha;
e hora;
e lugar;

e orden del dia.

Podran utilizarse medios electronicos para la convocatoria siempre que permitan
acreditar su recepcion.

Articulo 24. Representacion
Los comuneros podran asistir personalmente o mediante representante.

La representacion debera acreditarse por escrito o mediante sistema electronico que
permita verificar la identidad del representado y del representante.

Un comunero podra representar a otros comuneros en la Asamblea, con las limitaciones
que establezca la Asamblea General.

Articulo 25. Sistema de votacion

A efectos de evitar que la Comunidad quede paralizada y teniendo en cuenta que existen
aproximadamente 220 propietarios, se establece como principio general:

un comunero = un voto.
No obstante, para las decisiones estrictamente econdmicas relativas a la distribucion de
rentas, gastos o aprovechamientos, se tendran en cuenta las cuotas de participacion

correspondientes.

Las decisiones que puedan afectar directamente a la propiedad individual de una finca
estaran sometidas, ademas, al consentimiento del propietario afectado.

Articulo 26. Mayorias

Los acuerdos ordinarios se adoptaran por mayoria simple de los votos validamente
emitidos.

Requerirdn mayoria cualificada de dos tercios de los comuneros presentes o
representados:

a) Modificacion de los Estatutos.
b) Contratacion de operaciones extraordinarias de especial importancia.

¢) Realizacion de inversiones que superen el limite fijado anualmente por la Asamblea.



d) Disolucién de la Comunidad.

No podra adoptarse por mayoria un acuerdo que suponga la transmision, gravamen o
arrendamiento forzoso de una finca perteneciente a un comunero.

CAPITULO IX. JUNTA DIRECTIVA

Articulo 27. Composicion

La Junta Directiva estara integrada por un minimo de 5 y un maximo de 11 miembros,
elegidos por la Asamblea General.

Se procurara que exista una representacion equilibrada de los distintos grupos de
propietarios y zonas de las fincas gestionadas.

Articulo 28. Duracion

Los cargos tendran una duracion de cuatro afios y podran ser reelegidos.
Articulo 29. Presidente

Corresponde al Presidente:

a) Representar a la Comunidad.

b) Convocar y presidir las reuniones.

c) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea.

d) Firmar contratos y documentos dentro de las facultades concedidas.
e) Supervisar la gestion ordinaria.

Articulo 30. Vicepresidente

Sustituira al Presidente en caso de ausencia, enfermedad o vacante.
Articulo 31. Secretario

Corresponde al Secretario:

a) Levantar actas.

b) Custodiar la documentacion.

¢) Mantener actualizado el Registro de Comuneros y Fincas.



d) Expedir certificaciones de acuerdos.

e) Gestionar las convocatorias.

Articulo 32. Tesorero

Corresponde al Tesorero:

a) Llevar el control econémico.

b) Supervisar ingresos y pagos.

c¢) Preparar las cuentas anuales.

d) Elaborar los presupuestos.

e) Controlar el reparto de las rentas.

f) Supervisar las relaciones con asesores fiscales y contables.
Articulo 33. Facultades de la Junta Directiva

La Junta Directiva gestionara los asuntos ordinarios de la Comunidad y ejecutara los
acuerdos de la Asamblea.

No podra:
e vender fincas;
o hipotecarlas;
o constituir derechos reales sobre ellas;
o arrendarlas para usos extraordinarios;
e comprometerlas durante largos periodos;

e ni obligar individualmente a un propietario a disponer de su finca,

sin autorizacion expresa del propietario afectado.

CAPITULO X. REGIMEN
ECONOMICO

Articulo 34. Patrimonio y fondos

La Comunidad dispondra de una cuenta bancaria propia para la gestion de los ingresos y
gastos derivados de sus actividades.

Los fondos de la Comunidad deberan mantenerse separados de los fondos personales de
los comuneros y de los miembros de la Junta Directiva.



Articulo 35. Ingresos

Seran ingresos de la Comunidad:

a) Las rentas derivadas de los aprovechamientos gestionados.
b) Las aportaciones aprobadas por la Asamblea.

¢) Las indemnizaciones o compensaciones que correspondan.
d) Cualesquiera otros ingresos legalmente procedentes.
Articulo 36. Gastos

Seran gastos comunes:

a) Administracion.

b) Asesoramiento juridico, fiscal y técnico.

¢) Gestion de contratos.

d) Mantenimiento de caminos cuando corresponda.

e) Seguros.

f) Gastos bancarios.

g) Gastos administrativos.

h) Tributos y obligaciones fiscales que correspondan a la Comunidad.
1) Cualquier otro gasto aprobado conforme a estos Estatutos.
Articulo 37. Reparto de resultados

Los ingresos netos de cada aprovechamiento se distribuirdn entre los propietarios que
participen en dicho aprovechamiento, de acuerdo con las correspondientes cuotas.

La Comunidad podré retener anualmente una cantidad razonable como fondo de

reserva, destinada a atender gastos futuros, reparaciones, actuaciones extraordinarias y
obligaciones pendientes.

CAPiTULO XI. TRANSMISION Y
SUCESION DE LAS FINCAS



Articulo 38. Venta de una finca

La venta de una finca no supondra automaticamente la transmision de la condicion de
comunero respecto de todos los aprovechamientos.

El vendedor debera comunicar la transmision a la Comunidad.

El adquirente podra solicitar su incorporacion a la Comunidad y asumir los derechos y
obligaciones correspondientes.

Articulo 39. Fallecimiento del comunero

En caso de fallecimiento, sus herederos o sucesores deberan comunicarlo a la
Comunidad y acreditar su condicion.

Mientras no exista adjudicacion definitiva, la representacion de los derechos

correspondientes podra ejercerse conforme a las reglas de la sucesion y a la
documentacion acreditativa.

CAPITULO XII. RESPONSABILIDAD

Articulo 40. Responsabilidad de la Comunidad

La Comunidad respondera de las obligaciones que contraiga en el ejercicio de sus
actividades con los bienes y derechos que legalmente le correspondan.

Los contratos deberan procurar limitar claramente las obligaciones asumidas y
determinar las responsabilidades de cada parte.

Articulo 41. Actuaciones de los representantes

Los miembros de la Junta Directiva deberan actuar con diligencia, buena fe y dentro de
las facultades concedidas por estos Estatutos y por la Asamblea.

Responderan frente a la Comunidad cuando actuen con dolo, culpa, negligencia grave o
excediéndose de las facultades conferidas.

CAPITULO XIII. TRANSPARENCIA Y
CONTROL

Articulo 42. Contabilidad



La Comunidad llevaré una contabilidad ordenada y suficientemente detallada.
Se elaborara anualmente:

e Dbalance de ingresos y gastos;

e relacién de contratos;

e relacidn de rentas cobradas;

o gastos realizados;

e cantidades distribuidas;

o fondo de reserva;

e obligaciones pendientes.

Articulo 43. Derecho de informacion

Todos los comuneros tendran derecho a conocer la situacion economica de la
Comunidad y los contratos que afecten a los aprovechamientos en los que participen.

La documentacion que contenga datos personales de otros comuneros sera facilitada
respetando la normativa de proteccion de datos.

Articulo 44. Control externo

La Asamblea podra acordar anualmente que las cuentas sean revisadas por un asesor
fiscal, contable o auditor independiente.

Cuando el volumen econdémico de la Comunidad lo aconseje, la Junta Directiva debera
proponer dicha revision a la Asamblea.

CAPITULO XIV. MODIFICACION DE
LOS ESTATUTOS

Articulo 45. Modificacion

La modificacion de estos Estatutos requerira acuerdo de la Asamblea General adoptado
con la mayoria cualificada establecida en el articulo 26.

Las modificaciones que afecten directamente a derechos individuales de los propietarios

requeriran, ademas, el consentimiento de los propietarios afectados cuando legalmente
sea necesario.

CAPITULO XV. DISOLUCION Y
LIQUIDACION



Articulo 46. Disolucion

La Comunidad podra disolverse:

a) Por acuerdo de la Asamblea General.

b) Por imposibilidad de cumplir sus fines.

c) Por las causas previstas legalmente.

d) Por cualquier otra causa establecida en el contrato de constitucion.
Articulo 47. Liquidacion

Una vez acordada la disolucion se procederi a:

Cobrar los derechos pendientes.

Pagar las obligaciones.

Liquidar los contratos.

Determinar las cantidades correspondientes a cada comunero.
Distribuir el saldo resultante conforme a las cuotas de participacion.
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La disolucion de la Comunidad no afectara a la titularidad individual de las fincas
de los comuneros.

DISPOSICIONES ADICIONALES

Primera. Registro de Comuneros
La Comunidad mantendrd actualizado un registro que contendra, como minimo:

e identidad del comunero;

e NIF;

e domicilio;

e datos de contacto;

o fincas de su titularidad;

o referencias catastrales;

e superficies;

e cuotas de participacion;

o aprovechamientos a los que se encuentra incorporado.

Segunda. Proteccion de datos
Los datos personales de los comuneros seran tratados exclusivamente para la gestion de

la Comunidad y el cumplimiento de sus obligaciones legales, contractuales y fiscales,
de conformidad con la normativa aplicable.



Tercera. Poderes de representacion

La Asamblea podra acordar la formalizacion de poderes generales o especiales a favor
del Presidente u otras personas para ejecutar los acuerdos adoptados.

Los poderes deberan delimitar expresamente su alcance.
Cuarta. Reglamento de régimen interno

La Asamblea podra aprobar un Reglamento de Régimen Interno para desarrollar estos
Estatutos, especialmente en materia de:

o funcionamiento de los caminos;

e aprovechamiento de pastos;

e contratacion de ganaderos;

e reparto de gastos;

e procedimiento de incorporacion de fincas;

e procedimiento de representacion;

o funcionamiento de las reuniones;

e medios electronicos de votacion y comunicacion.

DISPOSICION FINAL

Los presentes Estatutos constituyen las normas bésicas de organizacion y
funcionamiento de la Comunidad y seran complementados por el contrato de
constitucion, el Registro de Comuneros y Fincas, los acuerdos validamente adoptados
por la Asamblea General y, en lo no previsto, por la legislacion aplicable.

En Deleitosa (Caceres), a 17 de agosto de 2026.

LOS COMUNEROS FUNDADORES

Se incorporara como Anexo I la relacion de los comuneros fundadores y sus cuotas de
participacion.

Se incorporara como Anexo II la relacion de las fincas incorporadas inicialmente a la
gestion.

Se incorporara como Anexo III la relacion de aprovechamientos a los que queda
incorporada cada finca.



