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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA
LA ENAJENACION DE DOS VIVIENDAS EN EDIFICIO BIFAMILIAR ENTRE
MEDIANERAS

CLAUSULA PRIMERA. OBJETO DEL CONTRATO, DESCRIPCION

Es objeto del presente pliego la regulacion de las condiciones, procedimiento y forma de
adjudicacion, del contrato de compraventa de dos viviendas que a continuacion se describen, de
titularidad municipal, sitas en C/ General Contreras, n.° 18, en tramite de elevacion a escritura
publica.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el articulo
9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen
al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE
y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Las viviendas a enajenar aparecen inventariadas como bien municipal de caracter

patrimonial, patrimonio publico del suelo y seran destinadas de manera exclusiva a residencia
habitual -

DESCRIPCION FiSICA Y URBANISTICA

El Ayuntamiento de Torre de Miguel Sesmero, pretende enajenar el siguiente inmueble.

URBANA: Edificio de dos plantas sito en Calle General Contreras n° 18, SUELO URBANO
CONSOLIDADO.

LINDA: Frente, con calle General Contreras de situacion,; fondo, Jesis Maria Torres
Tristancho calle General Contreras N° 18 (D) con referencia catastral 197;0245PC9717S00010M;
derecha, José Garcia Diaz calle General Contreras n° 16 con referencia catastral
1970243PC9717S0001FM; izquierda, Jesiis Maria Torres Tristancho calle General Contreras N°
18 (D) con referencia catastral 1970245PC9717S00010M.

TITULAR: Ayuntamiento de Torre de Miguel Sesmero, con CIF.:P0613100G.

DISTRIBUCION Y SUPERFICIES.

Plaza de Espafia, 1 Teléfono: 924 48 32 01/924483215 Fax: 924 48 35 25
E-Mail: ayuntamiento@torredemiguelsesmero.es
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Se trata de un inmueble en dos plantas, en régimen de propiedad de division horizontal,
cuenta con una superficie de parcela de 285,00 m2, de los que se encuentran ocupados 147,50 m?2

y con una superficie construida total de 259,00 m2; se divide en las siguientes viviendas:

Vivienda en planta baja (A): se distribuye en entrada, distribuidor, salon-comedor, cocina,
tres dormitorios (el principal con vestidor), vestidor, cuarto de bafio, dos trasteros, porche trasero y

patio. Con una superficie Gtil de 103,80 m2 y construida de 126,00 m2.

Vivienda en planta alta (B): cuenta con entrada en lateral izquierdo en planta baja desde
donde parten las escaleras, en planta alta se distribuye en entrada-distribuidor, salon-estar,

cocina-comedor, tres dormitorios, cuarto de bafio y lavadero. Con una superficie util de 2.80 mZ en
planta baja y 99,25 mZ en planta alta, y una superficie construida de 8,50 mZ en planta baja y
124,50 m2 en planta alta, lo que hace un total de 133,00 m2.

ASPECTOS URBANISTICOS DEL INMUEBLE

Normativa urbanistica de aplicacion es el PGM aprobado definitivamente 31 de julio de
2008, publicado en el DOE del 19 de diciembre de 2008, la parcela objeto de informe se sitaa en
suelo clasificado como SUELO URBANO CONSOLIDADO, con la calificacion de
RESIDENCIAL CASCO ANTIGUO, con un nivel de proteccion Integral (A), con ficha de
catalogo CR-29/cs.

TRANSMISION DE LAS PARCELAS

La transmision de la parcela se realiza en concepto de "cuerpo cierto', por lo que no cabra
reclamacion alguna por posibles variaciones en la superficie de la misma que pudieran surgir como
consecuencia de la aplicacion de las ordenanzas vigentes, ni como consecuencia de las condiciones
geologicas, topograficas o analogas que pudieran afectarles.

En el supuesto de que aparecieran posibles desviaciones, éstas no seran impugnables ni
quebrantaran el principio establecido de transmision "cuerpo cierto" habiendo de observarse
siempre las limitaciones establecidas en los documentos de planeamiento y normativa aplicable.

El adjudicatario de la vivienda aceptara y asumira la adquisicion de la vivienda que se le
adjudique en su estado fisico actual, sin protesta ni objecion alguna, corriendo de su cuenta y
eximiendo al Ayuntamiento de Torre de Miguel Sesmero de todos los gastos de acondicionamiento
del inmueble adjudicado, asi como las obras de urbanizacion particulares que, en su caso, fueren
necesarias.

La vivienda objeto de enajenacion, se transmitird al corriente en el pago de impuestos,
gastos corrientes y contribuciones, siendo de cuenta del adjudicatario los gastos e impuestos con

que resulte gravada desde el momento del otorgamiento de la escritura publica.

CLAUSULA SEGUNDA. PROCEDIMIENTO DE SELECCION Y ADJUDICACION
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La forma de adjudicacion de la enajenacion sera el procedimiento abierto con un criterio de
valoracion, en la que cualquier interesado podra presentar una oferta.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta se atendera a la
oferta econdmica mas ventajosa.

Bajo ningtin concepto se adjudicara mas de una vivienda a un solo candidato ni a mas de un
miembro de la misma unidad familiar que vaya a convivir en una de las viviendas.

CLAUSULA TERCERA. EL PERFIL DE CONTRATANTE

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacion relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante alojado en la Plataforma de Contratacion del
Estado.

CLAUSULA CUARTA. PRECIO DE LA ENAJENACION Y TIPO DE LICITACION
El precio para la enajenacion de la parcela se fija a tenor de lo establecido en el informe de
valoracion realizado por Servicios Técnicos Municipales. En el precio tipo no esta incluido el
Impuesto sobre el Valor Afiadido (I.V.A.), que sera repercutido al adjudicatario conforme al tipo

impositivo establecido en ese momento por la legislacion vigente.

El presupuesto base de licitacion ha quedado establecido en 172.727,28.- €.

Edificio Superficie Valora Valoracion de IVA TOTAL(€)
bifamiliar unitario mercado ©)
(€/m2) ©)
Vivienda A 126,00 685,42 86.363,04 € 8.636,36 95.000 €
Vivienda B 133,00 649,35 86.363,04 € 8.636,36 95.000 €

El precio de venta de las viviendas se fija en base al coste de ejecucion de la obra de
construccion de las mismas. El Ayuntamiento apoyara a los adjudicatarios facilitando el acceso a
las mismas, favoreciendo el pago aplazado del precio fijado, mas el interés legal correspondiente,
en su caso. Del mismo modo, una vez efectuado el pago del anticipo y escriturada la vivienda a
nombre del beneficiario, el primer pago de la cuota mensual se realizard entre el 1 y el 5 del mes
siguiente a la firma del acta notarial, contandose 15 afios (180 mensualidades) del pago aplazado
de la cantidad no adelantada para la compra de la vivienda.

La enajenacion se realizard a favor de aquél que obtenga mayor puntuacion, una vez
aplicados los criterios fijados en este pliego y conforme a la propuesta de la Mesa de Contratacion
encargada de su valoracion.
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Para formalizar la venta son necesarios los siguientes tramites:

— Abono de la cantidad en concepto de entrada por el solicitante, segiin lo establecido en
este pliego.

— El resto de la cantidad a abonar se dividira en mensualidades a pagar entre los cinco
primeros dias de cada mes, durante los siguientes 15 afios.

El maximo de mensualidades entre las que distribuir las cuotas a pagar no podra
exceder de 180 mensualidades.

El solicitante podra reducir el nimero de mensualidades, con el consiguiente aumento de
cuotas, o con un aumento de la entrada.

Asimismo, podra adelantar pagos de mensualidades, siendo éstas detraidas de las ultimas
mensualidades a pagar.

El impago de cinco mensualidades tendra cariacter resolutorio, dando lugar a la
reversion de la vivienda, previo requerimiento efectuado por el Ayuntamiento.

CLAUSULA QUINTA. CRITERIOS DE ADJUDICACION

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta econdmicamente mas
ventajosa se atendera a un unico criterio de adjudicacion:

1.- Mayor aportacién inicial al pago: Por cada 2.000,00.- € adicionales al minimo
exigido (10.000.- €), 1 punto, hasta un maximo de 10 puntos.

EMPATES

Cuando tras la aplicacion de los criterios de adjudicacion, se produzca un empate entre dos o
mas ofertas, se resolvera mediante la aplicacion por orden de los siguientes criterios, referidos al
momento de finalizar el plazo de presentacion de ofertas:

— Mayor niimero de hijos a cargo, hasta un maximo de tres.

— Sorteo, en caso de que la aplicacion de los anteriores criterios no hubiera dado lugar a
desempate.

Una de las prioridades de esta Corporacion es afrontar el reto demografico y luchar contra la
despoblacion de Torre de Miguel Sesmero, es por ello que la aplicacion de estos criterios de
desempate busca favorecer el acceso a la vivienda de los vecinos, prioritariamente jovenes,
incentivando el asentamiento de capital humano con expectativas de crecimiento para dinamizar el
tejido productivo y social del municipio.

CLAUSULA SEXTA. ORGANO DE CONTRATACION
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A la vista del importe del contrato que asciende a 172.727,28.- €, el érgano competente para
efectuar la presente contratacion y tramitar el expediente, de conformidad con lo dispuesto en el
apartado primero de la Disposicion Adicional Segunda de LCSP, sera la Alcaldia, puesto que
dicho importe no supera el 10% de los recursos corrientes del presupuesto vigente 2.023.

CLAUSULA SEPTIMA. CAPACIDAD

Podran presentar ofertas las personas naturales, espafiolas o extranjeras, que tengan plena
capacidad de obrar y no estén incursas en prohibiciones para contratar recogidas en la Ley 9/2017,
de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Piblico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espaiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE,
de 26 de febrero de 2014.

1. La capacidad de obrar se acreditara mediante la fotocopia compulsada del
documento nacional de identidad.

2. La prueba, por parte de los licitadores, de la no concurrencia de alguna de las
prohibiciones para contratar, podrd realizarse mediante testimonio judicial o certificacion
administrativa, segun los casos.

Cuando dicho documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, podra ser
sustituido por una declaracion responsable.

REQUISITOS DE LOS PARTICIPANTES.

Aquellas personas que deseen concurrir al procedimiento deberan acreditar los siguientes
requisitos:

- Que el solicitante retina el requisito de primer acceso a vivienda en propiedad, entendiendo
que reune dicho requisito cuando no sea ni hubiera sido titular o cotitular, en un porcentaje igual o
superior al 50%, del pleno dominio de una vivienda. Se exceptuan los adquirentes o adjudicatarios
que se hayan visto privados del uso y disfrute de la vivienda que constituia el domicilio conyugal,
por separacion, divorcio o nulidad del matrimonio.

- Que el solicitante haya residido durante los dos ultimos afios anteriores a la solicitud en
Torre de Miguel Sesmero y se encuentre empadronado en el mismo.

- Tener unos ingresos familiares ponderados iguales o superiores a 1,5 veces el IPREM y
que no excedan de 3,5.

Estos requisitos deberan cumplirlos el solicitante y los miembros de la unidad familiar
que vayan a convivir en la vivienda objeto de licitacion.

CLAUSULA OCTAVA. CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES.

La presente licitacion tiene caracter electronico.
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Las proposiciones, junto con la documentacion preceptiva se presentaran, dentro del plazo
de TREINTA DIAS NATURALES contados a partir del dia siguiente al de publicacion del
anuncio de licitacion en el perfil de contratante, exclusivamente de forma electronica.

Las proposiciones se ajustaran al contenido del Sobre Electrénico que, a tal efecto, han
sido disefiado para el presente expediente, y cuyo acceso se realiza a través de la Plataforma de
Licitacion Electronica de las EE.LL. de la Diputacién Provincial de Badajoz, en la forma
prevista en el presente pliego.

El limite en cuanto al tamafio de los archivos a incluir en el Sobre Electronico es el
siguiente:

en caso de que se firmen electronicamente, el limite es de 8MB por archivo.
si no se requiere firma electronica del archivo, el limite es de 30MB.

El limite maximo del TOTAL de los archivos sera 140 MB, de forma que el Sobre
Electrénico no podra superar dicho limite.

La presentacion de proposiciones supone por parte del licitador la aceptacién
incondicionada de las clausulas o condiciones de los Pliegos, sin salvedad o reserva alguna,
asi como la autorizacion a la mesa y al 6rgano de contratacion para consultar los datos recogidos
en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion, sin perjuicio de la admision de
variantes en su caso. Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en uniéon temporal con otros si lo
ha hecho individualmente o figurar en mas de una union temporal. La infraccion de estas normas
dara lugar a la no admision de todas las propuestas por él suscritas.

A efectos de licitacion, a través de la Plataforma de Licitacion se presentara UNA SOLA
OFERTA ELECTRONICA (comprensiva de todos los lotes a los que se licite). Mientras esti
abierto el plazo de presentacion de ofertas, los licitadores podran presentar cuantas ofertas
estimen oportunas, rectificando la anterior. A efectos de licitacion la tnica oferta que se
tendra en cuenta sera la ultima presentada, de forma que las anteriores se tendran por no
presentadas.

nero.es/verificardocumentos/

CONTENIDO SOBRE ELECTRONICO “DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA”

Los licitadores UNICAMENTE deberén presentar la siguiente documentacion:

Una DECLARACION RESPONSABLE DEL LICITADOR, ajustada al formulario de
Documento Europeo Unico de Contratacién (DEUC), siguiendo las instrucciones previstas en el
ANEXO I correspondiente del presente pliego. No obstante, en todo caso el érgano de
contratacion o la mesa de contratacion, en orden a garantizar el buen fin del procedimiento,
podra recabar, en cualquier momento anterior a la adjudicacién, que los licitadores aporten
documentacion acreditativa del cumplimiento de las condiciones establecidas para ser
adjudicatario del contrato. El momento decisivo para apreciar la concurrencia de los requisitos
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de capacidad y solvencia exigidos para contratar con la Administracion sera el de finalizacion del
plazo de presentacion de las proposiciones.

En el caso de los empresarios que deseen concurrir integrados en una unién temporal
(UTE), cada uno de los integrantes debera aportar su propia Declaracion Responsable. Igualmente
deberan aportar el compromiso de constituirse formalmente en unién temporal en caso de resultar
adjudicatarios del contrato, indicando los nombres y circunstancias de los que la constituyan y la
participacion de cada uno.

En los casos en que el licitador recurra a la solvencia y medios de otras empresas (de
conformidad con el art. 75 de la LCSP), cada una de ellas también debera presentar una
Declaracion Responsable.

En el caso de division por lotes con distintos requisitos de solvencia, se aportara una
Declaracion Responsable por cada lote o grupo de lotes al que se apliquen los mismos criterios de
solvencia.

CONTENIDO SOBRE ELECTRONICO “CRITERIOS CUANTIFICABLES MEDIANTE
APLICACION DE FORMULAS MATEMATICAS”

En este sobre se incluird Unicamente la proposicion relativa a criterios cuantificables de
forma automatica, debidamente firmada. No se aceptaran aquellas proposiciones que contengan
omisiones o errores que impidan conocer claramente lo que el 6rgano de contratacion estime
fundamental para considerar la oferta. Si alguna proposicion no guardase concordancia con la
documentacion examinada y admitida, excediese cualquiera de los precios unitarios maximos de
licitacion, variase sustancialmente el modelo establecido, comportase error manifiesto en el
importe de la proposicion, o existiese reconocimiento por parte del licitador de que adolece de
error o inconsistencia que la hagan inviable, sera desechada por la Mesa de contratacion mediante
resolucion motivada, sin que sea causa bastante para el rechazo, el cambio u omision de algunas
palabras del modelo si ello no altera su sentido.

Este Anexo debera ser presentado por el empresario individual o por la persona que, en
representacion de persona juridica, ostente los poderes suficientes a tales efectos.

En la oferta econémica se entenderan incluidos los tributos que sean de aplicacion segiin
las disposiciones vigentes, a excepcion del I.V.A., que figurara en cuantia aparte (en caso de no
figurar separado el importe correspondiente al I.V.A., a la hora de valorar la oferta, se entendera
que el precio no incluye I.V.A.).

Concretamente se incluiran en el Sobre los siguientes archivos:

- Oferta en formato PDF, conforme al modelo previsto en el presente pliego.

- Oferta en formato .xlsx. Este documento es generado por la propia Plataforma al
cumplimentar el Sobre Electronico. En este caso, a la hora de introducir la oferta econdmica,
debera especificarse el importe sin IVA, sefialandose en el campo “Comentarios” el porcentaje de
IVA aplicable.
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* Los importes y demds condiciones ofertadas deberdn ser iguales en ambos formatos.

CLAUSULA NOVENA. PRESENTACION DE OFERTAS. NOTIFICACIONES Y
COMUNICACIONES

En aplicacion de lo establecido en la Disposicion Adicional 15 de la LCSP, la presentacion
de ofertas se realizara exclusivamente de forma electronica, dentro del plazo habilitado al
efecto, y a través de la Plataforma de Licitacion Electronica LOCAL de la Diputacion, cuyo
enlace es el siguiente:

https://licitacionmunicipios.dip-badajoz.es/licitacion/UltimosExpte.do

Para ello, con caracter previo a la presentacion de una oferta, deberan estar dados de alta en
el Portal. El alta se efectia igualmente a través de la Plataforma de Licitacion. En dicha
Plataforma los licitadores disponen de un enlace (Ayuda PLYCA-Empresas) donde disponen de
una extensa informacion sobre el funcionamiento de los siguientes servicios:

Alta en la Plataforma
Sobres Electronicos
Notificaciones Telematicas

En caso de que, por razones técnicas de comunicacion no imputables al licitador, no pudiese
hacer efectiva la entrega de la proposicion mediante el canal electronico, el software genera un
codigo especifico de verificacion (huella electrénica) que se almacena en un documento junto con
el sobre electronico, antes de realizar el envio. Para que la oferta sea admitida, este documento
con la Huella Electrénica de la oferta, debera ser remitido por los siguientes medios
alternativos:

nero.es/verificardocumentos/

- por correo electronico, a las direcciones siguientes: contratacion@dip-badajoz.es
- 0 por fax, a los siguientes niimeros: 924212449
La Huella Electronica debera remitirse por dichos medios dentro del plazo de

licitacion establecido. Posteriormente, dentro de las 24 horas siguientes debe hacerse entrega
del sobre electrénico generado, por los siguientes medios:

- por correo electrénico, a las dos direcciones siguientes: contratacion@dip-badajoz.es
- directamente en el Registro de la Diputacion de Badajoz.

En el Anexo III se recoge mayor informacion sobre el proceso de Alta y sobre el
proceso de cumplimentacion y envio de Sobres Electronicos. No obstante, si la empresa tuviera
cualquier incidencia de caracter tecnologica a la hora de tramitar el Alta de la Empresa o de
cumplimentar el Sobre Electronico debera reportarse por correo electréonico a la siguiente
direccion:
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soporte.empresas@plyca.es

En cuanto a las netificaciones y comunicaciones relativas al presente expediente
(subsanacion de ofertas, solicitud de aclaraciones, requerimientos de documentacion,
notificaciones de adjudicacion,...) se efectuaran igualmente de forma electronica, a través de tres
pasos:

Puesta a Disposicion del Destinatario (en el correo electronico indicado por el propio
licitador en el momento de efectuar el Alta en el Portal)

Aceptacién mediante firma electronica por el destinatario.

Acceso al contenido de la notificacion: una vez aceptadas, se accedera (mediante
comparecencia electronica) al contenido de la misma.

La suscripcion al procedimiento de “Notificaciones Electronicas” se efectia
automaticamente al darse de Alta en la Plataforma.

Los plazos empezaran a contar desde el aviso de notificacion (si el acto objeto de la
notificacion se publica el mismo dia en el Perfil del Contratante) o desde la recepcion de la
notificacion (si el acto no se publica el mismo dia en el Perfil del Contratante).

Transcurridos 10 dias naturales desde la Puesta a Disposicion de la notificacion, si el
destinatario no la acepta o rechaza, se considerara expirada y se dara por cumplido
formalmente el tramite de notificacion.

Los certificados de envios y entrega de notificaciones quedan almacenados en el sistema de
forma automatica desde el momento de puesta a disposicion de las mismas, con plenas garantias
juridicas.

CLAUSULA DECIMA. JUSTIFICANTE DE ENTREGA

El envio del Sobre Electronico se efectia a través de la Plataforma de Licitacion Electronica
en dos fases:

En primer lugar se envia la Huella Electronica del sobre generado
En segundo lugar se envia el contenido del Sobre propiamente dicho

Tras el envio de la Huella Electronica, el sistema generara automaticamente el justificante
de entrega, que podra descargarse el licitador en su equipo informatico.

CLAUSULA UNDECIMA. MESA DE CONTRATACION.

La Mesa de Contratacion sera el organo competente para efectuar la valoracion de las
ofertas y calificar la documentacion administrativa, y actuara conforme a lo previsto en el articulo
326° de la Ley 9/2.017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Piblico. Su composicion se
ajusta a lo establecido en el punto 7 de la Disposicion Adicional Segunda de la LCSP 2017:
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PRESIDENTE: Doiia Beatriz Gonzalez Fernandez (Alcaldesa — Presidenta del
Ayuntamiento de Torre de Miguel Sesmero), o persona que le sustituya.

VOCALES DE LA MESA:

- La Secretaria — Interventora de la Corporacion.

- Técnico del Ayuntamiento de Torre de Miguel Sesmero.
- Funcionario de la Entidad.

SECRETARIO: Un funcionario de la Entidad.
CLAUSULA DUODECIMA. APERTURA DE PROPOSICIONES

La Mesa de Contratacion se constituira tras la finalizacion del plazo de presentacion de
proposiciones, y procedera a la apertura de los sobres electronicos.

Posteriormente, la Mesa procedera a:

a) Previa exclusion, en su caso, de las ofertas que no cumplan los requerimientos del pliego,
evaluar y clasificar las ofertas.
b) Realizar la propuesta de adjudicacion a favor del candidato con mejor puntuacion.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION

El 6rgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor oferta para
que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera
recibido el requerimiento, presente la documentacion acreditativa del cumplimiento de los
requisitos previos, en concreto la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, y con este Ayuntamiento.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se entendera
que el licitador ha retirado su oferta, precediéndose a exigirle el importe del 3 por ciento del
presupuesto base de licitacion, IVA excluido, en concepto de penalidad, que se hara efectivo en

primer lugar contra la garantia provisional, si se hubiera constituido.

En el supuesto sefialado en el parrafo anterior, se procedera a recabar la misma
documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. ADJUDICACION DEL CONTRATO

Recibida la documentacion solicitada, el 6rgano de contratacion debera adjudicar el contrato
dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

En ningin caso podra declararse desierta una licitacion cuando exija alguna oferta o
proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion debera ser motivada y se notificard a los candidatos, debiendo ser publicada
en el perfil de contratante en el plazo de 15 dias.
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La adjudicacion debera recaer en el plazo maximo de quince dias a contar desde el siguiente
al de apertura de las proposiciones.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. DERECHOS Y OBLIGACIONES DEL
CONTRATISTA

Los adjudicatarios de las viviendas se obligan de manera expresa a:

1.- Las viviendas adjudicadas deberdn destinarse exclusivamente a domicilio habitual y
permanente de los adquirentes, con la correspondiente inscripcion en el Padron Municipal de
Habitantes de Torre de Miguel Sesmero.

2.- No se podran transmitir por ningln titulo inter vivos, ni ceder su uso, durante el plazo
minimo de 15 afios, a contar desde la inscripcion de la vivienda en el Registro de la Propiedad,
salvo consentimiento expreso por escrito del Ayuntamiento, en el que se valorara el caso concreto
y la posibilidad de indemnizar al Ayuntamiento por los dafios y perjuicios ocasionados, por
importe de hasta el 50% del precio de adjudicacion.

3.- Los adquirentes de estas viviendas tendran que ocuparlas efectivamente en el plazo de
tres meses desde su entrega.

4. El pago de la entrada se realizard de una sola vez por el adjudicatario en el acto de
formalizacion de la escritura.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Condiciones resolutorias.

El incumplimiento de estas condiciones permitirda al Ayuntamiento ejercitar las acciones
legales oportunas para la reversion de los citados solares al patrimonio publico del suelo.

De esta condicion se dejara constancia en el titulo en que se instrumente la compraventa, y
se inscribira en el Registro de la Propiedad.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. FORMALIZACION DEL CONTRATO
La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuara no mas tarde de los
quince dias habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacion de la adjudicacion a los

licitadores y candidatos.

No obstante, a continuacion se iniciaran los tramites para su elevacion a escritura publica.
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Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato dentro
del plazo indicado se le exigira el importe del 3 por ciento del presupuesto base de licitacion, en
concepto de penalidad, que se hara efectivo en primer lugar contra la garantia constituida por el
licitador.

Si las causas de la no formalizacion fueran imputables al Ayuntamiento, se indemnizara al
adjudicatario de los dafios y perjuicios que la demora le pueda ocasionar con independencia de que
pueda solicitar la resolucion del contrato.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. EXTINCION DEL CONTRATO
El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucion.

A estos efectos, sera de aplicacion ademas de lo contenido en el presente pliego de clausulas
administrativas particulares, en el Codigo Civil y demas disposiciones de derecho privado que sean
de aplicacion.

Se considerara causa de resolucion del contrato la falta del pago del precio, en los plazos y
forma establecidos en el presente Pliego.

Las partes elevan las anteriores obligaciones a caracter de condicion resolutoria expresa
establecida en beneficio del Ayuntamiento por lo que su incumplimiento constituird causa de
reversion de la propiedad del solar a favor del Ayuntamiento con devolucion del precio pagado por
el solar.

Seran de cuenta del adjudicatario todos los gastos que se deriven tanto del otorgamiento de
escritura como de las correspondientes inscripciones registrales.

CLAUSULA DECIMONOVENA. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira por lo
establecido en este Pliego, y para lo no previsto en ¢él, sera de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el Reglamento de Bienes de las
Entidades Locales aprobado por Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio y la Ley 9/2017, de 8§ de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espaiiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en
su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el conocimiento de
las cuestiones que se susciten en relacion con la preparacion y adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan
entre las partes en relacion con los efectos, cumplimiento y extincion del contrato.
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ANEXO 1

INSTRUCCIONES PARA CUMPLIMENTAR EL DOCUMENTO EUROPEO
UNICO DE CONTRATACION (DEUC)

1) La presentacion del DEUC por el licitador sirve como prueba preliminar del
CUMPLIMIENTO de los REQUISITOS PREVIOS especificados en el presente pliego para
participar en este procedimiento de licitacion.

El DEUC consiste en una declaracion responsable de la situacion financiera, las capacidades
y la idoneidad de las empresas para participar en un procedimiento de contratacion publica, de
conformidad con el articulo 59 Directiva 2014/14, (Anexo 1.5) y el Reglamento de Ejecucion de
la Comision (UE) 2016/7 de 5 de enero de 2016 que establece el formulario normalizado del
mismo y las instrucciones para su cumplimentacion.

El organo de contratacion podra hacer uso de sus facultades de comprobacion de las
declaraciones responsables previamente presentadas requiriendo al efecto la presentacion de los
correspondientes justificantes documentales, en los términos del articulo 69 de la Ley 39/2015.

En cualquier caso, la presentacion del DEUC por el licitador conlleva el compromiso de
que, en caso de que la propuesta de adjudicacion del contrato recaiga a su favor, se aportaran los
documentos justificativos a los que sustituye.

2) Formulario normalizado DEUC.

El formulario normalizado del DEUC se encuentra a disposicion de los licitadores en las
siguientes direcciones electronicas:

https://ec.europa.eu/growth/tools-databases/espd/filter?lang=es

3) Instrucciones.

Los requisitos que en el documento se declaran deben cumplirse, en todo caso, el ultimo
dia de plazo de licitacion y subsistir hasta la perfeccion del contrato, pudiendo la Administracion
efectuar verificaciones en cualquier momento del procedimiento. La declaracion debe estar
firmada por quien tenga poder suficiente para ello.

En caso de que la solvencia o adscripcién de medios exigida se cumpla con medios
externos al licitador, debera presentarse un DEUC por el licitador y por cada uno de los medios
adscritos a la ejecucion del contrato.

Cuando el pliego prevea la divisién en lotes del objeto del contrato y los requisitos de
solvencia variaran de un lote a otro, se aportara un DEUC por cada lote o grupo de lotes al que se
apliquen los mismos requisitos de solvencia.
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Si varias empresas concurren constituyendo una unién temporal, cada una de las que la
componen debera acreditar su personalidad, capacidad y solvencia, presentando todas y cada una
de ellas un formulario normalizado del DEUC.

ANEXO II. OFERTA ECONOMICA

D. ,
con domicilio a efecto de notificaciones en , ¢

, n.° , con DNI n.°
, enterado de la convocatoria de oferta, para la
enajenacion de dos viviendas en edificio bifamiliar entre medianeras, en la C/ General Contreras,
n.° 18 de Miguel Sesmero”, afectas al Patrimonio Municipal del Suelo, hago constar que conozco
el Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y
comprometiéndome al cumplimiento de los requisitos y condiciones definidas tanto en el Pliego de
Clausulas Administrativas como en el de Prescripciones Técnicas que rigen en el procedimiento,
que declaro conocer y aceptar, y ofrezco, por las viviendas que a continuacion se relacionan, por
orden de preferencia, las siguientes cantidades:

1°.- VIVIENDA Precio entrada sin impuestos:

2°.- VIVIENDA Precio entrada sin impuestos:

DECLARO RESPONSABLEMENTE:
Que ostento la representacion de la empresa que presenta la oferta.

Que ni el firmante de la declaracion, ni la persona fisica/juridica a la que represento, ni
ninguno de sus administradores o representantes, se hallan incursos en supuesto alguno a los que
se refiere el articulo 71 de la Ley de Contratos del Sector Publico, y no forma parte de los Organos
de Gobierno o Administracion de la misma ningln alto cargo a los que se refiere la Ley 5/2006, de
10 de abril, de Regulacion de los Conflictos de Intereses de los Miembros del Gobierno de la
Nacion y de los Altos Cargos de la Administracion General del Estado, asi como de la Ley
53/1984, de 26 de diciembre, del Personal al Servicio de las Administraciones Publicas o tratarse
de cualquiera de los cargos electivos regulados en la Ley Organica 5/1985, de 19 de junio, del
Régimen Electoral General, hallandose la persona fisica/juridica representada, al corriente en el
cumplimiento de las obligaciones tributarias y de Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes.

Que retno los requisitos de capacidad de obrar para contratar con el Sector Publico, en los
términos indicados en el Pliego de Clausulas.

DOCUMENTACION QUE ACOMPARNO:

— Documentos acreditativos del nivel de ingresos del solicitante y del resto de los miembros
del micleo familiar mayores de 18 afios. Es decir, se aportara copia compulsada de la declaracion
del IRPF de todos los miembros de la unidad familiar mayores de 18 afios, del ejercicio economico
que corresponda.
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— Declaracion responsable de bienes de los que la unidad familiar sea propietaria, o por
cualquier otro titulo, use o disfrute.

,a_ de de 2023

Firma del licitador,
Fdo.:

ANEXO III

MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE PARA DETERMINAR LOS
CRITERIOS DE DESEMPATE.

b
con domicilio a efecto de notificaciones en , ¢/

n.° , con DNI n.°

)
, enterado de la convocatoria de oferta, para la

En

enajenacion de dos viviendas en edificio bifamiliar entre medianeras, en la C/ General Contreras,
n.° 18 de Miguel Sesmero”, afectas al Patrimonio Municipal del Suelo.

DECLARA bajo su responsabilidad
— Numero de hijos:

Asimismo, el licitador se compromete a aportar la documentacion relacionada con los
criterios de desempate sefialados anteriormente cuando el Ayuntamiento lo requiera.

Y para que asi conste y surta sus efectos ante el Organo de Contratacion del Ayuntamiento
de Torre de Miguel Sesmero, en cumplimiento de lo dispuesto en el Art. 147 de la Ley 9/2017,
firma la presente.

,a de de

Fdo.:
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ANEXO IV- INSTRUCCIONES PARA LA LICITACION ELECTRONICA

Los licitadores deberan presentar sus proposiciones de forma electronica, y para ello tendran
que seguir el siguiente procedimiento:

1 Verificar que el ordenador que se va a utilizar para la licitacion electronica cumple con los
requisitos minimos  exigidos. Para ello, pueden acceder al siguiente enlace
http://soporte.plyca.es/checklist/

2 Para registrarse en la Plataforma de Licitacion de la Diputacion de Badajoz, deben
identificarse en el Portal accediendo a la opcion indicada en la parte superior de la pantalla
"Acceda a mds informacion con su certificado digital", empleando para ello un certificado digital
valido. La lista de prestadores de servicios de certificacion la puede encontrar en la siguiente
direccién:

https://sedeaplicaciones2.minetur.gob.es/prestadores/
Para ello puede comprobar la validez de su certificado en la siguiente direccion:
https://valide.redsara.es/valide/validarCertificado/ejecutar.html

Recuerde que en caso de tener importado el certificado en su navegador, debera tenerlo con
la clave publica (.pfx) y con la clave privada (.cer)) en todos los navegadores desde los que trabaje.

Si tiene DNI electronico, los pasos a seguir son idénticos solo que en lugar de tener el
certificado digital importado en su navegador, debera disponer de un lector de tarjetas inteligentes
que cumpla el estandar ISO-7816.

Posteriormente, debera pulsar en la opcion de menu "Empresas/Mi empresa'. Se le
remitira a una pagina en la que se le indica que para poder participar en cualquier procedimiento
de contratacion como interesado, licitador, adjudicatario o contratista por medios telematicos,
debera estar dado de alta en la plataforma. A continuacion, pulsar en "Continuar".
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Se mostraran los datos del usuario conectado, debiendo cumplimentar el campo "Email" y
pulsar "Actualizar email". Se le abrird una nueva pagina indicandole que el proceso de validacion
esta en curso. Se le habra enviado un correo electronico a la direccion indicada para que siga las
instrucciones en ¢l descritas para completar el proceso.

Tenga en cuenta que la recepcion del correo de confirmacion podria no ser inmediata,
compruebe la bandeja de correo no deseado (spam) si este no aparece en un tiempo razonable.
Después, pulse "Aceptar".

En el correo que reciba, debera pinchar sobre el enlace resaltado en rojo para confirmar el
proceso.

3 Para darse de alta como licitador, una vez registrado en el porta, deberd acceder al
apartado “Empresas/Mi empresa”. Desde esta pagina podra darse de alta como licitador en la
plataforma, asi como consultar los distintos tramites de alta iniciados.

Si desea darse de alta como licitador pulse en ""Trdmite alta". Para consultar el listado de
los tramites que tiene disponible pulse en ""Mis tramites".

En su caso debera elegir la opcion "Trdamite alta". En el formulario al que se le remite,
debera cumplimentar los datos obligatorios de: Tipo Empresa;

Tipo Documento; CIF/NIF, y pulsar "Aceptar".

En la siguiente pantalla debera descargarse la solicitud de inscripcion, guardandola en su
disco local con extension PDF. En dicha solicitud observara que se habran volcado los datos que
usted cumpliment6 en la pantalla anterior. Estos datos ya no seran editables, es decir, no podra
modificarlos en el PDF que usted se haya descargado.

Debera cumplimentar el resto de informacion de caracter obligatorio teniendo en cuenta que
en el apartado de “DATOS DE LOS APODERADOS” deberan incluir los datos de los
representantes / apoderados de su empresa que dispongan de un certificado digital valido, y a
posteriori firmar la solicitud desde el apartado "Firma digital del Representante".

Unicamente los apoderados registrados en el formulario o los representantes autorizados por
estos, podran realizar gestiones en nombre de la empresa.

Es necesario que dichos apoderados y representantes dispongan de un certificado digital
valido.

Una vez cumplimentado y firmado el documento, anexar la solicitud de inscripcion desde el
boton "Anexar fichero". Si al anexar el fichero en el Portal le aparece un error indicandole que
"Integridad de la firma no valida", pruebe a descargarse de nuevo la solicitud, cumplimentarla y
firmarla desde Valide; URL: https://valide.redsara.es o descargandose la utilidad AutoFirma
(http://firmaelectronica.gob.es/Home/Descargas.html)

a Dirijase al apartado "Realizar Firma".
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b Pulsar el boton "Firmar".

¢ Seleccione la solicitud de inscripcion ya cumplimentada.

d Seleccione el certificado digital cuando se lo solicite.

e Espere a que aparezca en pantalla "Fichero firmado correctamente”

Una vez registrada su empresa en la Plataforma de Licitacion, debe identificarse de nuevo
en la opcion indicada en la parte superior de la pantalla "Acceda a mds informacion con su
certificado digital", y acceder al ment "Cambiar representacion...”. Seleccionar la empresa en
representacion de la cual se actla y pulsar "Aceptar"”, tardara unos 5 minutos en poder seleccionar
a la empresa. Este es el tiempo que tarda en tramitarse en el sistema de gestion.

4 Para dar de alta a otros representantes, acceder a la opcion de mentt "Mi empresa" y
dirigirse a la opcion "Si desea gestionar los usuarios que podra acceder a la plataforma para
participar en los procesos de licitacion representando a su empresa pulse Gestion de
apoderados", y afiadir a las personas necesarias (recuerde incluir los datos de DNI/CIF, tal y como
aparecen en sus certificados).

5 Suscripcion a Notificaciones telematicas. La Diputacion de Badajoz pone a disposicion un
sistema de notificaciones telematicas a los interesados que estén registrados y que admitan de
forma expresa dicho medio de notificacion, mediante suscripcion.

La suscripcion al sistema de notificaciones se realiza de forma automatica en el momento de
darse de alta como licitador.

Desde la opcion de “Mis Expedientes” del ment de empresas, un usuario registrado, tendra
acceso al buzon de comunicaciones y notificaciones recibidas para su empresa.

Para poder acceder a las notificaciones, serd necesario tener instalado el software de
notificaciones.

6 Para instalar el software de licitacion y notificaciones, verificar que su PC cumple con los
requisitos necesarios para la instalacion del software requerido, para ello, acceda a la opcion de
ment del Perfil de Contratante Licitaciones > Descarga de Software y pulse el enlace de
comprobacion "aqui".

Descargar el software PLYCA-Empresas para gestion de los sobres electronicos, y el
software Cliente de Notificaciones telematicas para la gestion de notificaciones telematicas y
suscripciones a los distintos procedimientos ofrecidos, accediendo de nuevo a la opcion de menu
"Descarga de Software".

7 Para presentar ofertas electronicas, acceda al apartado de Ultimos Anuncios/Anuncios de
licitacion de la Plataforma de Licitacion y acceda al expediente para el cual desea licitar pinchando
en él, y en el "Historial de Publicaciones”, pinchar en el enlace que indica "Presentacion de
ofertas" 'y descargarse el sobre electronico para la presentacion de ofertas.

Si tiene correctamente instalado el software PLYCA-Empresas, se abrira la aplicacion que le
permitira cumplimentar la oferta, guidndole a través de los distintos pasos a seguir.
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NOTA(1).- En caso de que, por razones técnicas de comunicacion, no imputables al
licitador, no pudiese hacerse efectiva la entrega de la proposicion mediante el canal
electronico, el software PLYCA Empresas, genera un codigo especifico de verificacion (HASH)
“huella digital” que se muestra en pantalla, antes de realizar el envio. Este codigo debera ser
remitido por los medios alternativos previstos en el presente pliego, dentro del plazo de
presentacion de ofertas.
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