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Consejeria de Fomento

Orden 160/2018, de 31 de octubre, de la Consejeria de Fomento, por la que se establecen las bases reguladoras
de las ayudas para el Programa de fomento del parque de vivienda en alquiler. [2018/13164]

El articulo 47 de la Constitucion Espafola, reconoce el derecho a disfrutar de una vivienda digna y adecuada, atribuyen-
do el articulo 31.1.22 del Estatuto de Autonomia, aprobado por Ley Organica 9/1982, de 10 de agosto, la competencia
exclusiva en materia de vivienda a la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

La Consejeria de Fomento tiene las competencias sobre la politica regional en materia de vivienda, para ello se propone
establecer medidas que faciliten el acceso en régimen de alquiler a una vivienda digna y adecuada en los municipios de
la region, mediante el otorgamiento de ayudas para la promocion del parque de viviendas en alquiler.

La presente Orden determina las bases reguladoras para la concesién de subvenciones destinadas al fomento del par-
que de vivienda en alquiler o cesion de uso, que se otorgaran con arreglo a los principios de publicidad, transparencia,
concurrencia, objetividad, no discriminacion, eficacia en el cumplimiento de los objetivos fijados y eficiencia en la asig-
nacion y utilizacion de los recursos publicos.

Con ello se esta apostando por el fomento de un parque permanente de viviendas que sean destinadas de forma exclu-
siva al arrendamiento o cesion de uso, y a la vez impulsar el sector de la construccién a través de las actuaciones, tanto
de nueva construccion de viviendas como de rehabilitacion de viviendas ya existentes.

El Plan Estatal de Vivienda 2018-2021, aprobado por Real Decreto 106/2018 de 9 de marzo, regula en su Capitulo V el
Programa de fomento del parque de vivienda en alquiler, ya sea de titularidad publica o privada, y en base al mismo la
presente Orden recoge las disposiciones de caracter general que han de regir en la concesion de las subvenciones que
se tramitaran por el procedimiento de concurrencia competitiva, asi como los relativos a los objetivos, las caracteristicas
de las ayudas, sus beneficiarios, los requisitos y el procedimiento de gestion de las ayudas.

En virtud del articulo 73.2 del Texto Refundido de la Ley Hacienda de Castilla-La Mancha, aprobado por Decreto Legis-
lativo 1/2002, de 19 de noviembre, y la competencia que me atribuyen el articulo 23.2.c) de la Ley 11/2003, de 25 de
septiembre, del Gobierno y del Consejo Consultivo de Castilla-La Mancha, y el Decreto 86/2015, de 14/07/2015, por el
que se establecen la estructura organica y las competencias de los distintos 6rganos de la Consejeria de Fomento.

Dispongo:
Capitulo I. Disposiciones generales.
Articulo 1. Objeto y régimen juridico.

1. La presente Orden tiene por objeto establecer las bases reguladoras de las ayudas destinadas al fomento del parque
de vivienda en alquiler o en cesioén de uso, ya sea de titularidad publica o privada, previstas en el Capitulo V del Real
Decreto 106/2018, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vivienda 2018/2021, que se concederan por
el régimen de concurrencia competitiva.

2. Las subvenciones a las que se refiere esta Orden, ademas de por lo previsto en la misma, se regiran por los pre-
ceptos basicos contenidos en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, y en su Reglamento de
desarrollo, aprobado por el Real Decreto 887/2006, de 21 de julio; por la normativa sobre subvenciones contenida en el
titulo 11l del Texto Refundido de la Ley de Hacienda de Castilla-La Mancha, aprobado por el Decreto Legislativo 1/2002,
de 19 de noviembre, y por lo dispuesto en el Decreto 21/2008, de 5 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
desarrollo del Texto Refundido de la Ley de Hacienda de Castilla-La Mancha en materia de subvenciones; asi como por
las previsiones establecidas en la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Admi-
nistraciones Publicas y en la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

3. Conforme a las determinaciones del plan estratégico de subvenciones, no consta en el ambito sobre el que recaen las
presentes bases, una situacion de desigualdad de oportunidades entre mujeres y hombres.
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Articulo 2. Actuaciones subvencionables. Requisitos de las viviendas.

1. Podran obtener financiacion con cargo a las ayudas de este programa las promociones de viviendas de nueva
construccion o de viviendas procedentes de la rehabilitacion de edificios que se vayan a ceder en uso o destinar al
arrendamiento durante un plazo minimo, en ambos casos, de 25 afios.

También podran obtener financiacion, con cargo a las ayudas de este programa, las viviendas o promociones de vi-
viendas con obras en curso paralizadas y que reanuden las mismas hasta su completa finalizacién, siempre y cuan-
do se vayan a ceder en uso o destinar al arrendamiento durante un plazo minimo, en ambos casos, de 25 afios.

2. El destino por un plazo de al menos 25 afios al arrendamiento o a la cesion en uso debera constar, en todo caso,
en nota marginal en el Registro de la Propiedad.

3. Las viviendas de las promociones de nueva construccion, procedentes de la rehabilitacién de edificios o de la
reanudacion de obras que se acojan a las ayudas de este programa habran de tener una calificacién energética
minima B.

4. La inversion de la actuacion, a los efectos de la determinacion de la ayuda de este programa, estara constituida
por todos los gastos inherentes a la promocién de que se trate excepto impuestos, tasas y tributos. Se incluye el
coste del suelo, de la edificacion, los gastos generales, de los informes preceptivos, el beneficio industrial y cual-
quiera otro necesario, siempre y cuando todos ellos consten debidamente acreditados. En el caso de actuaciones de
rehabilitacion no se admitira la inclusidn del coste del suelo. En el caso de las viviendas o promociones reanudadas
no se admitira la inclusién del coste del suelo ni de las partidas ejecutadas con anterioridad a la reanudacion.

Articulo 3. Beneficiarios de las ayudas.

En el supuesto de promociones de viviendas de nueva construccion o de viviendas procedentes de la rehabilitacion
de edificios, e incluso en las viviendas o promociones reanudadas, podran ser beneficiarios de estas ayudas:

a) Las personas fisicas mayores de edad.

b) Las Administraciones Publicas, los organismos publicos y demas entidades de derecho publico y privado, asi
como las empresas publicas, privadas, publico-privadas y sociedades mercantiles participadas mayoritariamente
por las Administraciones Publicas.

c) Las fundaciones, las empresas de economia social y sus asociaciones, cooperativas de autoconstruccion, las
organizaciones no gubernamentales y las asociaciones declaradas de utilidad publica, y aquéllas a las que se refiere
la Disposicion adicional quinta de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

Articulo 4. Requisitos de los beneficiarios.

Para acceder a la condicion de beneficiarios de las ayudas, los solicitantes deberan cumplir con los siguientes re-
quisitos:

a) Hallarse al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, asi como encon-
trarse al corriente en el pago de obligaciones por reintegro de subvenciones publicas.

b) No encontrarse incurso en ninguna de las circunstancias que determina el articulo 13 apartados 2 y 3 de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

c) No haber sido sujeto de una revocacion de alguna de las ayudas contempladas en el Decreto 71/2014, de 24 de
julio, por el que se regula el Plan de Fomento del alquiler de Viviendas, la Rehabilitacion Edificatoria y la Regene-
racion y Renovacion Urbanas 2013-2016 de Castilla-La Mancha o en anteriores planes regionales de vivienda por
causas imputables al solicitante.

Articulo 5. Obligaciones de los beneficiarios.

Sin perjuicio de las obligaciones previstas con caracter general en el articulo 14 de la Ley 38/2003, de 17 de noviem-
bre, General de Subvenciones, asi como en el articulo 74 del Texto Refundido de la Ley de Hacienda de Castilla-La
Mancha, aprobado por Decreto Legislativo 1/2002, de 19 de noviembre, en virtud de su condicidon de beneficiarios
de ayudas publicas, los beneficiarios de las subvenciones reguladas en la presente Orden quedan sujetos a las
siguientes obligaciones:

a) Cumplir la finalidad de la ayuda y realizar la actividad subvencionada, en los términos y condiciones establecidos
en la resolucion de concesion.
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b) Los beneficiarios destinaran el importe integro de la ayuda, al pago de las correspondientes actuaciones.

c) Justificar, en tiempo y forma, ante el 6rgano concedente de las ayudas, el cumplimiento de los requisitos y con-
diciones que determinan la concesion de la subvencion, asi como la efectiva aplicaciéon de los fondos a la finalidad
para la que fueron aprobados.

d) Someterse a las actuaciones de comprobacion que lleve a cabo el 6rgano concedente, por si o por terceros de-
signados al efecto, asi como a cualesquiera otras actividades de verificacion y control financiero que puedan realizar
los 6rganos competentes, aportando cuanta informacion les sea requerida en el ejercicio de dichas actuaciones.

e) Acreditar, antes de dictarse la propuesta de resolucion de concesion, que se encuentran al corriente en el cumpli-
miento de las obligaciones tributarias, en materia de reintegro de subvenciones y frente a la Seguridad Social.

f) Los beneficiarios de ayudas, estaran obligados a comunicar de inmediato al érgano competente que las haya
reconocido, cualquier modificacion de las condiciones que motivaron tal reconocimiento, determinen o no la pérdida
sobrevenida del derecho a la misma. Esta obligacidon debera observarse incluso durante la tramitacion de la ayuda.
La no comunicacién de estas modificaciones sera causa suficiente para el inicio de un expediente de reintegro de
las cantidades que pudieran haberse cobrado indebidamente.

g) Comunicar al érgano competente para la concesion de las subvenciones, la obtencion de cualesquiera otras ayu-
das publicas para la misma finalidad, procedentes de cualquier entidad publica o privada, nacional o internacional,
en el plazo maximo de diez dias a contar desde el siguiente al de notificacién de la concesion de las mismas; asi
como cualquier alteracién de las condiciones tenidas en cuenta para la concesion de la ayuda.

h) Conservar los documentos justificativos de la aplicacion de los fondos recibidos durante cuatro afios a contar
desde el momento en que vencio el plazo para presentar la justificacion de la ayuda.

i) El titular o titulares de la actuacion debera realizar y colocar en lugar bien visible de la obra un cartel, segun el
modelo que se definira en la correspondiente convocatoria. Este cartel sera obligatorio para todas las actuaciones.
j) Suministrar toda la informacién necesaria para garantizar el cumplimiento de las obligaciones establecidas en el
Titulo Il de la Ley 4/2016, de 15 de diciembre, de Transparencia y Buen Gobierno de Castilla-La Mancha.

Articulo 6. Cuantia de la ayuda.

Los promotores de las viviendas, incluso procedentes de su rehabilitacion o de la reanudacién de obras de viviendas
o promociones paralizadas, podran obtener subvencién en una de las dos modalidades siguientes en virtud de las
condiciones del arrendamiento por las que se opte de entre las que se indican en los articulos 9 y 10 de la presente
Orden:

a) Una ayuda directa, proporcional a la superficie util de cada vivienda, hasta un maximo de 350 euros por metro
cuadrado de superficie Util de vivienda. La cuantia maxima de esta subvencion no podra superar el 50% de la inver-
sion de la actuacion, con un limite maximo de 36.750 euros por vivienda.
b) Una ayuda directa, proporcional a la superficie util de cada vivienda, hasta un maximo de 300 euros por metro
cuadrado de superficie Util de vivienda. La cuantia maxima de esta subvencién no podra superar el 40% de la inver-
sion de la actuacion, con un limite maximo de 31.500 euros por vivienda.

Articulo 7. Compatibilidad de la ayuda.
Las dos modalidades de ayudas contempladas en el articulo 6 son incompatibles entre si.

Esta subvencién es compatible con cualquiera otra subvencidn concedida por otras Administraciones para el mismo
o similar objeto. No es compatible con las subvenciones que para la promocién o rehabilitacién de viviendas estan
previstas en otros programas del Real Decreto 106/2008, de 9 de marzo, por el que se regula el Plan Estatal de Vi-
vienda 2018/2021 y en las Disposiciones autondmicas que la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha redacte
a su amparo.

Los beneficiarios de estos programas podran compatibilizar estas ayudas con otras ayudas para el mismo o similar
objeto procedentes de otras administraciones o instituciones siempre que el importe total de las ayudas recibidas no
supere el coste total de las actuaciones y siempre que la regulacién de las otras ayudas ya sean de ambito nacional
0 europeo lo admitan.

Articulo 8. Plazo de ejecucion de las actuaciones.
Las obras correspondientes a actuaciones financiadas con cargo a este programa deberan realizarse en el plazo

maximo sefialado en la licencia urbanistica y, en todo caso, en el maximo de 30 meses desde la fecha de concesion
de la ayuda, que podra extenderse a 36 meses cuando se trate de promociones de mas de 50 viviendas. Cuando
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se trate de actuaciones de rehabilitacion o reanudacion estos plazos seran de 24 meses y 30 meses, respectiva-
mente.

En los supuestos en que por causas ajenas al beneficiario o promotor de la actuacion la concesién de la licencia
municipal, o autorizacion administrativa de que se trate, se demore y no sea concedida en el plazo de seis meses
desde su solicitud, los plazos anteriores podran incrementarse en hasta seis meses.

Estos plazos podran ser prorrogados por alguna de las siguientes causas justificadas: huelgas que afecten al de-
sarrollo de las actuaciones, razones climatologicas que alteren calendarios de ejecucion de obras o cualquier otra
causa de fuerza mayor debidamente acreditada, y unicamente por el tiempo de retraso imputable a dichas causas.

Articulo 9. Limitacién del precio del alquiler o de la cesién de uso.

1. El precio del alquiler o de la cesion en uso de las viviendas sera proporcional a su superficie util, conforme a las
dos modalidades siguientes:

a) Si la ayuda recibida es la contemplada en el articulo 6.a), el precio del alquiler o de la cesién en uso no podra
superar los 5,5 euros mensuales por metro cuadrado de superficie Util de vivienda, mas en su caso, un 60% de dicha
cuantia por metro cuadrado de superficie util de plaza de garaje o de cualquier otra superficie adicional anexa a la
vivienda sin inclusién, en ningun caso, de superficies de elementos comunes.

b) Si la ayuda recibida es la contemplada en el articulo 6.b), el precio del alquiler o de la cesién en uso no podra
superar los 7 euros mensuales por metro cuadrado de superficie util de vivienda, mas en su caso, un 60% de dicha
cuantia por metro cuadrado de superficie util de plaza de garaje o de cualquier otra superficie adicional anexa a la
vivienda sin inclusién, en ningun caso, de superficies de elementos comunes.

2. Dichos precios umbral habran de figurar en la resoluciéon de concesion de la ayuda y podran ser actualizados por
el Ministerio de Fomento mediante la correspondiente Orden ministerial.

3. El arrendador podra percibir, ademas de la renta inicial o revisada que le corresponda, el coste real de los ser-
vicios de que disfrute el inquilino y se satisfagan por el arrendador, asi como las demas repercusiones autorizadas
por la legislacién aplicable.

4. El cedente podra percibir, ademas del precio inicial o revisado que se acuerde, el coste real de los servicios de
que disfrute el cesionario y se satisfagan por el cedente, asi como los gastos de comunidad e impuestos, tasas o
tributos, también satisfechos por el cedente, cuya repercusion sea acordada en la cesién en uso y sean permitidas
por la legislacién aplicable.

5. En el caso de tratarse de viviendas con algun tipo de proteccién publica, los precios maximos de renta, seran los
establecidos por la normativa especifica, no pudiendo superar los importes resefiados en este articulo.

6. Los precios iniciales de renta podran ser revisados anualmente conforme a lo dispuesto en el Plan de Vivienda
2018-2021 y la pertinente normativa de aplicacion.

Articulo 10. Arrendatarios y cesionarios.

1. Las viviendas financiadas con cargo a este programa e incluidas en el articulo 6.a) solo podran ser alquiladas
o cedidas en uso a personas cuyos ingresos, incluyendo los de todas las personas que constituyan la unidad de
convivencia, no superen tres veces el Iprem. Este umbral sera de cuatro veces el Iprem si se trata de una familia nu-
merosa de categoria general o de personas con discapacidad y de cinco veces el Iprem cuando se trate de familias
numerosas de categoria especial o de personas con discapacidad de alguno de los siguientes tipos: i) personas con
paralisis cerebral, personas con enfermedad mental, personas con discapacidad intelectual o personas con disca-
pacidad del desarrollo con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33 por 100 o ii) personas con un
grado de discapacidad reconocido igual de discapacidad reconocido igual o superior al 65 por 100.

2. Las viviendas financiadas con cargo a este programa e incluidas en el articulo 6.b) solo podran ser alquiladas
o cedidas en uso a personas cuyos ingresos, incluyendo los de todas las personas que constituyan la unidad de
convivencia, no superen 4,5 veces el Iprem. Este umbral sera de cinco veces el Iprem cuando se trate de familias
numerosas de categoria especial o de personas con discapacidad de alguno de los siguientes tipos: i) personas con
paralisis cerebral, personas con enfermedad mental, personas con discapacidad intelectual o personas con disca-
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pacidad del desarrollo, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 33 por 100 o ii) personas con
discapacidad fisica o sensorial, con un grado de discapacidad reconocido igual o superior al 65 por 100.

Tendra caracter obligatorio el visado de estos contratos de arrendamiento en la Direccion Provincial de la Consejeria
de Fomento de la provincia donde se localice la vivienda.

Articulo 11. Financiacion.

Las ayudas reguladas en la presente Orden se financiaran con las dotaciones presupuestarias que figuren en la co-
rrespondiente convocatoria, consignadas en los Presupuestos Generales de la Junta de Comunidades de Castilla-
La Mancha.

Articulo 12. Gestion.

En caso que la ayuda cuente con financiacion estatal, se suscribira un Acuerdo en el seno de la Comisién Bilateral
de Seguimiento entre el Ministerio de Fomento, la Comunidad Auténoma de Castilla-La Mancha y el Ayuntamiento
donde se localice la actuacion subvencionada.

Articulo 13. Criterios de valoracion.
Las solicitudes se valoraran con un maximo de 20 puntos, conforme a los siguientes criterios y baremo:

1° Numero de viviendas de la actuacion, hasta un maximo de 7 puntos:

- 0,1 punto por cada vivienda.

2° Si la actuacion se ejecuta en un municipio incluido en alguna de las zonas de la Inversién Territorial Integrada
(ITI) Castilla-La Mancha, de acuerdo con el anexo del Decreto 31/2017, de 25 de abril, por el que se establece el
procedimiento de gobernanza de la Inversion Territorial Integrada (ITl) de Castilla-La Mancha para el periodo de
programacion 2014-2020, o bien en los municipios incluidos en el Decreto 52/2018, de 31 de julio, de delimitacion
geografica de zonas prioritarias en Castilla-La Mancha de acuerdo a la Ley 5/2017, de 30 de noviembre, de Estimulo
Econdmico de Zonas Prioritarias en Castilla-La Mancha: 4 puntos.

3° Sujecion a proteccion publica de la promocion de viviendas, hasta un maximo de 5 puntos:

- Si la promocién es de viviendas con proteccion publica de precio general o especial: 5 puntos.

- Si la promocién es de viviendas con proteccion publica de precio tasado: 2 puntos.

4° Porcentaje de viviendas accesibles superior al exigido por la Normativa.

- Hasta 5%: 1 puntos

- Hasta un 10%: 2 puntos

- Hasta un 20%: 3 puntos

- Hasta un 30% o superior: 4 puntos

Para dirimir los posibles empates se atendera a la fecha de presentacion de las solicitudes, teniendo prioridad aque-
lla que se haya presentado antes. En caso de persistir el empate, este se dirimira por sorteo.

Capitulo Il. Procedimiento: presentacion de solicitudes, instruccion, propuesta de resolucion y resolucion.
Articulo 14. Procedimiento de concesion.

1. El procedimiento de concesién de las ayudas previstas en esta Orden, se tramitara en régimen de concurrencia
competitiva, de conformidad con lo dispuesto en el Decreto Legislativo 1/2002, de 19 de noviembre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Hacienda de Castilla-La Mancha, y en el Decreto 21/2008, de 5 de febre-
ro, por el que se aprueba el Reglamento de desarrollo del Texto Refundido de la Ley de Hacienda de Castilla-La
Mancha, en materia de subvenciones, asi como en el articulo 22 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General
de Subvenciones.

2. El procedimiento de concesion de subvenciones se iniciara siempre de oficio, mediante convocatoria aprobada
por la persona titular de la Direccion general competente en materia de vivienda y publicada en la Base de Datos
Nacional de Subvenciones y en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha de acuerdo con el procedimiento previsto
en el articulo 20.8 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones. En todo caso, la eficacia de
la convocatoria queda supeditada a la publicacion de la misma y de su extracto en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha.
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Articulo 15. Solicitudes de subvencion, plazo de presentacion y documentacion.

1. Las Administraciones Publicas, los organismos publicos y demas entidades de derecho publico y privado, asi
como las empresas publicas, privadas, publico-privadas y sociedades mercantiles participadas mayoritariamente
por las Administraciones Publicas, las fundaciones, las empresas de economia social y sus asociaciones, cooperati-
vas de autoconstruccion, las organizaciones no gubernamentales y las asociaciones declaradas de utilidad publica,
y aquéllas a las que se refiere la Disposicién adicional quinta de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases
del Régimen Local, presentaran sus solicitudes unicamente de forma telematica, a través del formulario incluido en
la sede electronica de la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha (https:// www.jccm.es).
Al presentarse de esta forma, los documentos originales podran ser digitalizados y presentados junto a la solicitud
como archivos anexos a la misma. No se admitiran a tramite, las solicitudes presentadas por medios distintos al
anteriormente sefalado.

2. Las personas fisicas podran presentar sus solicitudes por los siguientes medios:

a) Preferentemente de forma telematica, a través del formulario incluido en la sede electronica de la Administracion
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha (https://www.jccm.es).

b) Mediante su presentacion en cualquiera de los registros y por los medios previstos en el articulo 16.4 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Para facilitar la completa tramitacién electronica del expediente, los solicitantes, a través de su representante legal,
deben darse de alta en la Plataforma de notificaciones telematicas de la Junta de Comunidades de Castilla-La
Mancha, https://notifica.jccm.es/notifica/.

3. Los promotores interesados presentaran junto con la solicitud una Memoria-Programa que defina la actuacion,
comprensiva de los siguientes aspectos: justificacion del nimero de viviendas de la promocién en funcion de los
demandantes de vivienda en arrendamiento existentes en el municipio donde se ubique la actuacién, inscritos en
el Registro de demandantes de vivienda con proteccion publica de Castilla-La Mancha; justificacion de la solvencia
técnica y econdémica del promotor; justificacion de la viabilidad econémica de la promocién; anteproyecto de la edi-
ficacion propuesta.

4. Las solicitudes deberan presentarse en el plazo que se determine en la correspondiente convocatoria y que no
podra ser inferior a un mes. No se admitiran a tramite aquellas solicitudes presentadas fuera del plazo establecido,
resolviéndose su inadmision, previa resolucion dictada en los términos del articulo 21 de la Ley 39/2015, de 1 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

5. Sélo se admitira una unica solicitud por solicitante en cada convocatoria, por la totalidad de los proyectos propues-
tos. En caso de presentacion de mas de una solicitud, solamente sera admitida la presentada en ultimo lugar.

6. Si la solicitud no estuviera debidamente cumplimentada, no reuniera los requisitos exigidos o no se acompanaran
los documentos preceptivos que se indiquen en la convocatoria, se requerira a la entidad solicitante para que, en
el plazo maximo e improrrogable de diez dias, subsane la falta 0 acompane los documentos, indicandole que, si
asi no lo hiciera, se le tendra por desistido de su solicitud, previa resoluciéon que debera ser dictada en los términos
previstos en el articulo 21.1 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Articulo 16. Instruccion y calificacion de las solicitudes.

1. El érgano encargado de la instruccion seré el servicio competente en materia de vivienda de la Direccién Provin-
cial de la Consejeria de Fomento correspondiente al municipio donde estuvieran ubicadas las viviendas a construir
o a rehabilitar o las promociones de viviendas con obras en curso paralizadas y que reanuden las mismas hasta su
completa finalizacién. Dicho servicio realizara de oficio cuantas actuaciones estime necesarias para la determina-
cion, conocimiento y comprobacion de los datos sobre los que se pronunciara la Resolucion. A tal efecto, entre otras
cosas Y sin perjuicio de las facultades previstas en la normativa sobre subvenciones, podra:

a) Requerir a la entidad solicitante para que aporte la documentaciéon complementaria que permita acreditar el cum-
plimiento de los requisitos exigidos y realizar la evaluacion previa de los expedientes.
b) Realizar cuantas verificaciones o controles considere oportunos con la misma finalidad.
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2. La falta de presentacion de la documentacion que tenga el caracter de preceptiva para obtener la condicion de
beneficiario tendra por efecto el desistimiento. La no presentacion de documentacion que tenga valor a efectos de
evaluacion y no tenga el caracter de preceptiva para obtener la condicion de beneficiario, tendra por efecto que no
sean tenidos en cuenta en la evaluacion que haya de realizarse.

3. Completada y analizada la documentacion recibida, el Servicio instructor elaborara un informe, haciendo constar
en el mismo las solicitudes, que, cumpliendo los requisitos para su evaluacion, deban remitirse a la Comision Téc-
nica de Valoracion para su consideracion, asi como las que, no habiéndose dado por desistidas, se proponen para
desestimacion al no cumplir los requisitos exigidos, indicando la causa de dicha propuesta.

Articulo 17. Evaluacién y propuesta de resolucion.

1. La totalidad de las solicitudes informadas por el Servicio instructor de cada uno de las Direcciones Provinciales,
seran evaluadas por una Comisién Técnica de Valoracion, de ambito regional, creada mediante Resolucién de la
Direccién General con competencia en materia de vivienda, estableciéndose una comparacion y prelacion conforme
a las presentes bases reguladoras.

2. Se constituira una Comisién Técnica de Valoracion, integrada por un minimo de cinco miembros designados de
entre el personal de la Direccion General con competencias en materia de vivienda, actuando uno de ellos en cali-
dad de Presidente, otro en calidad de Secretario, con voz y sin voto, y el resto como vocales. El funcionamiento de
la Comisién Técnica de Valoracion se ajustara lo establecido, en materia de 6rganos colegiados, por la Ley 40/2015,
de 1 de octubre, de Régimen Juridico del Sector Publico.

3. La Comision Técnica de Valoracion emitira un informe general, preceptivo y vinculante con la finalidad de esta-
blecer un Orden de prelacién general entre todas las solicitudes presentadas, en el que se concretara el resultado
de la evaluacién efectuada. A la vista del informe y del listado priorizado evacuado por ésta, el Servicio instructor
formulara la correspondiente propuesta de resolucion, en la que se incluiran los listados de las ayudas propuestas
para concesion, reserva por falta de crédito o desestimacion. La propuesta de resolucién sera publicada en el tablén
electréonico de la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha, sin perjuicio de cualquier otro
régimen de avisos, otorgando a los interesados un plazo de 10 dias para la presentacion de alegaciones.

4. Las propuestas de Resolucién definitiva no crean derecho alguno a favor de la entidad beneficiaria propuesta
frente a la Administracion, mientras no se le haya notificado la Resolucién de concesion.

Articulo 18. Resoluciones de concesion de ayudas.

1. Una vez instruido el procedimiento por el servicio competente en materia de vivienda en la forma prevista en el
articulo 25 del Reglamento de desarrollo del Texto Refundido de la Ley de Hacienda de Castilla-La Mancha en ma-
teria de subvenciones, se dictara Resoluciéon de la persona titular de la Direccién General competente en materia
de vivienda que contendra, la indicacion de la persona beneficiaria o beneficiarias, las obligaciones contraidas, la
cuantia de la ayuda, la referencia catastral de las viviendas en caso de rehabilitacion, importe de la ayuda, la forma
de justificacion, la forma del pago y los requisitos exigidos para su abono, sin perjuicio de las demas especificacio-
nes establecidas en el articulo 88 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de
las Administraciones Publicas.

2. La Resolucién de concesion, ademas de indicar los solicitantes a los que se concede la subvencion y la desesti-
macion expresa de las restantes solicitudes, incluira una relacion ordenada de todas las solicitudes que, cumpliendo
con las condiciones administrativas y técnicas establecidas en las bases reguladoras para adquirir la condicion de
beneficiaria, quedan en reserva por rebasarse la cuantia maxima del crédito fijado en la convocatoria, con indicacion
de la puntuacién otorgada a cada una de ellas en funcién de los criterios de valoracién previstos en la misma.

En este supuesto, si se renunciase a la subvencion por alguno de los beneficiarios, el 6rgano concedente acordara,
sin necesidad de una nueva convocatoria, la concesion de la subvencion al solicitante o solicitantes siguientes, de
acuerdo con el articulo 28.4 del Reglamento de desarrollo del Texto Refundido de la Ley de Hacienda de Castilla-La
Mancha en materia de subvenciones.

3. La Resolucién de concesion de las ayudas sera notificada individualmente al beneficiario.
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4. A efectos de publicidad de las subvenciones, se remitira a la Base de Datos Nacional de Subvenciones infor-
macion sobre las resoluciones de concesién recaidas. La remision se llevara a cabo a través de la Base de Datos
Regional de Subvenciones.

5. El plazo maximo para resolver y notificar la resoluciéon no podra exceder de 3 meses, a contar desde la fecha de
finalizacion del plazo de presentacion de solicitudes. El vencimiento del plazo maximo sin haberse notificado reso-
lucidn expresa, legitima a los interesados para entender desestimada por silencio administrativo la concesién de la
subvencion.

6. La resolucién no pondra fin a la via administrativa y contra la misma cabe interponer recurso de alzada ante la per-
sona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda, conforme a lo dispuesto en los articulos 121y 122
de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

7. El recurso de alzada se interpondra a través del formulario incluido en la sede electrénica de la Administracion
de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha (https://www.jccm.es/sede/ventanilla/electronica/KGU), si esta
obligado a relacionarse electrénicamente con la Administracién, segun establece el articulo 14.2 de la citada Ley
39/2015, de 1 de octubre. Si se trata de persona fisica, podra elegir este medio electrénico o su presentacion en
los lugares determinados en el articulo 16.4 de dicha Ley. La presentacién electronica del recurso se efectuara
accediendo a “Inicio de tramites con certificado electrénico”, que se incluye en el referido hipervinculo de la sede
electrénica de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha. Por su parte, a efectos de la notificacion electrénica
de la resolucién del recurso, las personas fisicas, caso de asi solicitarlo, o bien los colectivos que sefiala el articulo
14.2 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, deberan darse de alta en la plataforma de notificaciones telematicas en la
direccion https://notifica.jccm.es/notifica/ salvo que ya estén dados de alta en dicha plataforma.

Articulo 19. Modificacion de la resolucion de concesion.

1. Una vez notificada la resolucion de concesion de la subvencion, el drgano que la dictd podra, previa solicitud mo-
tivada de las entidades beneficiarias y con caracter excepcional, modificar las condiciones que éstas hayan de cum-
plir, mediante la oportuna resolucién, siempre que no se varie el destino y finalidad de la subvencién, no suponga en
ningun caso un incremento de la subvencion inicialmente concedida, se comunique por escrito con anterioridad a la
finalizacion del plazo de ejecucién y no se perjudiquen derechos de terceros.

2. La resolucion de modificacion de concesion de ayuda debera dictarse en el plazo de 15 dias, desde la fecha de
presentacion de la solicitud de modificacion. El vencimiento del plazo maximo sin haberse notificado resolucion
expresa, legitima a las entidades interesadas para entender desestimada por silencio administrativo la modificacion
solicitada.

Articulo 20. Publicidad de las subvenciones.

A efectos de publicidad de las subvenciones, se remitira a la Base de Datos Nacional de Subvenciones informacién
sobre las resoluciones de concesion recaidas. La remisién se llevard a cabo a través de la Base de Datos Regional
de Subvenciones.

Capitulo lll. Justificacion y pago de la subvencion.
Articulo 21. Régimen de justificacion.

1. El beneficiario esta obligado a justificar ante el 6rgano concedente de la ayuda la realizaciéon de las actuaciones
subvencionadas y la aplicacién material de los fondos percibidos, de conformidad con lo previsto en el Texto Refun-
dido de la Ley de Hacienda de Castilla-La Mancha, la Ley General de Subvenciones, y la normativa que desarrolla
ambas leyes. El plazo de justificacion sera de un mes a partir de la finalizacién de los plazos establecidos en el
articulo 8.

2. El beneficiario de la subvencion realizara la justificacidon es la cuenta justificativa con aportacion de justificantes
de gasto, conforme a lo establecido en el articulo 39 y siguientes del Decreto Legislativo 1/2002, de 19 de noviem-
bre de 2002, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Hacienda de Castilla-La Mancha, mediante
la aportacion de una memoria justificativa que contenga la siguiente documentacion o informacion de la actividad
subvencionada:

a) Memoria que evalue el desarrollo de las actuaciones subvencionadas.
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b) Las facturas o documentos de valor probatorio equivalente en el trafico juridico mercantil o con eficacia adminis-
trativa incorporados en la relacion individualizada de todos los gastos realizados.

c¢) Un estado de mediciones y presupuesto, integrado o no por varios parciales, con expresion de los precios de las
partidas, multiplicado por el estado de las mediciones, cuadro de precios unitarios utilizados, cuadro de precios des-
compuestos en el que figuren los precios directos, indirectos y medios auxiliares, en su caso y los detalles precisos
para su valoracion

d) Certificado de los gastos realizados, emitido por el érgano o unidad responsable que tenga a su cargo la conta-
bilidad.

e) Certificado del personal técnico de la Direccidon Provincial donde estuvieran ubicadas las viviendas, acreditando
la recepcion de las obras ejecutadas, asi como la correspondencia de las obras con el estado de mediciones pre-
sentado.

f) Una relacion detallada de otros ingresos o subvenciones que hayan financiado la actividad subvencionada con
indicacién del importe y su procedencia.

g) Los tres presupuestos que, en los supuesto previstos en el articulo 31.3 de la Ley General de Subvenciones, deba
de haber solicitado el beneficiario.

3. Cuando el 6érgano administrativo competente para la comprobaciéon de la subvencién aprecie la existencia de
defectos subsanables en la justificacion presentada por el beneficiario, lo pondra en su conocimiento concediéndole
un plazo de diez dias para su correccion.

4. Ademas de lo indicado en el apartado segundo de este articulo, el beneficiario debera aportar en el plazo indicado
en el apartado primero de este articulo:

a) Certificado final de obra y licencia de primera ocupacion.
b) Calificacion definitiva de vivienda con Proteccion Publica de alquiler, en su caso.

5. En el caso de que se justifique un gasto subvencionable inferior al aprobado, se considerara que existe incum-
plimiento parcial y procedera la pérdida del derecho al cobro de la subvencion en el porcentaje correspondiente al
gasto o inversién no justificada.

Articulo 22. Pago de la subvencion.

1. El pago de la subvencién se realizara previa justificacion, por la entidad beneficiaria, de la realizaciéon de la acti-
vidad, proyecto, objetivo o adopcion del comportamiento para el que se concedio en los términos establecidos en la
presente Orden.

2. No podra realizarse el pago de la subvencién en tanto el beneficiario no se encuentre al corriente en el cumpli-
miento de sus obligaciones tributarias con la Administracion de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha o
sea deudor por resolucién de procedencia de reintegro.

3. El abono de la subvencién al beneficiario podra realizarse mediante pagos a cuenta o anticipados. En todo
caso, previamente a dicho abono, ya sea total o parcial, el beneficiario de la actuacion debera acreditar estar en
posesion de:

a) Documento administrativo acreditativo de la cesion o la concesion administrativa del suelo, o, bien escritura pu-
blica de constitucion del derecho de superficie o de titularidad del suelo, o, en su caso, de titularidad del edificio a
rehabilitar.

b) Licencia urbanistica de obra, otorgada por el Ayuntamiento correspondiente.

c) Certificado de inicio de obra.

Sin perjuicio de los anticipos y abonos a cuenta de la ayuda, no se podra abonar al beneficiario el ultimo 20% de Ia
misma hasta que las viviendas resultantes: estuvieran finalizadas con licencia de primera ocupacién, un minimo del
20% estén ocupadas en régimen de cesion en uso o de arrendamiento y se haya producido la anotacion registral de
la nota marginal referida en el articulo 2.2.

Capitulo V. Reintegro de la subvencion, incumplimientos. Inspeccion y control

Articulo 23. Reintegro de la subvencién y pérdida de derecho al cobro.

1. Son causas de reintegro o, en su caso, de pérdida del derecho al cobro, las contempladas en el articulo 37 de la
Ley 38/2003, de 17 de noviembre, asi como el resto de incumplimientos recogidos en la presente Orden.
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2. El incumplimiento por parte de la entidad beneficiaria de lo establecido en la presente Orden y demas disposicio-
nes aplicables originara el reintegro o, en su caso, la pérdida del derecho al cobro, total o parcial de las cantidades
que se hubieran recibido y la exigencia del interés de demora desde el momento del pago de la subvencion, sin
perjuicio de la posible calificaciéon del incumplimiento como infraccion administrativa, todo ello de acuerdo con lo
dispuesto en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, los articulos 78 y 79 del texto refundido de la Ley de Hacienda de
Castilla-La Mancha, asi como a lo establecido en los articulos 52 y siguientes del Reglamento de desarrollo del texto
refundido de la Ley de Hacienda de Castilla-La Mancha, en materia de subvenciones.

3. El reintegro o la pérdida del derecho al cobro total de las cantidades percibidas se producira como consecuencia
de los siguientes incumplimientos:

a) Obtencion de la subvencién falseando las condiciones requeridas para ello u ocultando aquellas que lo hubieran
impedido.

b) Incumplimiento de la obligacion de justificacion.

c¢) Incumplimiento total de la actividad o del proyecto que fundamenta la concesién de la subvencion.

d) Resistencia, excusa, obstruccion o negativa de caracter muy grave a las actuaciones de comprobacion y control
financiero por la Administracion.

e) Actuacion dolosa tendente a engafar a la Administracion, en cuanto a la justificacion de las actividades o actua-
ciones que estuvieran incursas en fraude de ley.

4. Los demas incumplimientos de obligaciones recogidos en esta Orden y en la Ley 38/2003, de 17 de noviembre,
General de Subvenciones, siempre que el cumplimiento por la entidad beneficiaria se aproxime de modo significa-
tivo al cumplimiento total y se acredite por ésta una actuacion inequivocamente tendente a la satisfaccion de sus
compromisos, daran lugar al reintegro o la pérdida del derecho al cobro parcial, respetandose, en todo caso, el
principio de proporcionalidad.

5. Asimismo, el incumplimiento de las obligaciones de conservacién de documentos, asumidas por las entidades
beneficiarias y todas aquellas que de conformidad con la normativa estatal, autonémica o comunitaria resulten de
aplicacién con posterioridad al abono de la ayuda, podran dar lugar al reintegro total de la ayuda concedida o bien
parcial, en este ultimo caso, en aplicacion de lo dispuesto en el apartado anterior.

6. Criterios de graduacion de los posibles incumplimientos de condiciones impuestas con motivo de la concesién de
subvenciones:

a) Cuando el cumplimiento de condiciones impuestas se aproxime de modo significativo al cumplimiento total y
se acredite por el beneficiario una actuacion inequivocamente tendente a la satisfaccion de sus compromisos, la
cantidad a reintegrar, vendra determinada, respondiendo al criterio de proporcionalidad, por el nimero y/o grado de
incumplimiento de la actividad objeto de la subvencion.

b) En todo caso, la graduacion del posible incumplimiento de las condiciones impuestas con motivo de la concesion
de la subvencion, se determinara en funcion de la voluntariedad en el incumplimiento y del volumen e importancia
del mismo.

7. El procedimiento de reintegro de subvenciones y pérdida del derecho al cobro se regira por las disposiciones
generales sobre procedimientos administrativos contenidas en el Titulo IV de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, sin
perjuicio de las especialidades que se establecen en el Capitulo Il del Titulo Tercero del texto refundido de la Ley
de Hacienda de Castilla-La Mancha y disposiciones de desarrollo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 79
de dicho texto refundido.

8. El régimen sancionador aplicable a las entidades beneficiarias de estas ayudas sera el previsto en el Titulo IV de
la Ley 38/2003, de 17 de noviembre y en el Capitulo IV del Titulo Il del texto refundido de la Ley de Hacienda de
Castilla-La Mancha.

Articulo 24. Inspeccion y control.

Los beneficiarios de las ayudas, estaran obligados a facilitar las comprobaciones encaminadas a garantizar la co-
rrecta realizacion del procedimiento de gestién de las ayudas. Asimismo, estaran sometidos a las actuaciones de
comprobacion del gasto realizado y de la ejecucién del procedimiento que hayan de efectuarse por la Administra-
cion, bien directamente o través de una entidad externa especializada, asi como al control financiero de la Interven-
cion General de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha y del Tribunal de Cuentas.
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A tales efectos deberan disponer de las facturas y demas justificantes de gasto de valor probatorio equivalente y los
correspondientes justificantes de pago durante un plazo de cuatro afios. Dicho conjunto de documentos constituye
el soporte justificativo de la subvencion concedida y garantiza su adecuado reflejo contable.

Disposicién adicional primera. Protecciéon de datos.

1. La informacién contenida en las solicitudes de subvencién presentadas al amparo de la presente orden, quedara
sometida a la normativa vigente en materia de proteccién de datos.

2. Los datos personales que los interesados cumplimenten, se integraran en ficheros automatizados, pudiendo el
interesado ejercer los derechos de acceso, rectificacion y cancelacion reconocidos en la Ley Organica 15/1999, de
13 de diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal y demas normativa de desarrollo.

Disposicion adicional segunda. Créditos con financiacion estatal.

En las correspondientes convocatorias se podra indicar que a los créditos con financiaciéon autonémica para estas
ayudas, se podran afiadir aquellos créditos con financiacion estatal siempre que resulten compatibles estas bases
reguladoras con la normativa basica estatal.

Disposicion final primera. Efectos.

La presente orden surtira efectos desde el dia siguiente al de su publicacion en el Diario Oficial de Castilla-La
Mancha.

Disposicion final segunda. Habilitacion.

Se faculta a la persona titular de la Direccion General competente en materia de vivienda, para adoptar cuantas
actuaciones se estimen oportunas para la eficaz ejecucion de la presente orden.

Disposicion final tercera. Régimen de recursos.

Contra lo dispuesto en esta orden que tiene caracter de bases reguladoras generales, cabra interponer recurso
contencioso administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia de Castilla-La Mancha en el plazo de dos meses
contados a partir del dia siguiente al de su publicacidn en el Diario Oficial de Castilla-La Mancha.

Toledo, 31 de octubre de 2018
La Consejera de Fomento
MARIA AGUSTINA GARCIA ELEZ
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