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PLIEGO DE CLAUSULAS ECONOMICO ADMINISTRATIVAS QUE HAN DE
REGIR LA SUBASTA POR PROCEDIMIENTO ABIERTO DE ADJUDICACION
DEL CONTRATO DE EXPLOTACION DE LOS APARTAMENTOS
TURISTICOS RURALES EL CUARTEL (INCLUIDOS ElL. BAR CAFETERIA Y
RESTAURANTE) SITOS EN C/ NTRA. SRA. DE FATIMA, N° 1 DE
PERALEDA DEL ZAUCEJO.

1. OBJETO DEL CONTRATO Y FORMA DE ADJUDICACION

Fl presente Pliego tiene como objeto la contratacién de la explotacién de los
Apartamentos Turisticos Rurales El Cuartel (Incluidos el Bar Cafeteria y Restaurante)
sitos en C/ Ntra. Sra. de Fatima, n® 1 de Peraleda del Zaucejo.

Ef presente contrato se adjudicara mediante procedimiento abierto. El adjudicatario

gestionaré la actividad a su propio riesgo y ventura.

El contrate definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el
articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Plblico, por
la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento
Europeo y del Consejo 2014/23/UEy 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

II. PROCEDIMIENTO DE SELECCION Y ADJUDICACION.

La forma de adjudicacion del contrato de arrendamiento serd el concurso, en el que
cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1 de
la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Piblicas.

La adjudicacion del contrato se realizard utilizando una pluralidad de criterios de
adjudicacion con base en la mejor relactdn calidad-precio de conformidad con lo que
se establece en la clausula octava.

Para la veloracidon de las proposiciones y la determinacion de la oferta
econdmicamente mas ventajosa deberé de atenderse a varios criterios directamente
vinculados al cbjeto del contrato, de conformidad con el articulo 150.1 del TRLCSP y

con la cldusula novena de este Pliego.
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II1. PERFIL DEL CONTRATANTE.

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso plblico a la informacion relativa a
su actividad contractual, y sin perjuicic de la utilizacién de otros medios de
publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante al que se tendra
acceso segun las especificaciones que se regulan en [a pagina web de la Plataforma
de Contratacién del sector pdblico:

https.//licitacionmunicipios.dip-badajoz.es/licitacion/UitimosExpte.do

IV. TIPO DE LICITACION.

El tipo de licitacion se fija en CINCO MIL (5.000,00) EUROS POR ANO. Las mejoras
seran al alza.

En cada anualidad, el adjudicatario debera pagar al menos mil quinientos
euros {1.500,00 €), a favor del Ayuntamiento en la cuenta bancaria de su
titularidad, que no seran compensados con las inversiones a gue viene
obligado a realizar. La diferencia hasta cinco mit euros (5.000,00 €), es decir, tres
mil quinientos euros (3.500,00 €) debera destinarse a inversidn en cada anualidad.
El minimo de inversién obligatorio por anualidad a justificar
documentalmente sera de tres mil quinientos euros (3.500,00 €). El exceso

de inversion se acumula a la inversién de los siguientes afios.

El adjudicatario podra realizar inversiones gue redunden en la mejora de las
instalaciones gue componen los Apartamentos Turisticos Rurales. Dichas inversiones

seran compensadas al adjudicataric con cargo al canon anual.

Previa a la realizacion de dichas Inversiones el Ayuntamiento habra de autorizar las
mismas, previa presentacion del oportuno presupuesto por el adjudicatario, y una
vez hechas estas, aquel presentara al Ayuntamiento tas facturas correspondientes

para acreditar el coste de cada inversién,

Si al inicic del contrato o durante ta duracién del mismo, el adjudicatario realiza una

inversidn con un coste superior al que corresponda a la anualidad en la que se hace,
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el exceso de esta podrd ser compensado por el Ayuntamiento en las anualidades
siguientes y siempre dentro de la anualidad a la que corresponda,

Si por causas no imputables al Ayuntamiento el contrato se resuelve anies de
finalizar el plazo filado, o al momento del piazo establecido para su finalizacion, todas
las inversiones realizadas guedaran en beneficio de los Apartamentos turisticos
Rurales, sin que el adjudicatario tenga derecho a Indemnizacidn por dicho concepto.
PAGO. El adjudicatario debera abonar el canon dentro de los cinco primeros dias de
los siguientes meses: enero, mayo y septiembre de cade anualidad mediante
transferencia bancaria en la cuenta que el Ayuntamiento posee en la entidad Caja

Almendralejo.

El adjudicatario también podra realizar el abono del canon mediante un pago

Unico. Para este supuesto, debera realizarlo en la forma antes dicha dentro de los

cinco primero dias del mes de enero de cada anualidad.

IPC. El canon se actualizard cada dafio de acuerdo a la variacién gue experimente el
IPC segtin publicacidon del INE u organismo analogo. Se tomara como referencia el
IPC publicado referido al mes de enero de cada afio. En ningdn caso se aplicara en

supuesto de variaciones negativas del IPC,

V. DURACION.
La duracion del contrato serd de VEINTE ANOS contados a partir de ia fecha dei
contrato de adjudicacion.
El adjudicatario subarrendatario no podra ceder ni subarrendar, total o parcialmente,

el objeto del presente pliego.

VI- ACREDITACION DE LA APTITUD PARA CONTRATAR.

6.1. Podran presentar proposiciones las personas naturales o juridicas,
espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en
prohibiciones para contratar y acrediten su solvencia econdmica, financiera y técnica
o profesional.

Podran, asimismo, presentar proposiciones fas uniones de empresarios que se
constituyan temporalmente al efecto de conformidad con el articulo 24 del TRLCAP.
Cada uno de ios empresarios que componen la agrupacion, deberan acreditar su

capacidad de obrar y la solvencia econdémica, financiera y técnica o profesional, con
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la presentacién de la documentacién a gue hace referencia ias cldusulas siguientes.
La duracidn de las uniones temporales de empresarios sera coincidente con la del
contrato hasta su extincion,

6.1.1. La capacidad de obrar del empresario se acreditara:

a) De los empresarios que fueren personas juridicas mediante la escritura
o documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los
que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente
inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segln el
tipo de persona juridica de que se trate.

b) De los empresarios no espafioles que sean nacicnales de Estados
miembros de la Unidn Europea por su inscripcion en el registro
procedente de acuerdo con la legislacion del Estado donde estan
establecidos, o mediante la presentacion de una deciaracién jurada o un
certificado, en los términos que se establezcan reglamentariamente, de
acuerdo con las dispesiciones comunitarias de aplicacion.

c} De los demas empresarios extranjeros, con informe de la Misién
Diplomatica Permanente de Espafia en el Estado correspondiente o de
la Oficina Consular en cuyo dmbito territorial radique ef domicilio de la

empresa.

6.1.2. La prueba, por parte de los empresarios, de la no_concurrencia de
alguna de las prohibiciones para contratar requladas en el articuio 60 del TRLCSP

pnodra realizarse:

a) Mediante testimonio judicial o certificaciéon administrativa, segdn los
casos, y cuando dicho documento no pueda ser expedido por la
autoridad competente, podra ser sustituido por una declaracion
responsable.

b) Cuando se trate de empresas de Estados miembros de ta Unidn Europea
y esta posibilidad esté prevista en la legislacion del Estado respectivo,

podra también sustituirse por una declaracién responsable.

6.2. La solvencia econdmica y financiera del empresario podra acreditarse

por ung o varios de los medios siguientes:
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a) Volumen anual de negocios en el &mbito al que se refiere el contrato,
referido al gjercicio econdmico actual o al inmediato anterior, mediante
auto declaraciones fiscales del impuesto sobre |la renta de las personas

fisicas o del impuesto de sociedades.

b} Compromiso de la contratacion de la pdliza de seguro de responsabilidad
civil que cubra los dafios que se pudieren causar a las perscnas y a las

cosas, incluido el inmueble en el que se desarrolla la actividad.

VII. PRESENTACION DE PROPOSICIONES Y DOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA.

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de tos interesados deberan ajustarse a los pliegos y documentacion

gue rigen la licitacion, y su presentacion supone la aceptacidn incondicionada por e
empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad
0 reserva alguna,
Cada licitador no podra presentar mas de una oferta.
La presentacion de proposiciones presume por parte del licitador la aceptacién
incondicional de las clausulas de este Pliego v la declaracién responsabie de
gque relne todas v cada una de las condiciones exigidas para contratar con la
Administracion.

7.2 Lugar y plaze de presentacian de ofertas. Notificaciones y

Comunicaciones.

Presentacion Electrénica

En aplicacién de lo establecido en la Disposicion Adicional 152 de la LCSP, la
presentacion de ofertas se realizara exclusivamente de forma electréonica,
dentro del plazo habilitado al efecto, vy a través de la Plataforma de Licitacién

Electrénica LOCAL de la Diputacion, cuyo enlace es el siguiente:
https://licitacionmunicipios.dip-badajoz.es/ficitacion/UltimosExpte.do
Para ello, con cardcter previo a la presentacién de una oferta, deberan estar dados

de alta en la Plataforma (el alta se efectlia igualmente a través de [a Plataforma

de Licitacion).
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En el enlace Soportes Empresas disponible en la Plataforma se recoge suficiente
informacion sobre el proceso de Alta y sobre el proceso de cumplimentacién
y envio de Sobres Electrénicos. No obstante, si la empresa tuviera cualguier
incidencia de caracter tecnolégica a |la hora de tramitar el Alta de la Empresa o
de cumplimentar el Sobre Electronico deberd reportarse la incidencia mediante

el “Formulario de Soporte” disponible en la propia Plataforma,

EN CUALQUIER CASO, SE RECOMIENDA A LOS LICITADORES QUE
VERIFIQUEN CON SUFICIENTES DIAS DE ANTELACION EL CUMPLIMIENTO
DE LOS REQUISITOS TECNOLOGICOS EXIGIDOS Y LA ADECUADA
COMPATIBILIDAD DE SUS EQUIPOS Y SISTEMAS CON LA PLATAFORMA.

En caso de que, por razones técnicas de comunicacidén no imputables al ficitador, no
pudiese hacer efectiva la entrega de la proposicién mediante el canal electrdnico, el
software genera un codigo especifico de verificacién {huella electrénica) que se
almacena en un documento junto con el sobre electrénico, antes de realizar el envio.
Para que la oferta sea admitida, este documento con la Huella Electrénica
de la oferta, debera ser remitido por correo electrénico, con indicaciéon del
nimero de expediente al que se refiere y los datos identificativos del

licitador, por los siguientes medios alternativos:

- por correo electronico, a la direccidn siguiente:

centraldecompras@dip-badajoz.es

La Huella Electronica debera remitirse por dichos medios dentro del plazo

de licitacién establecido.

Posteriormente, dentro de las 24 horas siquientes al vencimiento del plazo
debe hacerse entrega del sobre electrénico generado, por los siguientes

medios:

- por correc electrdnico, a la direccidn siguiente:

centraldecompras@dip-badajoz.es
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NO OBSTANTE LO ANTERIOR, AUN CUANDO SE CUMPLAN LOS REQUISITOS
SENALADOS, NO SE ADMITIRAN OFERTAS ENVIADAS POR MEDIOS
ALTERNATIVOS (email), CUANDO NO SE ACREDITE QUE LA CAUSA DEL
ERROR EN EL ENVIO POR LA PLATAFORMA NO ES IMPUTABLE AL LICITADOR.

En cuanto a las notificaciones y comunicaciones relativas al presente expediente
(subsanacidn de ofertas, solicitud de aclaraciones, requerimientos de documentacion,
notificaciones de adjudicacidn,...) se efectuaran igualmente de forma electronica,

a traves de tres pasos:

1.- Puesta a Disposicién del Destinatario (en el correo electrénico indicado por el

propio licitador en el momento de efectuar el Alta en el Portal)
Z.- Aceptacion mediante firma electrdnica por el destinatario.
3.- Acceso al contenido de la notificacién: una vez aceptadas, se accedera (mediante

comparecencia electrénica) al contenido de fa misma.

La subscripcién al procedimiento de “Notificaciones Electrénicas” se efectia

automaticamente al darse de Alta en la Plataforma.

Los plazos empezaran a contar desde el aviso de notificacion (si el acto objeto
de la notificacién se publica el mismo dia en el Perfll del Contratante} o desde la
recepcion de la notificacidn (si el acto no se publica el mismo dia en el Perfil del

Contratante).

Transcurridos 10 dias naturales desde la Puesta a Disposicion de Ia
notificacién, si el destinatario no la acepta o rechaza, se considerara

expirada y se dara por cumplido formalmente el tramite de notificacion.

Los certificados de envios y entrega de notificaciones quedan almacenados en
el sistema de forma automatica desde el momento de puesta a disposicion de

las mismas, con plenas garantias juridicas.
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Clausula X.- Justificante de entreqa
El envio del Sobre Electrénico se efectla a través de la Plataforma de Licitacion

Electronica en dos fases:

1) En primer lugar se envia la Huella Electrénica del sobre generado

2) En segundo lugar se envia el contenido del Sobre propiamente dicho

Tras el envio de la Huella Electronica, el sistema generara automdticamente el
justificante de entrega, que podra descargarse el licitador en su equipo

informatico.

La presente licitacion tiene cardacter efectrénico. Los licitadores deberdn preparar y
presentar sus ofertas obligatoriamente de forma electronica & través de ia
herramienta de preparacion y presentacion de ofertas de la Plataforma de
Contratacion del Sector Pablico.
La utilizacion de estos servicios supone:
* La preparacion y presentacion de ofertas de forma telematica por el
licitador,
« La custodia electronica de ofertas por el sistema.

« laapertura y evaluacién de la documentacion a través de la plataforma.

Las proposiciones, junto con la documentacion preceptiva se presentaran
dentro del plazo de 15 dias naturales contados a partir del dia siguiente al
de publicacién del anuncio de licitacién en el Boletin Oficial de la Provincia
y en el Perfil de contratante, exclusivamente de forma electrénica a través de la
Herramienta de Preparacion y Presentacion de ofertas que la Plataforma de
Contratacion del Sector pone a disposicion de candidatos y entidades licitadoras
para tal fin.

Por este motivo, para participar en esta licitacién, es importante que los licitadores
interesados se registren, en el supuesto de que no lo estén, en la Plataforma de

Contratacion del Sector Publico.

La oferta electronica y cualquier otro documento que la acompafie deberdn estar

firmados electrénicamente por alguno de los sistemas de firma admitidos por el
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articulo 10 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo
Comiin de las Administraciones publicas.
Para garantizar la confidencialidad del contenido de los sobres hasta el momento
de su apertura, la herramienta cifrard dichos sobres en el envio.
Una vez realizada fa presentacion, la Merramienta proporcionard a la entidad
licitadora un justificante de envic, susceptible de almacenamiento e impresion, con
el sello de tiempo.
Cada licitador no podré presentar mas de una proposicion,

7.3 Contenido de las proposiciones.

Las proposiciones se ajustaran al contenido del Sobre Electrénico gue, a tal efecto,

han sido disefado para el presente expediente, y cuyo acceso se realiza a través de

la Plataforma de Licitacién Electronica de las EE.LL. de la DBiputacion

Provincial de Badajoz, en ia forma prevista en el presente pliego.

El limite en cuanto al tamafio de los archivos a incluir en el Sobre Electronico es el

siguiente:

- en caso de que se firmen electrénicamente, el limite es de 8MB por archivo.

- s no se requiere firma electrénica del archivo, el limite es de 30MB.

El limite maximo del TOTAL de los archivos sera 1060 MB, de forma que el

Sobre Electrénico no podra superar dicho limite.

La presentacién de proposiciones supone por parte del licitador la aceptacion
incondicionada de las clausulas o condiciones de los Pliegos, sin salvedad o
reserva alguna, as{ como la autorizacién a la mesa y al drgano de contratacion para
consultar los datos recogidos en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas

Clasificadas del Sector Publico.

Cada licitador no podra presentar mas de una proposicion, sin perjuicio de ta admisién
de variantes en su caso. Tampoco podrd suscribir ninguna propuesta en union
temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una union
temporal. La infraccion de estas normas dard lugar a la no admision de todas tas

nropuestas por él suscritas.
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A efectos de licitacion, a través de a Piataforma de Licitacién se presentara UNA
SOLA OFERTA ELECTRONICA (comprensiva de todos los lotes a los que se
licite), Mientras estd abierto el plazo de presentacién de ofertas, los
licitadores podran presentar cuantas ofertas estimen oportunas,
rectificando la anterior. A efectos de licitacion la (nica oferta que se tendréa
en cuenta sera la Gltima presentada, de forma que ias anteriores se tendran
por no presentadas

Las proposicicnes para tomar parte en la licitacién se presentaran en DOS
SOBRES / ARCHIVOS ELECTRONICOS, firmados por el licitador, en los que se
hara constar la denominacién del sobre / archivo electrénico y fa leyenda:
“PROPOSICION PARA TOMAR PARTE EN LA LICITACION POR
PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA ADJUDICACION DE LA EXPLOTACION
DE LOS APARTAMENTOS TURISTICOS RURALES EL CUARTTEL (INCLUIDOS
EL BAR CAFETERIA Y RESTAURANTE").

Dentro de este sobre / archivo electrénico mayor se inciuirdn dos sobres
/ archivos electrénicos Ay B:

«A»: Documentacion Administrativa.
«B»: Proposicién Econdémica y Documentacidon Cuantificable de
Forma Automatica.
- CONTENIDO SOBRE ELECTRONICO "DOCUMENTACION
ADMINISTRATIVA”
[SOBRE/ARCHIVO ELECTRONICO] «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del

empresario, y en su caso, la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditardn
la representacion de cualquier modo adecuado en Derecho (poder notarial).

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito
en el Registro Mercantil, cuande sea exigible legalmente,

— Igualmente [a persona con poder bastanteade a efectos de
representacion, debera acompafiar fotocopia compulsada administrativamente
o testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

b) Una declaracién responsable de no estar incursa en la prohibicién de

contratar, asi hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias
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tanto con la AEAT como con la Autondmica de Extremadura, incluidas las del
Ayuntamiento, y con ta Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes,

LA DECLARACION RESPONSABLE DEL LICITADOR, ajustada al formulario de
Documento Europeo Unico de Contratacion {DEUC), siguiendo las instrucciones
previstas en el ANEXO correspondiente del presente pliego. No obstante, en todo
caso el drgano de contratacién o la mesa de contrataciéon, en orden a
garantizar el buen fin del procedimiento, podra recabar, en cualquier
momento anterior a la adjudicacién, que los licitadores aporten
docuimentacion acreditativa del cumplimiento de las condiciones
establecidas para ser adjudicatario del contrato. El momento decisivo para
apreclar la concurrencia de los requisitos de capacidad y selvencia exigidos para
cantratar con la Administracion sera el de finalizacién del plazo de presentacion de

las proposiciones.

En el caso de los empresarios que deseen concurrir integradeos en una union
temporal (UTE), cada uno de los integrantes deberd aportar su propia Declaracion

Responsable. Igualmente deberan aportar el compromiso de constituirse

formaimente en unién temporal en caso de resultar adjudicatarios del contrato,

indicando los nombres y circunstancias de los que la constituyan y la participacion de

cada uno.

En todo caso se presentara conforme al siguiente modelo:
«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

,  con domicilio a efectos de

notificaciones en , , N.o , con NIF

n.o , en representacion de la Entidad . con

NIF n.© , a efectos de su participacion en la licitacion

, ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERC. Que se dispone a participar en la contratacion del

arrendamientc del inmueble
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SEGUNDQ. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el
pliego de cldusulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en

concreto:;

[— Que no estd incurso en una prohibicién para contratar de las
recogidas en el articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, por la que se transponen ai ordenamiento juridico espafiol
las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UF v 2014/24/UE,
de 26 de febrero de 2014.]

— Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias vy
de las obligaciones con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes, acreditandolo en este momento con los certificados correspondientes.

— Que se somete a la Jurisdiccion de ios Juzgados y Tribunales
espafioles de cualquier orden, pare todas las incidencias que de modo directo
o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador. {En el caso de
empresas extranjeras)

— Que la direccién de correo electrénico en gue efectuar notificaciones

€s

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesidn y validez de los
documentos a que se hace referencia en el apartado segundc de esta
declaracién, en caso de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o
en cualquier momento en gue sea reguerido para ello.

Y para que conste, firmo |la presente declaracidn.

En , 8 de de 20__.
Firma del declarante,
Fdo.: »

- SOBRE «B». CONTENIDO SOBRE ELECTRONICO “CRITERIOS
CUANTIFICABLES MEDIANTE APLICACION DE FORMULAS MATEMATICAS”,

En este sobre se incluird Gnicamente la proposicién relativa a criterios cuantificables

de forma automatica, debidamente firmada. No se aceptardn aquellas proposiciones
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que contengan omisiones o errores gue impidan conocer claramente 1o que el érgano

de contratacion estime fundamental para considerar la oferta. Si alguna proposicion

ne guardase concordancia con la documentacién examinada v admitida, excediese
cualquiera de los precios unitarios maximos de licitacidn, variase sustancialmente el
modelo establecido, comportase error manifiesto en el importe de la proposicion, o
existiese reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o
inconsistencia que la hagan inviable, sera desechada por la Mesa de contratacion
mediante resolucion motivada, sin que sea causa bastante para el rechazo, €l cambio

u omision de algunas palabras del modelo si ello no altera su sentido.

Este Anexo deberd ser presentado por el empresario individual o por la persona que,

en representacion de persona juridica, ostente los poderes suficientes a tales efectos.

OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION TECNICA

a) Oferta econdmica.

En este sobre se incluird Unicamente la proposicidn relativa a criterios cuantificables
de forma automatica, debidamente firmada. No se aceptaran aguellas proposiciones
gue contengan omisiones o errores que impidan conocer claramente lo gue el érgano

de contratacion estime fundamental para considerar la oferta. Si alguna proposicion

no guardase concordancia con la documentacién examinada y admitida, excediese
cualquiera de los precios unitarios maximos de licitacién, variase sustancialmente el
modelo establecido, comportase error manifiesto en el importe de la proposicion, o
existiese reconocimiento por parte del licitador de que adolece de ertor o
inconsistencia que la hagan inviable, serd desechada por la Mesa de contratacion
mediante resolucion motivada, sin que sea causa bastante para el rechazo, el cambio

u omision de algunas patabras del modelo si elle no altera su sentido.

Este Anexo debera ser presentado por el empresario Individual o por la personha que,

en representacién de persona juridica, ostente los poderes suficientes a tales efectos.

En la oferta econdmica se entenderan incluidos los tributos que sean de aplicacion
seglin las disposiciones vigentes, a excepcion del 1LV.A,, que figurard en cuantia
aparte (en caso de no figurar separado el importe correspondiente al L.V.A., a la hora

de valorar la oferta, se entendera que el precic no incluye LV.A.).
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Concretamente se incluirdn en el Sobre los siguientes archivos:

- Oferta en formato PDF, conforme af modelo previsto en el presente pliego.

- Qferta en formato .xlsx. Este documento es generado por la propia Plataforma al

cumplimentar el Sobre Electrénico, En este caso, a la hora de introducir la oferta
econémica, deberé especificarse el importe sin IVA, sefialandose en el campo

“Comentarios” el porcentaje de IVA aplicable,

* los importes y demas condiciones ofertadas deberdn ser iguales en ambos

formatos.

En cualquiera de los Sobre Electronicos el licitador podrd incluir cualguier otro
documento/archivo que considere oportuno (afiadiéndolo como “Ofro documento™,
De igual forma, en el caso de gue el Sobre Electrdnico no incluya por defecto alguno
de los documentos/archivos sefialados como “obligatorios” seglin |la presente

clausula, podré incluirlo como “Otro documento”,

En cualquier caso, se presentara conferme al siguiente modelo:

< , con domicilio a efectos de natificaciones en
, con NIF n.o , en representacién de la Entidad
, con NIF n,© , enterado del expediente

para el arrendamiento de los Apartamentos Turisticos Rurales El Cuartel, sitos
en Peraleda del Zaucejo, (Badajoz), mediante concurse anunciado en el perfil
de contratante, hago constar que conozco el pilego que sirve de base al contrato
y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacién y ofertando por el bien

ia cantidad de euros.

En , 8 de de 20 .

Firma del candidato,

Fdo.: »,
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b) Documentos que permitan a la Mesa de Contratacion valorar las

condiciones de las ofertas segin los criterios de adjudicacion.

VIII. CRITERIOS DE ADJUDICACION.
Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta
se atenderé a una pluralidad de criterios de adjudicacion en base a la mejor

relacion calidad-precio.

Criterios cuantificables automdticamente, se puntuaran en crden decreciente.

A.- ECONOMICA

Puntuacién maxima 30 puntos. Se asignaran 30 puntos a la mejor oferta
econémica presentada, siendo la oferta minima de 5.000,00 € afioc con un
importe total del contrato a 20 afios de 100.000,00 €

La valoracion de la oferta se realizargd conforme a la siguiente férmula:

o OL = Oferta Licitador

o OM = Oferta Mavor

g PL = Precic Licitacion,

B.- Mejoras de calidad a implantar en los inmuebles.

1.- Mejoras en climatizacién: 30 puntos. En la licitacion se puntuard

proporcionaimente en funcidn de esta formula.

0 OL = Oferta Licitador.

o OM = Oferta Mayor.

n  PL = Precio Licitador.
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2.- Mejoras en el sistema de agua caliente sanitaria. 15 puntos. En la

ficitacion se puntuara proporcionaimente en funcion de esta férmula.

OL = Oferta Licitador.

OM = Oferta Mayor.

3.- Mejoras en implantacion de sistema de control de accesos: 15 puntos.

En la licitacién se puntuara proporcionaimente en funcion de esta férmula.

QL = Oferta Licitador.

OM = Oferta Mavor,

4.- Mejoras en mobiliario y aparatos de televisiéon: 10 puntos.

En {a licitacidn se puntuard proporcionalmente en funcién de esta formula.

OL = Oferta Mavyor.

OM = Oferta Mavor.

El cumplimiento de estas mejoras a implantar se revisara por el Ayuntamiento

de Peraleda del Zaucejo de forma anual. Estas mejoras se acreditardn mediante

los trabajos realizados en los cuatro anteriores apartados establecidos, asi como

con la copia de las facturas correspondientes de los pagos realizades en los

conceptos definidos. El importe de estas mejoras a implantar se consideraran

justificables como compensaciéon de |as inversiones a realizar en el pago de cada

anualidad.

El cumplimiento de estas mejoras deberd completarse en los tres primeros afios

de arrendamiento, El incumplimiento de dicha oferta se considerara causa de

resoiucion del contrato.
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- PREFERENCIAS DE ADJUDICACION EN CASO DE EMPATE.
Cuando tras efectuar ia ponderacion de todos los criterios de valoracién
establecidos se produzca un empate en la puntuacidén otorgada a dos 0 mas

ofertas, el desempate se resolvera por sorteo.

IX. MESA DE CONTRATACION.
La Mesa de contratacidén sera el 6rgano competente para efectuar la valoracion de
las ofertas y calificar la documentacion administrativa, y actuara cenforme a lo
previsto en el articuio 326 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Plblico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Pariamento Europeo v del Consejo 2014/23/UE v 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014 y en el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se
desarrolla parcialmente ia Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos de! Sector
Pliblico, desarroilando las funciones gue en estos se establecen.
La Mesa de Contratacion, de acuerde con lo establecido en el punto 7 de la
Disposicién Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, por la que se transponen ai ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE vy 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014, estara presidida por un miembro de la Corporacién o un
funcionario de la misma, y formaran parte de elia, coma vocales, el Secretario o,
en su caso, el titular del érgano que tenga atribuida la funcion de asesoramiento
juridico, vy el Interventor, o, en su caso, el titular del drgano que tenga atribuidas
fa funcion de control econdmice-presupuestario, asi como aquellos otros que se
designen por el érganc de contratacion entre el personal funcionario de carrera o
personal laboral al servicio de ia Corporacidn, o miembros electos de ia misma, sin
que su numero, en total, sea inferior a tres. Los miembros electos que, en su caso,
formen parte de la Mesa de contratacién no podrén suponer mas de un tercio del
total de miembros de la misma. Actuara como Secretario un funcionario de la
Corporacion.
ta Mesa de contratacion sera formada por los sigulentes miembros:
- Presidente/a: Un funcionario de un ayuntamiento de la comarca.
- Vocales: El Secretario de la Corporacidn, el Técnico Municipal v dos funcionarios
de ayuntamientos de la comarca.

- Secretario/a: Un funcionaric del Ayuntamiento,
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X. APERTURA Y EXAMEN DE OFERTAS.
La Mesa de Contratacion se constituird en el Ayuntamiento el tercer dia habil tras
la finalizacién del plazo de presentacion de las ofertas, a fas 11:00 horas procederd
a la apertura de los archivos electronicos «A» vy calificard la documentacidn
administrativa contenida en ios mismos.
Posteriormente, procedera a la apertura y examen de los archivos electrénicos "B
gue contiene la oferta econdémica y los documentos que permitan a la Mesa de
Contratacion valorar las condiciones de las ofertas segln los criterios de
adjudicacion,
Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podré solicitar cuantes informes
técnicos considere precisos, para la valoracidén de las mismas con arreglo a los
criterios y a las ponderaciones establecidas en este Pliego.
Para el supuesto de que dos o mas ofertas obtengan la misma puntuacion, el
desempate se resolverd por sorteo,
A la vista de la valoracion la Mesa de Contratacion propondré al adjudicatario del
contrato.
La propuesta de adjudicacién no crea derecho alguno en favor del licitador
propuesto frente a la Administracién, No obstante, cuando e 6rgano de contratacion
no adjudique el contrato de acuerdo con fa propuesta formulada debera motivar su

decision.

XI. REQUERIMIENTO DE DOCUMENTACION.

El 6rgano de contratacién reguerird al licitador que haya presentado la mejor oferta
para que, dentro del plazo de quince dias habiles, a contar desde el siguiente a
aguél ‘'en que hubiere recibido el requerimiento, presente la documentacién
acreditativa del cumpilimiento de los reguisitos previos, en concretoc la
documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus
obligaciones tributarias v con la Seguridad Social, resguardo de haber constituido
la garantia (fianza) definitiva y pdliza de seguros que cubra las contingencias de
dafios en el inmueble, sus instalaciones y mobiliario, equipamiento, asi comao de
accidentes y responsabllidad civil por los riesges ague pudieran derivarse de la
actividad y causen dafios a personas y cosas, debiendo ser el importe minimo del
valor asegurade de trescientos mil etros (300.000,00 €),

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se

entendera que el licitador ha retirado su oferta, se procedera a recabar la misma
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documentacion al licitador siguiente, por el orden en gque hayan guedado

clasificadas las ofertas.

XII. CONSTITUCION DE GARANTIA DEFINITIVA (FIANZA).

A la celebracidn del contrato sera obligatoria la exigencia y prestacién de una
fianza en metalico por importe de cuatro mil euros (4.000,00 €).

la garantia se depositard: en [a cuenta bancaria titularidad del
Ayuntamiento.

La garantia se devolvera at adjudicatario a la finalizacidn de la adjudicacion,
aunque fuere resuelto el contrato de modo anticipado, siempre que ias
instalaciones, mobiliario y equipamiento se encuentre en prefecto estado, de
acuerdo al informe que emita el técnico municipal. De haberse causado dafios en
las instalaciones, mobiliarios y equipamiento, se imputara el gasto a la garantia.

Cuando quepa la devolucion de |a garantia, el adjudicatario la devolverd en

el piazo de tres meses desde la emisién del informe del técnico del ayuntamiento.

XIII. ADJUDICACION DEL CONTRATO.

Recibida la documentacién solicitada, el 6rgano de contratacion debera
adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la
documentacion.

En ningdn caso podré declararse deslerta una licitacion cuando exista alguna
oferta ¢ proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en
el pliego.

La adjudicacion deberd ser motivada y se notificard a los candidatos o
licitadores, debiendo ser publicada en el perfil de contratante en el plazo de 5 dias.
La notificacion deberd contener, en todo caso, la informacién necesaria que permita
al licitador excluido o candidato descartado interponer recurso suficientemente

fundado contra la decision de adjudicacion.

XIV. OBLIGACIONES DEL ADJUDICATARIO.
El Adjudicatario estd obligado a:
1. Utilizar el inmueble para destinarlo a al objeto del contrato, conforme a

su propia naturaleza.
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2. Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el
desarrollo de la actividad, no pudiéndose ejercer ésta en el caso de gue la
autorizacion sea preceptiva,

3. Abonar la renta anual, conforme se recoge en la clausula 1V.

4, Abonar los gastos derivados del suministro de agua, gas, electricidad vy
cualquier otro, que serdn abonados directamente a las empresas suministradoras.
Para ello el adjudicatario debera realizar las gestiones oportunas ante las empresas
suministradores para poner a su nombre los elementos que cuantifican los citados
suministros.

5. Suscribir una pdliza de seguros que responda de los dafios que puedan
causarse al inmueble, instalaciones, mobiliario alli existente, o por ios dafios tanto
a las personas como a las cosas que se pudieran causar por el desarrollo de la
actividad, debiendo ser el importe aseguradc de al menos trescientos mil euros
(300.000,00 €).

6. Orientar la explotacidén ocasionando los minimos perjuicios al medio
ambiente y a los habitantes de ios Municipios colindantes.

El Ayuntamiento podré facilitar la informacién de que disponga relativas a
ias distintas ayudas gque puedan en |la actividad.

Ef Ayuntamiento permitira que el adjudicatario solicite cualquier tipo de
ayuda / subvencién de instituciones pdblicas.

El Ayuntamiento publicitard en sus redes y folletos turisticos la actividad
turistica.

7. Respetar la normativa vigente en proteccion de datos.

8. Prestar el servicio con continuidad, es decir a lo largo de toda la duracion
del contrato.

9. El adjudicatario no podré exigir ia modificacion de las instalaciones
actualmenie existentes para prestar el serviclo, Con autorizacidén y aprobacion
expresa del Ayuntamiento, aquel podrad efectuar a su costa ias modificaciones u
obras que considere conveniente, en cuyo caso dichas modificaciones u obras
guedaran en beneficio del Ayuntamiento sin derecho a percibir indemnizacion
alguna.

El adjudicatario habra de tener en cuenta que se trata de un edificio catalegado,
por lo que cualquier actuacion a realizar en el mismo necesitaré el previo informe
de la comisién de patrimonio de la Junta de Extremadura, previc informe favorable

de la Comision Provincial de Patrimonio de la Junta de Extremadura.
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10. El adjudicatario se obliga a tener en todo momento, a disposicién de los
usuarios hojas de reclamaciones en lugar visible, debiendo cumplir la normativa
existente al respecto. En lugar visible se pondra un anuncio advirtiendo de fa
existencia de estas hojas, que serdn facilitadas por el adjudicatario a cualquier
usuario que desease formular una reclamacion.

11. El adjudicatario se obliga a facilitar, para la explotacion del servicio, los
elementos necesarios para el perfecto funcionamiento de los servicios y que no sean
aportados por la Administracion,

12. El mobiliario y material aportadgo por el adjudicatario debera reunir, a
juicio del Ayuntamiento, ias condiciones correspondientes al servicio que han de
prestarse, precisando de aprobacion por el Ayuntamiento.

13. El adjudicatario estd obligado a conservar en perfectas condiciones los
locales, instalaciones, muebles, enseres y aparatos propiedad del Ayuntamiento gque
se ponen a su disposicion, siendo de su cuenta las reparaciones que se efectiien, y
abonar los desperfectos que se observen al término del contrato y excedan del
deterioro normal derlvado del uso cuidadoso. Dard conocimiento de las reparaciones
a efectuar en ellos, que seréd a su cargo, presentando las facturas correspondientes
a las mismas, una vez satisfechas.

14, El adjudicatario se encargara del buen estado, de la limpieza y del orden
dei local, guedando cbligado & pintar todas ias instalaciones, inciuidas la fachada vy
el patio interior, utilizadas por el adjudicatario para el ejercicio de su actividad
cuando las mismas o requieran a juicio del Ayuntamiento, siendo de su cuenta los
gastos de limpieza y conservacion del local, asi como la reposicion de los elementos
que queden inservibles,

15. El Ayuntamiento se reserva la facultad de inspeccionar el estado de
conservacion de los cltados aparatos o Instalaciones, para comprobar la efectividad
de las operaciones de mantenimiento. Si estas no se realizan o lg fueran
deficientemente, podran ordenar su ejecucidn o correccion a cargo del
adjudicatario. La falta de conservacidn adecuada se considerard causa suficiente
para la resolucién det contrato.

16. Fl adiudicatario esta obiigado al cumplimiento de lo establecido en el
Estatutc de los Trabajadores y en las demaéas disposiciones vigentes en materia
laboral, en las leyes vigentes de |la Seguridad Social, de Seguridad e Higiene en el

trabajo y disposiciones complementarias vigentes o los que en |o sucesivo se dicten
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sobre la materia. El incumplimiento de estas obligaciones por parte del adjudicatario
na implicara responsabiiidad alguna para el Ayuntamiento.

17. Son de cuenta del adjudicatario los gastos e impuestos de los anuncios
oficiales o de prensa y demas derivados de la licitacién y cuantos otros existan
tegalmente establecidos 0 que se estabiezcan en lo sucesivo sobre estas materias.

18. Son de cuenta del adjudicatario el pago de los impuestos vy arbitrios de
cuaiquier clase que sean, del Estado, provincia o del municipio, a que dé lugar la
explotacién del servicio, asi como ios recargos sobre los mismos, establecidos o que
en un futuro pudieran establecerse, especialmente esta obligado al pago del
Impuesto sobre el Valor Afadido, por lo que en los precios ofertados debera tener
en cuenta esta circunstancia; y ai pago de la electricidad, agua, alcantarillado,
basura, y cualquier suministro.

19. Son de cuenta dei adjudicatario los gastos de Himpieza y conservacion de
tocal, mobiliario, puertas, ventanas e instalaciones, asi como la reposicion de los
elementos que quedan inservibles,

20. Los precios de todos los servicios que se presten en los Apartamentos
Turisticos deberan ser establecidos de acuerdo a los precios fijados en
establecimientos similares.

22. El adjudicatario no podra arrendar, subarrendar o ceder el local a un
tercero.

23. El adjudicatario podra establecer el nombre comercial a su criterio,

siendo todos los gasto de su cuenta.

XV. FORMALIZACION DEL CONTRATO.
La formalizacidn del contrato en documento administrativo se efectuara
no mas tarde de los siete dias habiles siguientes a aquel en ef que se realice ia

notificacidén de la adjudicacion a los licitadores y candidatos.

Para el supuesto de gue el adjudicatario solicite que el contrato se eleve

a escritura publica, todos los gastos, notariales, registrales y cualquier otra indole
seran de su cuenta.

Si por causas imputables al adjudicataric no pueda formalizarse el

contrato en el piazo indicado, se resolvera el mismo con pérdida de la garantfa

definitiva e indemnizacién de fos dafios v perjuicios ocasionados al adjudicador,
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pudiéndose adjudicar al licitador siguiente por orden de sus ofertas, contando con

la conformidad del nuevo adjudicatario.

XVI. REVERSION.

16.1. Cuando finalice el plazo contractual, el inmueble revertird a la
Administracion, debiendo el adjudicatario entregar las instalaciones, aparatos,
equipamientos e inversiones realizadas a que esté obligado con arreglo al contrato,
en perfecto estado de conservacion y funcionamiento.

16.2. Durante un periodo de 15 dias anterior a la reversion, el Ayuntamiento
adoptara las disposiciones encaminadas a que la entrega de los bienes se verifique

en las condiciones convenidas.

XVII. EJECUCION DEL CONTRATO.

17.1. El adjudicatario esta obligado a organizar y prestar el servicio con estricta
sujecién a las caracteristicas establecidas en el contrato y dentro de los plazos
sefialados en el mismo.

17.2. En todo caso, la Administracién conservard los poderes de policia
necesarios para asegurar la buena marcha de los servicios de que se trate.

17.3. Previo a la iniciacion de la explotacién, se levantaré la correspondiente
acta de inventario de equipos, instalaciones, mobiliario v cuantos enseres se ponen
a disposicion de la empresa adjudicataria, comprobando el estado de los mismos,
que quedara reflejados en e} acta que levante el técnico municipal.

De igual manera, en el momento de la resolucién del contrato, se procedera a
levantar acta, estando obligada la empresa adjudicataria a reponer y deiar en
perfectas condiciones de uso, cuantos bienes, Utiles y ensere fueron puestos a su
disposicién al inicio de la explotacién, asi como los existentes a su finalizacion.
Caso contrario el Ayuntamiento procederd a las reparaciones o reposiciones a que
hubiera lugar con cargo a la garantia; si esta no cubre los desperfectos el
adjudicatario esta obligado a abonar la diferencia.

17.4. El plazo de ejecucién del contrato sera de veinte afios, contados a partir
de la firma del mismo.

17.5. El adjudicatario deberd abonar el canon conforme a lo establecido en la
clausula Cuarta del presente documento durante toda la vigencia del contrato.

El plazo de garantia del presente contrato durante el cual el adjudicatario

respondera de las abligaciones de reponer y dejar en perfectas condiciones de uso
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cuantos bienes fueron puestos a su disposicién asi como los existentes a
consecuencia de inversiones, se fija en dos meses.

La ejecucion del contrato se realizara a riesgo y ventura del adjudicatario y este no
tendra derecho a indemnizacion por causas de averias, pérdidas o perjuicios
ocasionados en la explotaciéon del servicio, Tampeco tendréd derecho a
indemnizacion atguna por extincion al cumplirse el plazo de vigencia de fa misma.
El adjudicatario tendréd la obligacidn de indemnizar los dafios que cause a terceros,
personas, bienes ¢ cosas, como consecuencia de las operaciones que requiera el

desarrollo de la explotacién de la actividad.

XVIII, EXTINCION DEL CONTRATO.

18.1. El contrato se extinguird por cumplimiento del plaze o por resolucian.
A estos efectos sera de aplicacidn, ademas de lo contenido en el presente pliego de
cldusulas administrativas particulares, lo dispuesto en el Codigo Civil v demas
disposiciones de derecho privado que sean de aplicacion.

18.2. Se considerara causa de resolucién del contrato la falta del pago del
canon, asi como el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas por
el adjudicatario conforme al presente Pliego, incluido el incumplimienio total ¢
parcial de cualguier de los criterios de adjudicacion.

Cuando el contrato se resuelva por culpa det adjudicatario, le serd incautada la
garantia definitiva, sin perjuiclo de la Indemnizacidon por dafies y perjuicios

originados al Ayuntamiento, en lo que exceda del importe de la garantia incautada,

XIX. REGIMEN JURIDICO DEL CONTRATO.

Esta contratacion tiene caracter privado, quedando sometida a la jurisdiccion
contencioso administrativa respecto a los actos juridicos que se dicten en relacién
con su preparacion y adjudicacion y a la jurisdiccion civil en cuanto a los efectos v
extincidn.

Para cuantas cuestiones litigiosas pudieran derivarse de este contrato, las partes,
con renuncia de cualquier otro fuero que pudiera corresponder, se someteran
expresamente a la jurisdiccion v competencia del Juzgado de Primera Instancia de

Castuera (Badajoz).

En Peraleda del Zaucejo, a la fecha de la firma electrénica.
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ANEXO
INSTRUCCIONES PARA CUMPLIMENTAR EL DOCUMENTO EUROPEO
UNICO DE CONTRATACION (DEUC)

1) La presentacion del DEUC por el licitador sirve como prueba
preliminar delf CUMPLIMIENTO de los REQUISITOS PREVIOS
especificados en el presente pliego para participar en este

procedimiento de licitacion.

El DEUC consiste en una declaracidon responsable de la situacion
financiera, fas capacidades y la idoneidad de las empresas para
participar en un procedimiento de contratacion publica, de conformidad
con el articulo 59 Directiva 2014/14, (Anexo 1.5) v el Reglamento de
Ejecucion de la Comisién (UE) 2016/7 de 5 de enero de 2016 que
establece el formulario normalizado del mismo v las instrucciones para

su cumplimentaclan.

El drgano de contratacién podra hacer uso de sus facultades de
comprobacion de las declaraciones responsables previamente
presentadas requiriendo al efecto la presentacién de los
correspondientes justificantes documentaies, en los términos del
articuio 69 de la Ley 35/2015.

En cualquier caso, la presentacion del DEUC por el licitador conlleva el
compromiso de gue, en caso de que la propuesta de adjudicacion del
contrato recaiga a su favor, se aportardn los documentos justificativos a
los que sustituye.

2) Formulario normalizado DEUC.

El formulario normalizado del DEUC se encuentra a disposicién de los

licitadores en la siguiente direccidon electrénica:

https://visorregistrodelicitadores.gob . es/espd-weh/filter?lang=es
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3) Instrucciones.

Los requisitos que en el documento se declaran deben cumplirse, en
todo caso, el Gltimo dia de plazo de licitacion y subsistir hasta la
perfeccion del contrato, pudiendo la Administracién efectuar
verificaciones en cualquier momento del procedimiento. La deciaracion

debe estar firmada por quien tenga poder suficiente para ello.

En caso de que la solvencia o adscripcion de medios exigida se
cumpla con medios externos al licitador, debera presentarse un DEUC
por el licitador y por cada uno de los medios adscritos a la ejecucion del

contrato.

Cuando el pliego prevea la division en lotes del objeto del contrato y
los requisitos de solvencia variaran de un lote a otro, se aportara un
DEUC por cada lote o grupo de lotes al que se apliguen los mismas

requisitos de solvencia.

Si varias empresas concurren constituyendo una unién temporal, cada
una de las que la componen deberd acreditar su personalidad, capacidad
y solvencia, presentando todas y cada una de ellas un formulario

normalizado del DEUC.
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