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1 INTRODUCCION

1.1 ENCARGO Y EQUIPO REDACTOR.

El documento se redacta por encargo del Ayuntamiento de Adiés al equipo técnico de la
Sociedad Loperena-Portillo Arquitectos SL, y al abogado Héctor Nagore Sorabilla, asesor juridico del
Ayuntamiento.

Los responsables del frabajo son:
Aspectos técnicos:  Luis Turiel Diaz. Arquitecto. Socio Director de LParq.
Mikel Zabalza Zamarbide, Arquitecto Area Urbanismo LParg.

Aspectos juridicos:  Héctor Nagore Sorabilla. Abogado.

1.2 MARCO NORMATIVO

El Plan de Participacion Ciudadana (PPC) se plantea como la hoja de ruta del proceso
participativo a través del cual se pretende involucrar a la ciudadania en toda su diversidad en la
propuesta del planeamiento urbanistico de desarrollo del dmbito del Sector SU-1 del PGM de Adids.

Los objetivos que se plantean para el PPC responden a lo dispuesto en la Ley Foral 12/2019, de
22 de marzo, de transparencia y gobierno abierto, en cuyo articulo 1 se enuncia el objeto de la citada
Ley en la idea de garantizar ... “ el ejercicio del derecho a la participacion ciudadana en la direccion
de los asuntos publicos de la Comunidad Foral de Navarra y promover la participacion en las Entidades
Locales de Navarra, ya sea directamente por la ciudadania o a través de las entidades de
participacion en las que ésta se integre”.

Asimismo, los objetivos se acomodan a lo dispuesto en el arficulo 7 del DFL 1/2017 Texto
refundido de la Ley Foral de Ordenacién del Territorio y Urbanismo (TrLFOTU) relativo a la participaciéon
ciudadana en el dmbito de la ordenacidn territorial y urbanistica.

Pero mds alld de ser un instrumento de exigencia legal, el hecho de contar con la vision de la
civdadania pretende establecer espacios de entendimiento y desarrollo de la inteligencia colectiva
al servicio de la ciudad.

Pensar en participacion ciudadana no es sindnimo de improvisacion ni de confrontacion.
Planificar y establecer canales prdcticos y operativos que funcionen y se desarrollen con fluidez en las
distintas fases del planeamiento va a permitir enriquecer y hacer un documento mds legitimado
socialmente.

Es importante sefalar que la participacién nunca debe ser un impedimento para desarrollar el
trabajo. La participacion bien planificada y ejecutada solamente es una herramienta que enriquece
el plan y que comparte con la ciudadania la ilusién por construir una ciudad mejor.
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2 OBJETIVOS DEL PLAN DE PARTICIPACION

2.-
3.-

Entre los objetivos generales del Plan de Parficipacion se encuentran:

Involucrar a la ciudadania en el desarrollo y configuracién del crecimiento residencial del
municipio en el marco de las deferminaciones estructurantes y criterios de desarrollo de la
ordenaciéon del dmbito en las NNSS.

Dar a conocer de forma divulgativa las propuestas de desarrollo para el dmbito.

Estimular el interés y la motivacién de ciudadanos/as en el desarrollo urbanistico del dmbito
propuesto.

Enriquecer el proceso de elaboracién del plan urbanistico con las aportaciones derivadas del
proceso de participacion ciudadana, social e institucional.

Prevenir conflictos y agilizar la tramitacién del planeamiento mediante un proceso informativo y
participativo.

Contribuir con este proceso a generar una cultura y una dindmica mds participativa en el
municipio a nivel ciudadano e institucional.

3 IDENTIFICACION: MAPEO DE AGENTES.

La primera tarea, previa a la puesta en marcha de las herramientas participativas, es la

realizacién de un mapeo de agentes. Este trabajo pretende identificar, de manera conjunta y
consensuada, a los agentes econdmicos, sociales, institucionales, ambientales... cuya participacion es
relevante en cada uno de los momentos en los que se convoque.

Dado el alcance y uso general del planeamiento propuesto, se entiende que los agentes

implicados pueden ser muy variados.

Agentes:

- Promotor de la modificacion: representantes del Ayuntamiento
- Propietarios de las parcelas afectadas.

- Vecinos del municipio

- Agentes sociales que se considere conveniente convocar.
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4 g Como herramienta especifica de
- gl participacion, el plan contempla la realizacién
\ | A de una sesidn informativa con los propietarios/

- vecinos y la administracion y los agentes
] sociales que tenga a bien convocar este

., ultimo.
Se propone como fecha de esta sesidn

informativa el miércoles 28 de mayo de 2025 a las
17.30 h. Para facilitar la asistencia a esta reunién, se propone que la misma se realice en los locales
del Ayuntamiento.

En la exposicion de las alternativas y la propuesta de planeamiento se comentard el alcance,

asi como la framitacién y plazos previstos. Se dard un turno de preguntas a los asistentes. Del resultado
de la reunién se derivard la necesidad o no de una segunda sesion informativa.

Como conclusidon de la reunion se abrird un plazo de 15 dics para gue los interesados puedan
presentar sus aportaciones o sugerencias. Las mismas se podrdn presentar:

_enla direccidn de correo electronico nuestraparticipacion@gmail.com

_ o fisicamente a través del servicio de Atencidon al Ciudadano del Ayuntamiento
El presente Plan de Participacién quedard expuesto en el Ayuntamiento.

La convocatoria a la reuniéon se anunciard a través de cuantos medios de difusidon se entienda
oportuno.

Se adjunta a continuacion propuesta de cartel informativo:
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SESION INFORMATIVA

PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA PREVIO
MODIHCACION DEL PGM DE ADIOS. SECTOR 5U-1

OBJETO" -AMPLIACION DE LA SUPERFICIE DEL SECTOR
- ADSCRIPCTON DE ZOMNA VERDE PUBLICA

[
T= s L
Bl G, 1
CONVOCA" AYUNTAMIENTO DE ADIOS
LUSAR' AYUNTAMIENTO DE ADIOS
FECHA- MIERCOLES 28 DE MAYO BE 2025.
HORA" 17_30 h.

vt sotfery,
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5 ANALISIS, DIAGNOSTICO Y OBJETIVOS

5.1 AMBITO

El nUcleo urbano de Adids, de origen rural, es un nucleo tradicional, pero con implantacion de
nuevas viviendas.

El mismo tiene una configuracién de nucleo compacto.

El dmbito afectado por la Modificacion del PGM se limita a las parcelas catastrales 27 y 66 del
poligonol:

Ambito de la actuacién y estado actual.

Superficies afectadas:

Superficie parcela 27_1: 970 m?2
Superficie parcela 66_1: Urbanizable: 3.051 m2
No Urbanizable: 6.513 m?
Total: 9.564 m?
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5.2 ANTECEDENTES. PLANEAMIENTO VIGENTE.

El planeamiento vigente en Adids es el Plan General Municipal (PGM) aprobado
definitivamente mediante Orden Foral 89E del 31.07.2018 (BON n° 21, 31.01.2019).

El PGM clasifica la parcela 27_1 como un Sistema General de Espacios Libres y Areas Verdes S2.
Para la obtencién del mismo se establece en sistema de actuaciéon mediante Expropiacion.

Respecto de la parcela 66_1, parte de la misma con una superficie de 3.051 m2, se clasifica
somo Suelo Urbanizable sector SU-1. El resto de la parcela, se clasifica como Suelo No Urbanizable
dentro de la categoria de Suelo de Preservacion, Suelo de Valor para Explotacion Natural, Cultivos.

El sector SU-2 ha sido modificado respecto de las previsiones iniciales del PGM, pero no influye
en lo relativo a la presente Modificacién.

SECTORIZACION - CLASIFICACION - CATEGORIZACION DEL SUELO - USOS GLOBALES

SECTOR 1. Suelo Urbano consolidado residencial. Comprendiendo los siguientes subsectores

_ Sector 1. Subsector 1.1. Casco Histérico. (Grupos de edificacion G1 - G2)

| Sector 1. Subsector 1.2. Areas urbanas recientes. (Grupo de edificacion G3)
SECTOR 2. Suelo Urbano no consolidado residencial.

I:' Sector 2.

SECTOR 3. Suelo Urbanizable residencial.

I:I Sector 3.

Clasificaciéon del Suelo.
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AMBITOS CON ASIGNACION DE USOS PORMENORIZADOS

- A1 Residencial consolidado.

- AZ. Residencial propuesto de nueva ordenacion.

- A3. Equipamiento Privado.

o] A4 Almacen agropecuario (transitorio)
:I A5, Area privada no edificada
SISTEMA GENERAL DE DOTACIONES PUBLICAS

$1. Sistema general de equipamiento comunitario
Consultorio

1- Cor
{ 2- Casa Consistorial
:] 52, Sistema general de espacios libres, areas verdes y espacios deportivos

SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

Viario estructurante
| Viario
R sevicios umanos

SISTEMA LOCAL DOTACIONES PUBLICAS
,:] Espacios Libres y dreas verdes

! Equipamiento publico

Usos pormenorizados
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SUELOS DE PRESERVACION
Suelo de Valor Ambiental:

:I Formaciones arboladas de valor ambiental o protector
[D:D Mosaico monte - cultivo / Paisajes culturales agropecuarios
l:l Formaciones arbustivas y herbaceas

Suelo de Valor para Explotacion Natural:

l:l Cultivos
:] Forestal Productivo
:I Regadio Tradicional

Categorizacion del Suelo No Urbanziable
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FICHA DE NORMATIVA URBANISTICA PARTICULAR FICHA N° 16
SECTOR 3. - SUELO URBANIZABLE - RESIDENCIAL

AMBITOS EN SUELD URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA (SU)

AMBITOS:
SU1 y SU-2
CARACTERISTICAS:

- Sa comesponden con Ambics de suslo whanizebla an los que se define ademds la
crdanackin pormencrizada,

= Cada uno de kos dmbilos constituye un &néa de repano.
CLASIFICACIOMN:
- Suelo urhanizable
CATEGORIA:
- Con ordenacién pomenarizada
AREAS DE REPARTO:
Cada Ambilo consiiuye Un dnes de repario.
UsSD GLOBAL:
- Residandal
RESERWA PARA VIVIENDA PFROTEGIDA:

= &l menes o B0 % de las viviendas previstas en ol dmbilo  contanin con algdn tipo de
proteccian pibice, v o elles al menes ¢ 10 % serdn dal tipo WPO:

= §U-1: Total= § viviendas, Minimo 3 viviendas de protecoidn, Al menos 2 da ellas
del Gpo VIPD

- S5UL-F Tolal= 17 wiviendss. Minimo B viviendes de probecchdn, & menos & de
ellas del lipo VPO

EDIFICABILIDGD TOTAL:

- BU-1: 3061,00 x 0,46 mim? = 137200 m?
- Slk2  BAS480 % 0,45 miim® = 3.004 70 m*

EDIFICABILICAD BLAXIMA EM LIS RESIDERCIAL ()

¥} El msio de edificabilidad disponible en o dmbito podrd destinarse a obmos usos
como garajes, iocales vinculados 8 vivienda, comerdal, etc. Mo computardn a
efecics de edificablided los espacios en plenta s8lBno o semisdEno nl los
aspacios en planies supenones de alrs inferiora 1,5 mo

- BU-1: 1.372,99 2 0,55 = TE5.15 mé (7}

- B2 3.0964,70x 0,55 = 219158 m* %)

(*} Se uliizardn eslas cifras Comd referencia para pusliicsr |ag Cegiones
para dolaciones ¥ @andcios del Arl 53 de la LF 352002

APROVECHAMIENTD TIPO:

= 8-1: 0,420 uashm?
=82 0420 uasém?
. _-L—T:""E_#iiﬁ_.—*g

FLAN GENERAL MUNICFAL OE ADICET i)
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APROVECHAMIENTO PATRIMORNLALFARLE-
= 80 % del aprovechamiento permitide o of que fie la legslacin en cada momenio.
APROVECHAMIENTO hAXIMO:
S5U-1 = 3.051,10 x 04320 = 1,381 446 uas, (")
B2 = B804 80 x 0420 = 3.718,06 uss. (7]
(") 1 ua eguivale & 1 m” edificabla de uao resklendcal ibee o de VPO

COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION DE LISOS (%)

= Residencial vretamiliar boms: 'I.l]ﬂl.llh’l'n’l:':l
= Lecales PB en viv. unifamdlar Bore: 0,61 l.-h’m"{“:l
= Parcela privada en edif. b 0,20 wsfm® (=)
- Residencial vivenda protegida: 1,00 wesfm? (%)
- Leales PB en viv, probegida; 0,50 uvasim® ()
= Parcela privada on edi, probeglda; 0,00 yasfm®

- Comangial: 0,58 yasim®

- Lszales an sdienoisem iedteno: 0,02 vasimd®

(use earachanisfien resikdendal libre o de VPO, Coaficlente = 1,00)

{*) Mo cempulan espacios con allura inlerlor Tbve Inferior & 1,50 m,
{**) Lessaben o habitables schre rasarle, deaSnados o geraje, Iraslercs, ale,
{***} Se conlebiiza Gricamenie ks superficie de parcels privads no edficable segin e

plano de alineaciones.
SUPERFICIES:
B-1;
- Total superficie del dmbito: 3.081,10 m?
- Buperficie con cerecho de aprovechamiento urbanistico: 3.081,10 m?
- Suparficie privacia resultanie de ordenacisn 1.928 80 m?
- Casiin para detackin local; S16,70 m?
- Caslén para viales v aparcamisnics: &07.60 m?
gU-x
= Taotal supsarfice del ambibo; B854 90 m?
- Superficie con denecho de aprovechamiento urbanisico: B854 90 m?
= Superficie privada resultanbs de ordenacitn: 4.538 60 m*
- Cpaidn para dotacidn logal: 1.552 .80 m*
- Casifn para viahs y ApArcamenios: ZTI3 A0 m?
ALMEACIOMES ¥ RASANTES

. Lag que se eslablecan on los planos de ordenacitn.
ALTURAS ¥ NUMERD DE PLANTAS

= Las gue se establecan en los plancs de ordenacidn, normaliva uksanfstica para e
Grupcs de Edificecicn G3 y ordenanzas pariculanss de ediicaddn M 3.

QCUPACION DE SUELD:

= La ooupacidn mewma de suelo por edificacidn queda definida en & plano de
alingacienes coms el sugic comprendids dentro de alineaciones de médxima ocupacién.

- Ba tendedn tamblén en considaraciin los orilerios de nomas ubanisticas para o Grupo
e Edficacin G3,

CARACTERISTICAS DE LA EDIFICAGION ¥ NORMATIVA ESTETICA

- Lag que s& establecen para o Grapo de Ediicackdn (&3 en la normatva urbanistica y en
la ardenanza paricular de edificackin N® 3,

US0S PORMENORIZADOS:
e~ ey

e

FLAM GENEREL MUKICFAL CE ADICS Pag. &7
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- Segin se grafla en plancs, y segun cuadn de compatibilidades de usos del Grupo dao
Ecticacidn G3, segon figuran en nommatva urbanistica

TIFOLOGEIA:
- Residencal unifamilkiar
HUMERC DE WIVIEMDAS:
=W* miximao de viviendas aulorizado es:

= 8Lk1: & viviendas
- S5U-E 17 vivendas

ACTUACION URBANISTICA:

- Compensaciin o rapancalacidn volumiar.
EJECLICIOM:

- Proyecls Compensacién - Reparcalacisn
- Proyacio de urbanizacitn
- Prayecin de adificacisn

OTRAS DETERMINACIONES:

- La previsitn minima de aparcamienios s&nd de 3 aparcamisnios por whienda, v al
maenss ung de elos esterd en espacio plbico.

-uummmmmm.ymmmmummmmmmﬁm
condiciones de acceaibilidad y mo discimirecidn gue se establecan an b Cedan
WINISE12010, ¥ &n espedal an U & 5

= Previamends a ka aprobacidn del Proyects de Urbanizaciin del Smbilo, se analizardn y
acordardn con Mancomunided de la Comarca de Pamplona, MILSA, |berdroka y
Ayurdamienbo los refusroos de infreesinichuras de abastecimiends, saneamsento ¥
suminising de energla albclrica necesanos para dar senvicio a la nueva urbanizacion, y se
fijardin las condiciones y modo de repercusidn de coslos anire |os afectados.

Por parte de la Mancomunidad ya axisie un esiudio de los refusreos necesarios pans la
red de abastecmiento y cuantificaciin econdmica de los mismos, segln se refleja en la
mamoria de este PGM, cifande la reperousidn en una media de 4,000 €+[VA par
vivienda (més el IPC cormespondiente desde la fecha de aprobacién dal PGM), canfidad
que kas promoipres deberdn abonar a la Manocomunidad, que a su ver se encargard de
la glecudtn de los refusrzos estableciendo @ orden de pricridad y planificacidn pam su
ajecudidn que considers oporiuno, Bl impore foted & aboner a la Mancomunidad sa
repercutind 8 su vwez deniro del amblin de agluacidn en fungidn de los aprovechamienios
olorgacos B cade parcaia an el Froyecis de Reparcelacksn,

Adamds de conrbuir & los refisarzos indicades para g md de abastecimienio, seran &
cargo ded Amb#io 8 resio de cbres necesariss de reluerzo de oiras infraestructunas
priglenles como consecuencia de |as necesidades del dmbilo y conexones con las
propian redes imeriones & Amblio de geslidn,

- En &l ambito del ssclor SU-2 exdste ura edificacitn agricata cuye uet v edificacidn
guedan consolidadas Iransilofaments hasia fa ejecucion del ascior, siendo de aplicacion
& k& miema la orderanza parfcular N° 4 hasla la ejeciciin del Ambilo.

PLAN GENERAL MIURICIFAL DE ADIOS Pap. 64
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5.3 DIAGNOSTICO Y OBJETIVOS DE LA MODIFICACION

DIAGNOSTICO

Transcurridos siete anos desde la aprobacion definitiva del planeamiento urbanistico municipal,
PGM, se constata que algunas determinaciones propuestas para las parcelas objeto de la
Modificacion (parcelas 27 y 66 del poligono 1) que se quiere tramitar, hacen muy dificil, cuando no
imposible, su desarrollo.

Respecto de la parcela 27, se considera adecuada su clasificaciéon y calificacion como Sistema
General de Espacio Libre Publico, en la media que junto con las parcelas 26 y 28 colindantes
constituyen un espacio central de expansién y disfrute al servicio de toda la ciudadania. No obstante,
el sistema de actuacion previsto, Expropiacion, hace inviable econdmicamente la obtencion de este
Sistema General dadas las capacidades econdmicas financieras del Ayuntamiento.

En lo que se refiere a la parcela 66_1, delimitada como sector SU-1,el nUmero v, sobre todo, la
tipologia de viviendas previstas hace inviable su desarrollo. El PGM plantea un nimero mdximo de
viviendas de 5 de las cuales como minimo 3 viviendas (un 60%) tienen que ser en régimen de
proteccidén publico. Este régimen no se ajusta a la demanda residencial en nicleos de escasa
poblacién, como es el caso de Adids.

OBJETIVOS:

Los objetivos de la Modificacién, para adaptar el planeamiento urbanistico a las necesidades
de Adids son:

1_Establecer un sistema de actuacion para la obtencién de la parcela 27_1 clasificada como
Sistema General mediante adscripcion a un sector de Suelo Urbanizable. Conforme al articulo 187.1.c)
DFL 1/2017, la Expropiacion Unicamente debe plantearse cuando no es posible alguno de los otros
sistemas de obtencidn previstos en la legislacion.

2_Ampliar la superficie del sector SU-1, asigndndole un mayor nUmero de viviendas libres, que
favorezca el desarrollo del mismo.

6 RELACION DE ALTERNATIVAS

El DFL-1/2017 exige que el plan de participacion contenga al menos resUmenes de las
propuestas de ordenacién mds importantes para facilitar la difusion y comprensién ciudadana,
qguedando para las reuniones explicativas el contenido de la ordenacion futura y de las alternativas
valoradas.

Se han estudiado 3 alternativas:



6.1

ALTERNATIVA O

La propuesta 0 consiste en mantener la normativa actual, es decir, no tramitar Modificacion del

PGM al respecto.

Esta alternativa no se contempla en la medida que no da respuesta a los problemas senalados
en al apartado 5.3 Diagndstico.

6.2 ALTERNATIVA 1

Se propone generar un nuevo sector de Suelo Urbanizable, SU-3, en el limite Oeste del nicleo,
Camino de Muruzabal, con una densidad y edificabilidad similar a del resto de sectores del Suelo

Urbanizable.

Esta alternativa supondria incrementar el parque residencial previsto en el PGM en 26 viviendas:

SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL SECTOR 3

AT. 0,42 UAs/m2
EDIF. 0,45 m2/m2
AMBITO SUP (m2) |APROV (Uas)| EDIF.(m2) | N2 VIVS.
SU-1 3.051,00 1.281,42 1.372,95 5
SU-2 8.854,90 3.719,06 3.984,71 17
SU-3 +SGzV 14.853,00 6.238,26 6.683,85 26
DISTRIBUCION APROVECHAMIENTO SU-3 + SGZV
AMBITO | PARCELA | SUP(m2) |APROV (Uas)|APROP.(Uas)| 10% CESION | PORC.% | N2 VIVS.
SU-3 23 12.524,00 5.260,08 4.734,07 526,01 75,89% 19
SU-3 25 1.359,00 570,78 513,702 57,078 8,23% 2
SGZV 27 970,00 407,40 366,66 40,74 5,88% 2
10,00% 3
TOTAL 14.853,00 6.238,26 5.614,43 623,83 100,00% 26

En la siguiente imagen se identifican las parcelas catastrales afectadas: parcelas 23, 25y 27 del

poligonol:



PLAN DE PARTICIPACION CIUDADANA PARA LA MODIFICACION DEL PGM DE ADIOS EN EL SECTOR SU-1

LOPERENA - PORTILLO, ARQUITECTOS, S.L. Oficina 2, C/Etxesakan 28 Bajo, 31180 Zizur Mayor (Navarra) Telf. 948.57.15.44 pag 14



Esta alternativa da respuesta parcial a los objetivos planteados pero fiene los siguientes
inconvenientes:

- Excesivo incremento residencial (26 viviendas), superior al niUmero total que el PGM plantea
para todo el Suelo Urbanizable (22 viviendas).

- Serompe la configuracién de nicleo compacto.
- Se afecta a un mayor nUmero de parcelas.

- La topografia del nuevo sector en su parte Oeste no es adecuado para un desarrollo
residencial.

- Se afecta a la red general de abastecimiento del municipio que discurre por la parcela
25_1.



6.3 ALTERNATIVA 2

Se plantea ampliar la superficie del sector de Suelo Urbanizable, SU-13, ya existente en el limite
Norte del nicleo, con una densidad y edificabilidad similar a del resto de sectores del Suelo
Urbanizable. La superficie del sector pasa de 3.051 m2 a 9.564 m2, al cual se adscriben 970 m2 del

Sistema General.

Esta alternativa supondria incrementar el parque residencial previsto en el PGM en 14 viviendas
(19 viviendas — 5 ya previstas). Conforme al articulo 54.1.c), al tratarse de un municipio con una
poblacién inferior a 2.000 habitantes (teniendo en cuenta las previsiones del planeamiento) y ser un
numero inferior a 25 viviendas, el Ayuntamiento podrd eliminar la exigencia de reservar un 20% de la
nueva capacidad residencial a vivienda protegida.

SUELO URBANIZABLE RESIDENCIAL SECTOR SU-1 + SGZV

AT. 0,42 UAs/m2
EDIF. 0,45 m2/m2
AMBITO SUP (m2) |APROV (Uas)| EDIF.(m2) | NeVIVS.

SU-1 3.051,00 1.281,42 1.372,95 5

SU-2 8.854,90 3.719,06 3.984,71 17

SU-1+SGZV 10.534,00 4.424,28 4.740,30 19

DISTRIBUCION APROVECHAMIENTO SU-1 + SGZV
AMBITO | PARCELA | SuUP(m2) |APROV (Uas)|APROP. (Uas)| 10% CESION | PORC.% | Nevivs.

SU-1 66 9.564,00 4016,88 3615,192 401,688 81,71% 15
SGzvV 27 970,00 407,40 366,66 40,74 8,29% 2
10,00% 2
TOTAL 10.534,00 4.424,28 3.981,85 442,43 100,00% 19

En la siguiente imagen se identifican las parcelas catastrales afectadas: parcelas 27 y 66 del

poligonol:
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Esta alternativa da respuesta adecuada a los objetivos planteados. Por un lado, se permite la
obtencion del Sistema General de Espacio Libre PUblico sin necesidad de acudir a la Expropiacion vy,
por ofro, se viabiliza el desarrollo del sector SU-1.

Respecto de los inconvenientes que se senalaban en la alternativa 1

- Elincremento residencial que se plantea (14 viviendas) es acorde con el tamanio de ndcleo.
Debe tenerse en cuenta que ya hay ofras unidades de uso residencial en desarrollo.

- Se mantiene la configuracién de nicleo compacto.
- Unicamente se afecta a dos parcelas
- Latopografia del nuevo sector ampliado, es adecuada para un desarrollo residencial.

- No se afecta alared general de abastecimiento del municipio que discurre por la parcela
25_1.



7 CARACTER Y TRAMITACION DE LA MODIFICACION.

Conforme al articulo 49.2.a del DFL 1/2017, el documento se presentard como una Modificacién
de las determinaciones de ordenacién urbanistica estructurantes, en la medida que se altera la
clasificacion del suelo de parte de la parcela 66_1, que pasa de Suelo No Urbanizable a Suelo
Urbanizable. En este sentido, la Modificacién se tramitard conforme al procedimiento previsto para los
PGM, sin necesidad de realizar una EMOT (art. 77.2 DFL 1/2017), y la aprobacion definitiva es
competencia del Gobierno de Navarra.

La Modificacién contendrd las determinaciones estructurantes del nuevo sector (SU-1
ampliado), y remitird a la tframitacién de un planeamiento de desarrollo posterior la definicidon de las
determinaciones pormenorizadas.

8 MEMORIA DE VIABILIDAD Y SOSTENIBILIDAD ECONOMICA.

8.1 VIABILIDAD ECONOMICA.

La viabilidad econdmica del sector SU-1 ya estd justificada en el PGM.

Con la Modificacién que se propone se mejora esta viabilidad en la medida que:
- Seincrementa el nUmero de viviendas: de 5 a 19.

- Sereduce el porcentaje de viviendas protegidas: del 60% (3/5) al 16% (3/19).

- Laurbanizacién arealizar es minima en la medida que Unicamente se deberdn unir los viales
ya previstos en la Unidad colindante (ya reparcelada) con el vial norte-sur del SU-1

- No es necesario costear la urbanizacién del Espacio Libre PlUblico que se obtiene en el
centro del nicleo dado su cardcter de Sistema General. Esta urbanizacion serd asumida
por el Ayuntamiento.

CONCLUSION VIABILIDAD: La propuesta urbanistica del presente documento es viable.

En cualquier caso, el planeamiento, incluird la correspondiente justificacion de la memoria de
viabilidad que garantice la misma.

8.2 SOSTENIBILIDAD ECONOMICA HACIENDAS PUBLICAS

La necesidad a garantizar la sostenibilidad econdmica para el Ayuntamiento de Adids es uno
de los objetivos de la presente Modificacién. La obtencién del mismo por adscripcién al SU-T ampliado,
de manera libre y gratuita, exime al Ayuntamiento del coste que supondria tener que expropiar este
terreno.

Por ofra parte, el desarrollo del SU-1 no supone un coste para las arcas municipales, en la
medida que los costes de urbanizacion y demds cargas serdn asumidos por los propietarios. Los ingresos
gue va a obtener el Ayuntamiento en concepto de cesidn del 10% del aprovechamiento urbanistico,
ICIO de las nuevas viviendas, efc., son superiores a los costes de mantenimiento de los espacios
publicos.

CONCLUSION SOSTENIBILIDAD: La propuesta urbanistica del presente documento es sostenible
econémicamente para el Ayuntamiento de Adids.
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En cualquier caso, el Planeamiento, incluird la correspondiente justificacién de memoria de
viabilidad y sostenibilidad econdmica que garantice la misma.

9 CONCLUSIONES VALORADAS DEL PROCESO DE PARTICIPACION.

Una vez finalizado el proceso se emitird informe en el que se expongan las conclusiones
valoradas del proceso de participacion desarrollado que constituird el punto de partida para la
redaccién de la Modificacion del PGM

Adids, mayo 2025
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