AYUNTAMIENTO
DE
VILLARGORDO DEL CABRIEL vcabriel_sec@gva.es Web:www.gva.es/vcabriel
(Valencia)

Direccion: Plaza Ayuntamiento n® 1- C.P. 46317 Telf.96 218 60 05-
Fax. 96 218 62 15 E -Mail: vcabriel_alc@gva.es ¢

FECHA: 4 DE FEBRERO DE 2020

S. Ref.: ARRENDAMIENTO VIVIENDA PLAZA CAIDOS 8-3
N/REF. 2019/PAC_03/000008

ASUNTO: PLIEGO CLAUSULAS

ADMINISTRATIVAS PARTICULARES

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HA
DE REGIR EL PROCEDIMIENTO ABIERTO PARA LA ADJUDICACION
DE CONTRATO PRIVADO DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA EN
PLAZA CAIDOS 8-3.

PRIMERA. Objeto.

Constituye el objeto del presente pliego la licitacidn y adjudicacién del
arrendamiento para uso de vivienda en Pza Caidos 8: Vivienda 3 -1°.

Superficie de suelo: 50,19 m?.

Referencia catastral: 3977608X]J3737H0001XF (uUnica para todas las
viviendas).

Inscripcion Registral: Tomo: 941, Libro: 10, Folio: 183, 185, 187, 189
correlativos), Finca: 1279, 1280, 1281, 1282 (correlativos), Inscripcién: 12,

Dicho bien inmueble se encuentra libre de cargas y gravamenes.

Se distribuye en dos habitaciones, salén comedor, cocina y un bafo. La
vivienda no estda amueblada ni cuenta con electrodomésticos.

EL inmueble tienen la naturaleza de bien patrimonial y es titularidad del
Ayuntamiento de Villargordo del Cabriel, 100% pleno dominio y sin que esté
gravada con cargas.

Se adjunta al presente pliego, certificacion catastral descriptiva y gréfica.

SEGUNDA. Condiciones urbanisticas de la parcela y posibles obras e
instalaciones que debe realizar el arrendatario

El bien inmueble donde se pretende llevar a cabo el arrendamiento es un
bien patrimonial y la parcela tiene la clasificacion de Suelo Urbano.
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En todo caso, el arrendamiento se destina Unicamente autorizando el uso de
vivienda.

De conformidad con lo sefialado en el articulo 23 de la Ley 29/1994, de 27
de noviembre, de Arrendamientos Urbanos -LAU-, el arrendatario no podra
realizar sin el consentimiento del arrendador, expresado por escrito, obras
gue modifiquen la configuracion de la vivienda o de los accesorios a que se
refiere el apartado 2 del articulo 2. En ningun caso el arrendatario podra
realizar obras que provoquen una disminucidon en la estabilidad o seguridad
de la vivienda.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no
haya autorizado la realizacion de las obras podra exigir, al concluir el
contrato, que el arrendatario reponga las cosas al estado anterior o
conservar la modificacion efectuada, sin que éste pueda reclamar
indemnizacién alguna.

Si, a pesar de lo establecido, el arrendatario ha realizado unas obras que
han provocado una disminucion de la estabilidad de la edificacidon o de la
seguridad de la vivienda o sus accesorios, el arrendador podra exigir de
inmediato del arrendatario la reposicién de las cosas al estado anterior.

TERCERA.- Tipo de licitacion.

Se valora el arrendamiento objeto de este expediente referida a un periodo
de 1 afio en la cantidad de 1800 €, fijado a tanto alzado.

La renta se fija en 150 euros mensuales, que se efectuard en los siete
primeros dias del mes. En ningln caso podra el arrendador exigir el pago
anticipado de mas de una mensualidad de renta.

El pago se efectuara en la cuenta que se recoja en la oferta presentada, que
servird como recibo del pago.

Durante la vigencia del contrato, no cabe la revision de la renta.

No se admitirdn ofertas a tipo inferior al sefialado en este pliego, ni se
estimara correcta la proposicion econdmica que tenga formulacion
comparativa con las otras presentadas.

CUARTA.- Duracién del contrato y proérroga.
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La duracion del contrato se prevé de un afio. Llegado el dia de vencimiento
del contrato, éste se prorrogara obligatoriamente por plazos anuales hasta
gue el arrendamiento alcance una duracién minima de tres afios, salvo que
el arrendatario manifieste al arrendador con treinta dias de antelacion como
minimo a la fecha de terminacion del contrato o de cualquiera de sus
prorrogas, su voluntad de no renovarlo.

El plazo comenzara a contarse desde la fecha del contrato o desde la puesta
del inmueble a disposicion del arrendatario, si ésta fuere posterior.
Correspondera al arrendatario la prueba de la fecha de la puesta a
disposicion.

Se excluye cualquier tipo de indemnizacién al arrendatario como
consecuencia de la extincion del contrato por transcurso del término
convencional del arrendamiento.

QUINTA.- Procedimiento y forma de adjudicacion

La presente adjudicacion del arrendamiento a favor del Ayuntamiento de
Villargordo del Cabriel del bien inmueble en Pl. Caidos, 8-4, para uso de
vivienda, se tramita mediante concurso, tramitacion ordinaria, varios
criterios de adjudicacién, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas -LPAP-.

SEXTA.- Capacidad para tomar parte en la licitacién

Podrd concurrir a la presente licitacién, por si o mediante representacion,
las personas fisicas o juridicas, espafiolas o extranjeras, que gocen de
capacidad de obrar.

SEPTIMA.- Garantias

El licitador que haya presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa
estara obligado, a la celebracion del contrato, a prestar la fianza en
metdlico en cantidad equivalente a una mensualidad de renta, en los
términos del articulo 36 de la Ley 29/1994, de 27 de noviembre, de
Arrendamientos Urbanos -LAU-.

La fianza depositada por el arrendatario en poder de la parte arrendadora le
serd devuelta, al finalizar la vigencia del presente contrato y una vez se
hayan justificado por el inquilino la liquidacion de los adeudos
correspondientes a los diferentes servicios contratados, tales como agua ,
electricidad, teléfono, etc., y asimismo se deducirdn , si procediera, el
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importe de los dafos y deterioros causados al local, asi como aquellos otros
gastos que correspondiendo al arrendatario, hayan sido pagados por la
parte arrendadora.

OCTAVA.- Presentacion de ofertas

La documentacidon para la licitacidn se presentara en sobres cerrados,
identificados, en su exterior con el lema "ARRENDAMIENTO DE LA VIVIENDA
SITA EN PLAZA CAIDOS, 8-3 " y firmados por el licitador o la persona que lo
represente e indicacion del nombre y apellidos o razén social de la empresa.
En el interior de cada sobre se harda constar en hoja independiente su
contenido, enunciado numéricamente.

Lugar de presentacion: los sobres se presentaran en las dependencias del
Registro General del Ayuntamiento, en Calle Carretera, 26. Horario: de
lunes a viernes, de 08:00 a 14:00 horas.

De igual modo, las proposiciones podran ser presentadas por correo. En tal
caso, el empresario debera justificar la fecha de imposicién del envio en la
oficina de Correos y anunciar al érgano de contratacidon la remisidon de la
oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia. A estos efectos,
so6lo se admitiran las comunicaciones dirigidas a la siguiente direccién y fax:
Registro General del Ayuntamiento de Calle Carretera, n° 26, y n° de fax
962 186 215. Sin la concurrencia de ambos requisitos no sera admitida la
documentacion si es recibida por el drgano de contratacién con
posterioridad a la fecha de terminacion del plazo sefalado en las
correspondientes invitaciones. Transcurridos, no obstante, diez dias
siguientes a la indicada fecha sin haberse recibido la documentacion, ésta
no sera admitida en ningun caso.

Con la presentacién de la proposicion, se presume que el licitador acepta
incondicionalmente el contenido de la totalidad de las clausulas de este
Pliego, sin salvedad o reserva alguna.

NOVENA. Forma en que deben presentarse las ofertas

Las proposiciones se presentaran en dos sobres numerados
correlativamente:

A. SOBRE A. Documentacion administrativa.

De conformidad con lo previsto en los articulos 140 y 141 LCSP 2017, en el
sobre A debera incluirse la declaracién responsable, que debera ajustarse al
modelo facilitado en el presente pliego como Anexo I.
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Dicha declaracién responsable debera estar firmada y con la
correspondiente identificacion.

El érgano o la mesa de contratacion podran pedir a los candidatos o
licitadores que presenten la totalidad o una parte de los documentos
justificativos, cuando consideren que existen dudas razonables sobre la
vigencia o fiabilidad de la declaracién, cuando resulte necesario para el
buen desarrollo del procedimiento y, en todo caso, antes de adjudicar el
contrato.

Las circunstancias relativas a la capacidad, solvencia y ausencia de
prohibiciones de contratar a las que se refiere el articulo 140 LCSP 2017,
deberan concurrir en la fecha final de presentacion de ofertas y subsistir en
el momento de perfeccidon del contrato.

B. SOBRE B. Oferta de adquisicion.

Contendra la oferta econdmica en la que se expresara el importe del precio
propuesto, de acuerdo con el modelo que figura en el anexo II.

DECIMA.- Plazo de presentacién de las ofertas y demds requisitos de las
mismas.

Se concederd un plazo de 7 dias naturales a los interesados para que
formulen la pertinente oferta, a contar desde el dia siguiente a la
publicacion del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia de
Valencia

Las ofertas seran secretas y se arbitraran los medios que garanticen tal
caracter hasta el momento en que deba procederse a su apertura en publico
de las mismas.

La infraccion de estas normas dara lugar a la no admisién de todas las
propuestas por él suscritas.

DECIMOPRIMERA. Criterio de valoracion de las ofertas

Los criterios de valoracion de las ofertas por orden decreciente de
importancia son los siguientes:

Criterios de adjudicacién Puntacion

1. Mejora de la oferta econémica: se valorara hasta 8 puntos.
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Se valorara con ocho puntos la mejor oferta de pago de renta sobre el tipo,
y el resto proporcionalmente a su importe, de acuerdo con la siguiente
féormula

Oferta mas alta: 8 puntos

Otras ofertas: 8 x oferta total mas alta
oferta total que se puntua

2. Compromiso de mejoras: se valorard hasta 2 puntos.

Se valorard con 2 puntos la mejor oferta de mejoras, debidamente
valoradas, en el bien que se va a arrendar, y el resto proporcionalmente a
su importe, de acuerdo con la siguiente formula:

Oferta mas alta: 2 puntos

Otras ofertas: 2 x oferta total mas alta

oferta total que se puntua

DECIMOSEGUNDA. Mesa de Contratacién

La Mesa de Contratacion estara integrada del siguiente modo:

- Presidente: El de la Corporacion o persona que le sustituya.

- Vocales: La secretaria-interventora municipal o persona que le sustituya

Dos empleados municipales designados entre personal laboral
o funcionario.

- Secretario de la Mesa de Contratacién: Un funcionario de la corporacion.

DECIMOTERCERA.- Apertura de plicas y adjudicacion

Finalizado el plazo de presentacion de las proposiciones, la Mesa de
contrataciéon se constituird para calificar los documentos presentados en
tiempo y forma. A tal efecto el Presidente ordenara la apertura de los
sobres que contengan la documentacion a que se refiere la cladusula 72 del
presente pliego y el Secretario de la Mesa certificara la relacion de
documentos que figuren en cada uno de ellos. Si la Mesa observare defectos
u omisiones subsanables en la documentacidn presentada por los
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licitadores, se comunicara verbalmente a los interesados, concediéndose un
plazo no superior a tres dias habiles para que los licitadores los corrijan o
subsanen ante la propia mesa.

La apertura de las ofertas correspondientes a las proposiciones admitidas en
la calificacion de la documentacién se efectuard por la Mesa de
Contratacién, en acto publico, que tendra lugar en la Casa Consistorial, el
dia siguiente al de la finalizacion del plazo para presentar ofertas.

Del acto publico de apertura de las ofertas correspondientes a las
proposiciones admitidas en la calificacién de la documentacién y de sus
incidentes, se levantara acta, que incluird la propuesta del licitador que
haya presentado la oferta econdmicamente mas ventajosa, calculada de
acuerdo con los criterios de adjudicacién que se especifican en la clausula
92 del presente Pliego de Condiciones.

Una vez aceptada la propuesta de la mesa por el 6rgano de contratacion,
los servicios correspondientes requeriran al licitador que haya presentado la
mejor oferta, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 145 LCSP 2017
para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente
a aquel en que hubiera recibido el requerimiento, presente la
documentacién justificativa de las circunstancias a las que se refieren las
letras a) a c) del apartado 1 del articulo 140 LCSP 2017, si no se hubiera
aportado con anterioridad.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo
sefialado, se entendera que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose
a recabar la misma documentacién al licitador siguiente, por el orden en
que hayan quedado clasificadas las ofertas.

El érgano de contratacion adjudicard el contrato de enajenacion onerosa
dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcién de la
documentaciéon. No podra declararse desierta la licitacién cuando exista
alguna oferta que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuran en
el pliego. En todo caso, el plazo maximo para efectuar la adjudicacién sera
de dos meses a contar desde la apertura de las proposiciones.

La adjudicacién debera ser motivada, se notificara a los licitadores v,
simultdneamente, se publicara en el Perfil de Contratante.

La notificaciéon debera contener, en todo caso, la informacidn necesaria que
permita al licitador excluido o candidato descartado interponer recurso
suficientemente fundado contra la decision de adjudicacion.

DECIMOCUARTA. Formalizacion
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La formalizaciéon del arrendamiento se producird con la formalizacién de
documento administrativo, que se efectuara dentro de los quince dias
habiles siguientes a contar desde la fecha de la notificacion de la
adjudicacion, y que podra complementarse con el otorgamiento de la
correspondiente escritura publica autorizada por Notario.

El adjudicatario de dicho derecho deberd concurrir para el otorgamiento de
la escritura publica en el dia y hora que sefiale el Ayuntamiento de
Villargordo del Cabriel, previo requerimiento municipal a tal fin.

En ningln caso se podran incluir en el documento en que se formalice el
contrato clausulas que impliquen alteracion de los términos de Ia
adjudicacion.

En todo caso, el contrato accedera al Registro de la Propiedad, en los
términos previstos legalmente.

DECIMOQUINTA. Gastos de licitacion

Correran a cargo del adjudicatario el importe de los anuncios de licitacién y
cuantos otros gastos haya ocasionado la tramitacion y resolucién del
concurso.

DECIMOSEXTA. Extincion

El incumplimiento por cualquiera de las partes de las obligaciones
resultantes del contrato dara derecho a la parte que hubiere cumplido las
suyas a exigir el cumplimiento de la obligacién o a promover la resolucién
del contrato de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 1124 del Cédigo
Civil.

Ademas, el arrendador podra resolver de pleno derecho el contrato por las
siguientes causas:

- La falta de pago de la renta o, en su caso, de cualquiera de las cantidades
cuyo pago haya asumido o corresponda al arrendatario.

- El subarriendo o la cesidon no consentidos.

- La realizacion de danos causados dolosamente en la finca o de obras no
consentidas por el arrendador cuando el consentimiento de éste sea
necesario.

- Cuando en el bien inmueble tengan lugar actividades molestas, insalubres,
nocivas, peligrosas o ilicitas.
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- El incumplimiento por parte del arrendatario de la realizacion de las obras
pactadas mediante la adjudicacion del presente contrato.

- El incumplimiento por parte del arrendatario de la presentacion de la
comunicacién previa a la realizaciéon de las obras de acondicionamiento, al
amparo de lo previsto en el articulo 172.a) de la Ley 15/2001, de 14 de
diciembre, del Suelo y Ordenacion Territorial de Extremadura -LSOTEX-.

Del mismo modo, el arrendatario podra resolver el contrato por las
siguientes causas:

- La no realizacion por el arrendador de las reparaciones que no sean
obligacion del arrendatario.

- La perturbacion de hecho o de derecho que realice el arrendador en la
utilizacion del edificio.

- Por la pérdida de la finca arrendada por causa no imputable al arrendador.
- Por la declaracién firme de ruina acordada por la autoridad competente.

- Por la no obtencidon por causa imputable al Ayuntamiento de los permisos
necesarios para disponer del uso efectivo de la vivienda, de conformidad
con las previsiones del planeamiento vigente.

DECIMOSEPTIMA. Derechos y deberes del arrendatario

1. Los gastos generales para el adecuado sostenimiento del inmueble, sus
servicios, tributos, cargas y responsabilidades que no sean susceptibles de
individualizacidn y que correspondan al bien arrendado o a sus accesorios,
seran a cargo del arrendatario.

En concreto, seran de cuenta del adjudicatario los siguientes gastos:

a) Los de anuncio que genere el procedimiento abierto y los
preparatorios y de formalizacién del contrato.

b) Los tributos estatales, municipales y autondmicos que deriven del
contrato.

c) Los de formalizacién publica del contrato de adjudicacion.

d) Consumos Yy servicios tales como agua, luz, gas, calefaccion, basura,
teléfono, T.v. y cualquier otro que pudiera se individualmente asignado por
contrato o medido por contador.
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2. El arrendador estd obligado a realizar, sin derecho a elevar por ello la
renta, todas las reparaciones que sean necesarias para conservar la
vivienda en las condiciones de habitabilidad para servir al uso convenido,
salvo cuando el deterioro de cuya reparacion se trate sea imputable al
arrendatario. El arrendatario debera poner en conocimiento del arrendador,
en el plazo mas breve posible, la necesidad de las reparaciones a cuyos
solos efectos deberd facilitar al arrendador la verificacion directa, por si
mismo o por los técnicos que designe, del estado de la vivienda

Las pequefas reparaciones que exija el desgaste por el uso ordinario de la
vivienda seran de cargo del arrendatario.

3. El arrendatario no podréa realizar sin el consentimiento del arrendador,
expresado por escrito, obras que modifiquen la configuracion de la vivienda
o de los accesorios a que se refiere el apartado 2 del articulo 2 LAU, que
excedan de lo autorizado en el presente contrato. En ningun caso el
arrendatario podra realizar obras que provoquen una disminucién en la
estabilidad o seguridad de la vivienda.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador que no
haya autorizado la realizacion de las obras podra exigir, al concluir el
contrato, que el arrendatario reponga las cosas al estado anterior o
conservar la modificacion efectuada, sin que éste pueda reclamar
indemnizacion alguna.

4. El arrendatario viene obligado a tener asegurada la vivienda objeto de
este contrato, tanto en continente como en contenido. La justificacion de
constitucion del seguro se aportara antes de la entrega de llaves y puesta a
disposicién del inmueble.

DECIMOCTAVA.- Cesién y subarriendo.

Se prohibe el subarriendo y la cesidén del contrato.

DECIMONOVENA. Opcion de compra

No se admite la posibilidad de opcidon de compra en el presente contrato.
VIGESIMA.- Revision de precios.

Durante la vigencia del contrato la renta se elevara o reducirda cada doce
meses en funcion del aumento o la disminucién del indice general de precios
de consumo elaborados por el Instituto Nacional de Estadistica, u organismo
que le sustituya, referido al conjunto nacional total, tomando base para la
primera revision de la renta actualmente pactada y para sucesivas
revisiones la renta resultante de la ultima revision.
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Dado que la publicacion de los indices definitivos de los precios de consumo
normalmente se demora las partes convienen aplicar el indice provisional
correspondiente sin perjuicio del reajuste que proceda a la vista del indice
definitivo cuando se publique.

En ningln caso la demora en aplicar la revisidn supondra renuncia o
caducidad de la misma.

VIGESIMOPRIMERA. Régimen juridico aplicable y jurisdiccion competente

Las cuestiones litigiosas surgidas sobre la interpretacion, modificacion,
resolucion y efectos del contrato seran resueltas por el 6rgano competente,
cuyos acuerdos pondran fin a la via administrativa, y contra los mismos
podran ejercerse las acciones previstas en el Orden Civil, sometiéndose las
partes a los Juzgados del Orden Civil que ejerzan su jurisdiccién en la
ciudad de Requena, con renuncia expresa a cualquier otro fuero o privilegio
que les corresponda.

VIGESIMOSEGUNDA. Tratamiento de los datos de caracter personal y
confidencialidad.

El Ayuntamiento de Villargordo del Cabriel, como responsable del
tratamiento, tomara las medidas oportunas para facilitar al adjudicatario del
contrato, en calidad de interesado, toda informaciéon indicada en los
articulos 13 y 14 del Reglamento (UE) 2016/679 del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccién de las personas
fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacién de estos datos y por el que se deroga la Directiva 95/46/CE
(Reglamento general de proteccidon de datos) -RGPD-, asi como cualquier
comunicacién con arreglo a los articulos 15 a 22 y 34 de la citada norma,
relativa al tratamiento, en forma concisa, transparente, inteligible y de facil
acceso, con un lenguaje claro y sencillo, en particular cualquier informacion
dirigida especificamente a un nifio, si es el caso.

El adjudicatario y toda persona fisica o juridica de él dependiente que, por
razon del presente contrato, se encuentre bajo la autoridad del responsable
de tratamiento o del encargado y acceda o pueda acceder a datos
personales responsabilidad de esta Administracidn, sélo podra tratar dichos
datos siguiendo las instrucciones del responsable de tratamiento de este
Ayuntamiento, salvo que esté obligado al tratamiento de los citados datos
en virtud del Derecho de la Unién Europea o de los Estados miembros.
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| ANEXO I MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

D. con N.I.F
en nombre y representacion de

con

C.I.F enterado/a del procedimiento para la

adjudicacion del contrato de arrendamiento de vivienda en Plaza Caidos 8 -
10 3, solicita, mediante el presente escrito, participar en el mencionado
procedimiento y a tal efecto declara:

1. Que el licitador tiene la capacidad exigida para participar en el
procedimiento, de acuerdo con lo que establece el PCA.

2. Que el licitador no se encuentran en ninguna de las circunstancias
previstas en el articulo 60.1 del TRLCSP.

3. Que el licitador esta al corriente de las obligaciones tributarias con el
Estado y con la Seguridad Social.

4. Que el licitador aportara la documentacion que acreditan los puntos
anteriores si es requerido por el drgano de contratacién.

5. Que el licitador acepta que la documentacidon mencionada en el presente
pliego tiene caracter contractual.

6. Que el licitador se compromete a constituir la garantia definitiva que
indica este PCA en caso de que su oferta resulte ganadora de este
procedimiento de contratacion.

7. Que dispondra del Seguro requerido por este pliego.

Para que asi conste a los efectos oportunos, firmo la presente

En Villargordo del Cabriel, a......... de................... de 2020.

FDO:
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| ANEXO II MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

D/Dia. , con domicilio
en , Provincia de

, C/ , Nn.° ,
NIF no , enterado de las condiciones y requisitos

que se exigen para la adjudicacion del contrato privado de
ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA HABITUAL EN PZA CAIDOS 8 - 1° - 3,
manifiesto conocer y asumir el pliego de condiciones en todas sus clausulas,
me comprometo a su ejecucidén, con estricta sujecion a los expresados
requisitos y condiciones y presento proposicion econdmica por la cantidad
de:

Renta mensual:
[expresar claramente, escrita en letra y numero la cantidad de euros por la
que se compromete el proponente a la ejecucion del contrato].

Mejoras:
[expresar claramente en qué consiste la mejora propuesta, y escrita en
letra y niumero la cantidad de euros en que se valora]

Y para que conste y se admita como propuesta de adquisicion firma la
presente en Villargordo del Cabriel, a de de 2020.

FDO:
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