PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN DE REGIR EN EL PROCEDIMIENTO
ABIERTO, OFERTA ECONOMICA MAS VENTAJOSA CON VARIOS CRITERIOS DE ADJUDICACION DE LA
GESTION, MEDIANTE CONCURSO DE OCHO APARTAMENTOS RURALES, SILO/MIRADOR, TRES CHOZOS Y
UN ALBERGUE.

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacion

El objeto del contrato es la gestién del servicio publico de GESTION DE OCHO APARTAMENTOS
TURISTICOS Y SILO/MIRADOR sitos en la carretera de Aldea del Cano y TRES CHOZOS y UN ALBERGUE
sitos en la dehesa boyal, mediante la modalidad de concesién. La descripcion del objeto de la Gestidn
del Servicid, consistira:

A tal efecto, se pondrd a disposicion del Adjudicatario las Instalaciones de los inmuebles
descritos, para la explotacién de los Servicios correspondientes, conforme a la legislacién aplicable,
siendo a su cuenta todos los gastos que conlleve el Servicio.

Los Servicios minimos que comprende la explotacién son Limpieza del edificio, lavado y
planchado de la ropa (sdbanas, mantas, toallas, servilletas etc) menaje del hogar, y en todo caso los
servicios minimos que establezca la legislacion aplicable en cada caso; llevando de forma inexcusable el
Libro de Registro de Viajeros, con ficha de entrada y salida, conforme a la legislacion vigente.

La explotacion del servicio se realizarda mediante la modalidad de concesién por la que el
empresario gestionara el servicio a su propio riesgo y ventura.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato administrativo de gestion de servicios
publicos tal y como establece el articulo 8 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacion

La forma de adjudicacién del contrato de gestidn del servicio serd el procedimiento abierto, en
el que todo empresario interesado podra presentar una proposicién, quedando excluida toda
negociacién de los términos del contrato con los licitadores, de acuerdo con el articulo 157 del Texto
Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de
14 de noviembre.

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la oferta econdmicamente mas
ventajosa deberd de atenderse a varios criterios directamente vinculados al objeto del contrato, de
conformidad con el articulo 150.1 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, y con la cldusula décima de este
Pliego.

CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacidn relativa a su
actividad contractual, y sin perjuicio de la utilizaciéon de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento
cuenta con el Perfil de contratante al que se tendra acceso segun las especificaciones que se regulan en
la pagina web siguiente: http://www.torremocha.es/perfil-del-contratante



http://www.torremocha.es/perfil-del-contratante

CLAUSULA CUARTA. Importes del Contrato

El presupuesto base de licitacidn del presente contrato asciende a la cuantia de 400 euros/afio,
mas el IVA en su caso, por un periodo inicial de 7 afios. El ayuntamiento recibira dicho canon

El valor estimado del contrato® asciende a la cuantia de 2.800,00 euros (IVA excluido), teniendo
en cuenta las posibles prérrogas es decir el contrato inicial de 7 afios mas otros tres afios mas de
prorroga

El importe del contrato se dividird a efectos de pago, en siete partes, es decir en un afio,
satisfaciendo la anualidad resultante en el mes de Diciembre de cada afio. El canon del contrato podrd
ser reinvertido en la ampliacién de las instalaciones, pero no en la mejora de las mismas, para lo cual se
deberd presentar una propuesta de inversién al Alcalde y este dard o no el visto bueno. La ampliacién de
las instalaciones debera contar igualmente con la autorizacién de la Alcaldia.

En caso de prorroga, se incrementara para los 3 afios siguientes, en el mismo porcentaje del IPC
de los 12 meses inmediatamente anteriores al vencimiento del periodo inicial de los 7 afios.

CLAUSULA QUINTA. Duracién del Contrato

La duracion del contrato de gestidn de servicio publico de gestidon de los inmuebles descritos en
la clausula primera, serd de 7 afios, con la prérroga de otros tres afios mas, es decir un total maximo de
10 afios.

La prérroga se acordard por el 6rgano de contratacion y serd obligatoria para el empresario,
salvo que el contrato expresamente prevea lo contrario, sin que pueda producirse por el consentimiento
tacito de las partes.

CLAUSULA SEXTA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar

Podran presentar proposiciones las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en prohibiciones para contratar, y acrediten su
solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional.

1. La capacidad de obrar del empresario se acreditara:

a. De los empresarios que fueren personas juridicas mediante la escritura o documento de
constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segun el tipo de
persona juridica de que se trate.

b. De los empresarios no espafioles que sean nacionales de Estados miembros de la Unidn
Europea por su inscripcion en el registro procedente de acuerdo con la legislacion del Estado donde
estan establecidos, o mediante la presentacion de una declaracion jurada o un certificado, en los
términos que se establezcan reglamentariamente, de acuerdo con las disposiciones comunitarias de
aplicacion.

c. De los demas empresarios extranjeros, con informe de la Misidon Diplomatica Permanente
de Espafia en el Estado correspondiente o de la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el
domicilio de la empresa.

! De conformidad con lo dispuesto por el articulo 88.1 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por
el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, el valor estimado de los contratos vendra determinado por el importe
total, sin incluir el Impuesto sobre el Valor Afiadido, pagadero segun las estimaciones del rgano de contratacidn. En el calculo del
importe total estimado, deberan tenerse en cuenta cualquier forma de opcidén eventual y las eventuales prorrogas y
modificaciones del contrato.



2. La prueba, por parte de los empresarios, de la no concurrencia de alguna de las prohibiciones
para contratar reguladas en el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, podra realizarse:

a. Mediante testimonio judicial o certificacion administrativa, segun los casos, y cuando dicho
documento no pueda ser expedido por la autoridad competente, podrd ser sustituido por una
declaracién responsable otorgada ante una autoridad administrativa, notario publico u organismo
profesional cualificado.

b. Cuando se trate de empresas de Estados miembros de la Unién Europea y esta posibilidad
esté prevista en la legislacion del Estado respectivo, podra también sustituirse por una declaracién

responsable, otorgada ante una autoridad judicial.

3. La solvencia del empresario:

3.1 La solvencia econdmica y financiera del empresario podrd acreditarse por uno o varios de
los medios siguientes:

a) Declaraciones apropiadas de entidades financieras o, en su caso, justificante de la existencia
de un seguro de indemnizacién por riesgos profesionales.

b) Las cuentas anuales presentadas en el Registro Mercantil o en el Registro oficial que
corresponda. Los empresarios no obligados a presentar las cuentas en Registros oficiales podran
aportar, como medio alternativo de acreditacion, los libros de contabilidad debidamente legalizados.

c) Declaracion sobre el volumen global de negocios y, en su caso, sobre el volumen de
negocios en el ambito de actividades correspondiente al objeto del contrato, referido como maximo a
los tres ultimos ejercicios disponibles en funcion de la fecha de creacidon o de inicio de las actividades del
empresario, en la medida en que se disponga de las referencias de dicho volumen de negocios.

3.2. En los contratos de gestion de servicios publicos, la solvencia técnica o profesional de los
empresarios debera apreciarse teniendo en cuenta sus conocimientos técnicos, eficacia, experiencia y
fiabilidad, lo que podra acreditarse, segin el objeto del contrato, por uno o varios de los medios
siguientes:

a) Una relacién de los principales servicios o trabajos realizados en los ultimos tres afios que
incluya importe, fechas y el destinatario, publico o privado, de los mismos. Los servicios o trabajos
efectuados se acreditaran mediante certificados expedidos o visados por el érgano competente, cuando
el destinatario sea una entidad del sector publico o, cuando el destinatario sea un sujeto privado,
mediante un certificado expedido por éste, o a falta de este certificado, mediante una declaraciéon del
empresario; en su caso, estos certificados seran comunicados directamente al drgano de contrataciéon
por la autoridad competente.

b) Indicacion del personal técnico o de las unidades técnicas, integradas o no en la empresa,
participantes en el contrato, especialmente aquéllos encargados del control de calidad.

c) Descripcion de las instalaciones técnicas, de las medidas empleadas por el empresario para
garantizar la calidad y de los medios de estudio e investigacion de la empresa.

d) Cuando se trate de servicios o trabajos complejos o cuando, excepcionalmente, deban
responder a un fin especial, un control efectuado por el érgano de contratacién o, en nombre de éste,
por un organismo oficial u homologado competente del Estado en que esté establecido el empresario,
siempre que medie acuerdo de dicho organismo. El control versarad sobre la capacidad técnica del



empresario y, si fuese necesario, sobre los medios de estudio y de investigacion de que disponga y sobre
las medidas de control de la calidad.

e) Las titulaciones académicas y profesionales del empresario y del personal directivo de la
empresa y, en particular, del personal responsable de la ejecucién del contrato.

f) En los casos adecuados, indicacién de las medidas de gestion medioambiental que el
empresario podra aplicar al ejecutar el contrato.

g) Declaracion sobre la plantilla media anual de la empresa y la importancia de su personal
directivo durante los tres Ultimos afios, acompafada de la documentacion justificativa correspondiente.

h) Declaraciéon indicando la maquinaria, material y equipo técnico del que se dispondra para la
ejecucidn de los trabajos o prestaciones, a la que se adjuntara la documentacién acreditativa pertinente.

i) Indicacion de la parte del contrato que el empresario tiene eventualmente
el propdsito de subcontratar.

CLAUSULA SEPTIMA. Presentacion de Proposiciones y

Documentacion Administrativa

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento de TORREMOCHA, Plaza de Espaiia, 1, en
horario de atencién al publico, dentro del plazo de QUINCE DIAS HABILES® contados a partir del dia
siguiente al de publicacion del anuncio de licitacién en el Boletin Oficial de la Provincia y en el Perfil de
contratante®

Las proposiciones podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios electrdnicos,
informaticos o telematicos®, en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 38.4 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Cuando las proposiciones se envien por correo, el empresario debera justificar la fecha de
imposicién del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de contratacion la remisién de la
oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia, consignandose el nimero del expediente, titulo
completo del objeto del contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se efectuara mediante
diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal.
Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la proposicion si es recibida por el érgano de
contratacion con posterioridad a la fecha de terminacion del plazo seialado en el anuncio de licitacion.
En todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacion,
esta no serd admitida.

’Tal y como establece el articulo 159 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico. % De conformidad con el
articulo 53.1 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14
de noviembre, con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién relativa a su actividad contractual, y sin
perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad en los casos exigidos por esta Ley o por las normas autonémicas de
desarrollo o en los que asi se decida voluntariamente, los 6rganos de contratacién difundiran, a través de Internet, su perfil de
contratante. La forma de acceso al perfil de contratante debera especificarse en las paginas webs institucionales que mantengan
los entes del sector publico, en la Plataforma de Contratacidn del Estado y en los pliegos y anuncios de licitacion.

®Tal y como establece la disposicidon adicional decimoquinta del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.




Los medios electrénicos, informaticos y telematicos utilizables deberan cumplir, ademas, los
requisitos establecidos en la disposicion adicional decimosexta del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

Cada licitador no podra presentar mds de una proposicién [sin perjuicio de lo establecido en los
articulos 147 y 148 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre]. Tampoco podra suscribir ninguna propuesta en union
temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurara en mdas de una unién temporal. La
infraccion de estas normas dara lugar a la no admisién de todas las propuestas por él suscritas.

La presentacidén de una proposicién supone la aceptacion incondicionada por el empresario de
las clausulas del presente Pliego.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en DOS sobres cerrados,
firmados por el licitador y con indicacién del domicilio a efectos de notificaciones, en los que se hara
constar la denominacion del sobre y la leyenda «Proposicion para licitar a la contratacion de gestién de
servicio publico de GESTION DE APARTAMENTOS TURISTICOS, SILO/MIRADOR, CHOZOS Y ALBERGUE». La
denominacidn de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacién Administrativa®

— Sobre «B»: Proposicién Econémica, Documentaciéon Cuantificable de Forma Automatica y
documentacion sujeta a juicio de valor por parte de la mesa de contratacion.

Los documentos a incluir en cada sobre deberadn ser originales o copias autentificadas,
conforme a la Legislacién en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una relacién numerada
de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA®

Inicialmente Bastara que el licitador presente DECLARACION RESPONSABLE, del cumplimiento
de los requisitos. Posteriormente el licitador seleccionado presentara la documentacidn siguiente
a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.

b) Documentos que acrediten la representacién.

— Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro, presentaran copia notarial
del poder de representacidn, bastanteado por el Secretario de la Corporacion.

4Téngase en cuenta la posibilidad que tiene el 6rgano de contratacion, si lo estima conveniente, de establecer en este Pliego que
la aportacidn inicial de la documentacion establecida en el apartado primero del articulo 146 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, incluida en el Sobre «A», se sustituya por una declaracién responsable del licitador indicando que
cumple con las condiciones establecidas legalmente para contratar con la Administracién. En tal caso, el licitador a cuyo favor
recaiga la propuesta de adjudicacidn, debera acreditar ante el 6rgano de contratacidn, previamente a la adjudicacion del contrato,
la posesion y validez de los documentos exigidos.

Conforme al parrafo cuarto del articulo 146 del citado Texto Refundido, en todo caso el 6rgano de contratacion, en orden a
garantizar el buen fin del procedimiento, podra recabar, en cualquier momento anterior a la adopcién de la propuesta de
adjudicacidn, que los licitadores aporten documentacion acreditativa del cumplimiento de las condiciones establecidas para ser
adjudicatario del contrato. Desde esPublico, en orden a garantizar la agilidad en la tramitacién del procedimiento y el principio
de economia procesal, proponemos que, salvo interés del érgano de contratacién en otro sentido, el requerimiento de toda la
documentacién, tanto la detallada en el articulo 146.1 como aquélla a que hace referencia el articulo 151.2, ambos del Texto
Refundido, se haga conjuntamente, de modo que el licitador, una vez requerido para ello, dentro del plazo de diez dias héabiles a
contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido dicho requerimiento, presente toda la documentacion.
® De conformidad con el articulo 146 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto
Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre



— Si el licitador fuera persona juridica, este poder deberd figurar inscrito en el Registro
Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— lgualmente la persona con poder bastanteado a efectos de representacién, deberd
acompafiar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento nacional
de identidad.

c) Declaracidn responsable de no estar incurso en una prohibicién para contratar de
las recogidas en el articulo 60 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico,
aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

Esta declaracién incluird la manifestacion de hallarse al corriente del cumplimiento de las
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio
de que la justificacion acreditativa de tal requisito deba presentarse, antes de la adjudicacion, por el
empresario a cuyo favor se vaya a efectuar ésta.

d) Los que justifiquen los requisitos de su solvencia econémica,
financiera y técnica o profesional.

e) Ensucaso, una direccidn de correo electrénico en que efectuar
las notificaciones.

f)  Las empresas extranjeras presentaran declaracion de someterse a la Jurisdiccion de
los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitante.

SOBRE «B»
PROPOSICION ECONOMICA Y DOCUMENTACION CUANTIFICABLE DE FORMA AUTOMATICA.

a) Proposicion econdmica. Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en
, ¢/ , n.2 , con DNI n.2 , en representacién de la
Entidad , con CIF n.2 , enterado del expediente para la contratacién

de la gestidn del servicio publico de GESTION DE APARTAMENTQOS TURISTICOS, SILO/MIRADOR, CHOZOS
Y ALBERGUE propiedad del Ayuntamiento de Torrremocha por procedimiento abierto oferta
econdmicamente mas ventajosa, varios criterios de adjudicacién, anunciado en el Boletin Oficial de la
Provincia n.2 ___, de fecha , ¥ en el Perfil de contratante, hago constar que conozco el Pliego
que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion y
comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato, durante el periodo establecido, por el

importe de euros y euros correspondientes al Impuesto sobre el

Valor Anadido.

En ,a de de 20__.

Firma del licitador,



Fdo.: ».

b) Documentos relativos a los criterios de valoracién, distintos del precio, que se deban
cuantificar de forma automitica.

¢) Documentos que dependan de un juicio de Valor

CLAUSULA OCTAVA. Garantia Provisional

Se exime

CLAUSULA NOVENA. Criterios de Adjudicacién

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacién de la oferta econdmicamente mas
ventajosa se atendera a varios criterios de adjudicacién.

Criterios cuantificables automaticamente, se puntuaran® en orden decreciente:
Para la valoracién de las ofertas y la determinacién de la oferta econdmicamente mas ventajosa
se atendera a varios criterios de adjudicacién, que se valoraran atendiendo al principio de
proporcionalidad

1.- CANON: Mayor tipo de licitacidon: el 20%. Otorgdndose 20 puntos a la proposicion mas alta,
y al resto en proporcion

2.- Plan de Gestiéon del Servicio: 50%. Se otorgaran 50 puntos. Donde se
contemplaran mejoras del Servicio, consistente en inversiones realizadas al inmueble o a
su equipamiento, que quedaran a favor del Ayuntamiento al finalizar el contrato.; A tan
fin también se tendran en cuenta las acciones que se proponga como lineas estratégicas
de desarrollo y sinergias planteadas en beneficio de la localidad y del propio complejo
turistico. Este plan de gestion del servicio debera cuantificarse en lo que sea posible.

3.- Experiencia profesional: el 20%. Se otorgaran 20 punto, 4 puntos por afio, maximo
5 afios, de experiencia en la gestidn de instalaciones turisticas similares, pudiendo ser
apartamentos, albergues, hoteles o camping. Debera acreditarse documentalmente.

.- Promocidn del Establecimiento y la localidad: el 10%. So otorgaran 10 puntos a la
propuesta mas ventajosa teniendo en cuentas aspectos tales como comercializacion y
presencia en ferias y eventos, y al resto en proporcion.

6 7 . .. . . .z .z .

Téngase en cuenta que se deberan fijar tanto los criterios de valoracion de las ofertas como la ponderacion de los mismos, es
decir su forma de aplicacidn, de manera que la empresa en el momento de presentar su oferta tenga pleno conocimiento de cémo
se va a valorar la misma.



CLAUSULA DECIMA. Mesa de Contratacién’

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 10 de la Disposicion
Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, en relacidén con el articulo 21.2 del Real Decreto
817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico estara presidida por un miembro de la Corporacion o un funcionario de la
misma y actuara como Secretario un funcionario de la Corporacion. Formaran parte de ella, al menos
cuatro vocales, entre los cuales estara el Secretario o, en su caso, el titular del érgano que tenga
atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y el Interventor, asi como aquellos otros que se designen
por el érgano de contratacion entre el personal funcionario de carrera o personal laboral al servicio de la
Corporacion, o miembros electos de la misma.

Conforman la Mesa de Contratacion los siguientes miembros:
— EI Sr. Alcalde, que actuara como Presidente de la Mesa o concejal en quien delegue
— Vocales: El Secretario-Interventor de la Corporacion que también
actuard como Secretario de la Mesa.
D. Jesus M. Garcia Muriel, aparejador municipal
D. Rubén Morante Piedad trabajador del Ayuntamiento
D. Sebastidan Cordero Inarejo trabajador del Ayuntamiento

CLAUSULA DECIMOPRIMERA. Prerrogativas de la Administracion

El 6rgano de contratacién, de conformidad con el articulo 210 del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre,
ostenta las siguientes prerrogativas:

a) Interpretacioén del contrato.

b) Resolucion de las dudas que ofrezca su cumplimiento.

c) Modificacion del contrato por razones de interés publico.

d) Acordar laresolucion del contrato y determinar los efectos de ésta.

|CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. Apertura de Proposiciones

La Mesa de Contratacién se constituird el quinto dia habil tras la finalizacién del plazo de
presentacion de las proposiciones, procederd a la apertura de los Sobres «A» y calificard la
documentacién administrativa contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo no superior a tres dias para que el licitador
corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacién presentada.

En el mismo acto si no existe defectos o con posterioridad, se procedera a la apertura del sobre
B, valorandose por los miembros de la mesa, las proposiciones conforme a los criterios de adjudicacion

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Propuesta de Adjudicacion

7Téngase en cuenta que la Disposicion Adicional Segunda apartado décimo del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector
Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre opera como «minimo» y el articulo 21 del Real
Decreto 817/2009, de 8 de mayo, desarrolla y precisa lo anterior, de tal forma que la Mesa de Contratacion estara compuesta por
un Presidente, un Secretario y, al menos, cuatro vocales, entre los vocales figurara el Secretario de la Corporacién o quien tenga
atribuida la funcién de asesoramiento juridico y el Interventor.



La mesa A la vista de la valoracion de los criterios cuya ponderacion es automatica (Sobre «B»),
la Mesa de Contratacion propondra al licitador que haya presentado la oferta econdmicamente mas
ventajosa.

El Alcalde requerira al licitador que haya presentado la oferta econdmicamente mds ventajosa para
que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el
requerimiento, presente la documentacion justificativa del cumplimiento de los requisitos para
contratar (que sustituyd con la Declaracion Responsable) y justificantes de hallarse al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social y este Ayuntamiento, o autorice al
organo de contratacién para obtener de forma directa la acreditacién de ello, de disponer efectivamente
de los medios que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecucidn del contrato conforme
al articulo 64.2 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real
Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre, y de haber constituido la garantia definitiva que sea
procedente.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Garantia Definitiva

El licitador que hubiera presentado la oferta econémicamente mas ventajosa deberd acreditar la
constitucidn de la garantia equivalente al 5% del precio de adjudicacidn..

Esta garantia podra prestarse en alguna de las siguientes formas:

a) En efectivo o en valores de Deuda Publica, con sujecion, en cada caso, a las condiciones
establecidas en las normas de desarrollo de esta Ley. El efectivo y los certificados de inmovilizacién de
los valores anotados se depositaran en la Caja General de Depdsitos o en sus sucursales encuadradas en
las Delegaciones de Economia y Hacienda, o en las Cajas o establecimientos publicos equivalentes de las
Comunidades Auténomas o Entidades locales contratantes ante las que deban surtir efectos, en la forma
y con las condiciones que las normas de desarrollo de esta Ley establezcan.

b) Mediante aval, prestado en la forma y condiciones que establezcan las normas de desarrollo
de esta Ley, por alguno de los bancos, cajas de ahorros, cooperativas de crédito, establecimientos
financieros de crédito y sociedades de garantia reciproca autorizados para operar en Espaiia, que debera
depositarse en los establecimientos sefalados en la letra a) anterior.

c) Mediante contrato de seguro de caucion, celebrado en la forma y condiciones que las
normas de desarrollo de esta Ley establezcan, con una entidad aseguradora autorizada para operar en el
ramo. El certificado del seguro deberad entregarse en los establecimientos sefialados en la letra a
anterior.

La garantia no sera devuelta o cancelada hasta que se haya producido el vencimiento del plazo de
garantia y cumplido satisfactoriamente el contrato.

Esta garantia respondera a los conceptos incluidos en el articulo 100 del Texto Refundido de la
Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, y transcurrido [un afio/6 meses®] desde la fecha de terminacién del contrato, sin que la
recepcion formal y la liquidacion hubiesen tenido lugar por causas no imputables al contratista, se
procederd, sin mas demora, a su devolucién o cancelaciéon una vez depuradas las responsabilidades a
que se refiere el citado articulo 100.

& Conforme al apartado 5 del articulo 102 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, cuando el importe del
contrato sea inferior a 100.000 de euros o cuando las empresas licitadoras retinan los requisitos de pequefia o mediana empresa,
definida segun lo establecido en el Reglamento (CE) n2 800/2008, de la Comisién, de 6 de agosto de 2008, por el que se declaran
determinadas garantias de ayuda compatibles con el mercado comun en aplicacién de los articulos 107 y 108 del Tratado y no
estén controladas directa o indirectamente por otra empresa que no cumpla tales requisitos, el plazo general de un afio para la
devolucién o cancelacion de garantias a que hace referencia dicho articulo se reducird a seis meses.



[Salvo que en este pliego se establezca lo contrario] La acreditacidon de la constitucion de la
garantia podra hacerse mediante medios electrénicos.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Adjudicacién del Contrato

Recibida la documentacién solicitada, el 6rgano de contratacién debera adjudicar el contrato
dentro de los cinco dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

En ninglin caso podra declararse desierta una licitacién cuando exija alguna oferta o proposicion
que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicacion debera ser motivada se notificara a los candidatos o licitadores v,
simultdneamente, se publicara en el perfil de contratante.

La notificacién debera contener, en todo caso, la informacién necesaria que permita al licitador
excluido o candidato descartado interponer recurso suficientemente fundado contra la decision de
adjudicacién. En particular expresara los siguientes extremos:

e Enrelacidn con los candidatos descartados, la exposicion resumida de las razones por
las que se haya desestimado su candidatura.

e Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacion también
en forma resumida, las razones por las que no se haya admitido su oferta.

e En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de la
proposiciéon del adjudicatario determinantes de que haya sido seleccionada la oferta
de éste con preferencia a las que hayan presentado los restantes licitadores cuyas
ofertas hayan sido admitidas.

e En la notificacion y en el perfil de contratante se indicara el plazo en que debe
procederse a su formalizacion.

[La notificacidn se hara por cualquiera de los medios que permiten dejar constancia de su recepcion por
el destinatario. En particular, podra efectuarse por correo electrénico a la direccién que los licitadores o
candidatos hubiesen designado al presentar sus proposiciones, en los términos establecidos en el
articulo 28 de la Ley 11/2007, de 22 de junio, de Acceso Electrénico de los ciudadanos a los Servicios
Publicos. Sin embargo, el plazo para considerar rechazada la notificacion, con los efectos previstos en el
articulo 59.4 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, serd de cinco dias].

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Formalizacién del Contrato

La formalizacidn del contrato en documento administrativo se efectuara dentro de los quince dias
habiles siguientes a contar desde la fecha de la notificacién de la adjudicaciéon; constituyendo dicho
documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico.



El contratista podra solicitar que el contrato se eleve a escritura publica, corriendo de su cargo los
correspondientes gastos.

Cuando por causas imputables al contratista no pudiere formalizarse el contrato dentro del plazo
indicado, la Administracién podra acordar la incautacion sobre la garantia definitiva del importe de la
garantia provisional que, en su caso hubiese exigido.

|CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Derechos y Obligaciones’

A) Obligaciones del Contratista

Ademids de las obligaciones generales derivadas del régimen juridico del presente contrato, son
obligaciones especificas del contratista las siguientes:

— Prestar el servicio con la continuidad convenida y garantizar a los particulares el derecho a
utilizarlo en las condiciones que hayan sido establecidas y mediante el abono, en su caso, de la
contraprestacion econdmica comprendida en las tarifas aprobadas. La continuidad sera continuada
como maximo se podra cerrar el establecimiento durante 20 dias al afio por temas vacacionales

— Cuidar el buen orden del servicio, pudiendo dictar las oportunas instrucciones, sin perjuicio
de los poderes de policia atribuidos a la administracion.

— Indemnizar los dafios que se causen a terceros como consecuencia de las operaciones que
requiera el desarrollo del servicio, excepto cuando el dafio sea producido por causas imputables a los
usuarios.

— Percibir de los usuarios del servicio las tarifas aprobadas por la Administracion concedente
por la gestidn y explotacidon del servicio.

— Obtener la adecuada compensacion econdmica para mantener el equilibrio econémico de la
concesion, en el supuesto de modificaciones del servicio impuestas por la Corporacion que aumenten los
costos o disminuyan la retribucion; y en los casos en que por causas ajenas a las partes contratantes se
alterasen las bases econdmicas de la concesion contempladas en el momento de su otorgamiento.

— Obligaciones laborales y sociales. El contratista estda obligado al cumplimiento de las
disposiciones vigentes en materia laboral, de seguridad social y de prevencion de riesgos laborales.

® Conforme al apartado cuarto del articulo 216 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, la Administracion
tendra la obligacidn de abonar el precio dentro de los treinta dias siguientes a la fecha de aprobacién de las certificaciones de obra
o de los documentos que acrediten la conformidad con lo dispuesto en el contrato de los bienes entregados o servicios prestados,
sin perjuicio de lo establecido en el articulo 222.4, y si se demorase, deberd abonar al contratista, a partir del cumplimiento de
dicho plazo de treinta dias los intereses de demora y la indemnizacion por los costes de cobro en los términos previstos en la Ley
3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales. Para
que haya lugar al inicio del cémputo de plazo para el devengo de intereses, el contratista debera de haber cumplido la obligacién
de presentar factura ante el registro administrativo correspondiente, en tiempo y forma, en el plazo de treinta dias desde la fecha
de entrega efectiva de las mercancias o la prestacién del servicio.

Sin perjuicio de lo establecido en los articulos 222.4 y 235.1, la Administracion deberd aprobar las certificaciones de obra o los
documentos que acrediten la conformidad con lo dispuesto en el contrato de los bienes entregados o servicios prestados dentro
de los treinta dias siguientes a la entrega efectiva de los bienes o prestaciéon del servicio, salvo acuerdo expreso en contrario
establecido en el contrato y en alguno de los documentos que rijan la licitacion, siempre que no sea manifiestamente abusivo para
el acreedor en el sentido del articulo 9 de la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales.

En todo caso, si el contratista incumpliera el plazo de treinta dias para presentar la factura ante el registro administrativo, el
devengo de intereses no se iniciard hasta transcurridos treinta dias desde la fecha de presentacidn de la factura en el registro
correspondiente, sin que la Administracién haya aprobado la conformidad, si procede, y efectuado el correspondiente abono.



— El contratista esta obligado a dedicar o adscribir a la ejecucién del contrato los medios
personales o materiales suficientes para ello, esta obligacidon se considera esencial. (Articulo 64.2 del
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre).

— El contratista estd obligado al cumplimiento de los requisitos previstos en el articulo 227 del
Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre, para los supuestos de subcontratacion™.
- Ala contratacién de un Seguro multirriesgo, que cubra los dafios en la estructura y los producidos
en el interior de las instalaciones, por responsabilidad Civil del concesionario ante la Administracion y
terceros. La cobertura serd, al menos de 200.000 euros
- A cumplir y hacer cumplir la normativa correspondiente en materia de alojamientos turisticos
- A devolver en perfecto estado el inventario de bienes recibidos, cuyo mantenimiento sera por su
cuenta, asi como la ampliacién
- A satisfacer y poner a su nombre los contratos de suministros de luz, agua, alcantarillado, basura,
etc y demas tasas y tributos locales, autonémicos y nacionales que se originen como consecuencia de la
prestacion del servicio.
- Realizar a su costa todas las reformas y reparaciones necesarias en las instalaciones para que en las
mismas pueda prestarse el uso al que estdn destinadas. Las obras de mejora y reformas necesitaran la
previa autorizacién del Sr. Alcalde, y las mismas quedardn a beneficio de las instalaciones sin que el
adjudicatario tenga derecho a indemnizaciéon o compensacion alguna.
- Serdn de cuenta del adjudicatario los gastos derivados de anuncios y publicaciones del presente
contrato asi como los que se originen de elevar el contrato que se formalice a escritura publica.
- Conservar las construcciones e instalaciones asi como todo el material, tanto fungible como
inventariable en perfecto estado de funcionamiento, limpieza e higiene, hasta que por conclusion del
contrato deban entregarse al Ayuntamiento.
- Permitir en cualquier momento que la Alcaldia o por delegaciéon quien la represente puedan
inspeccionar en estado de conservacién de las obras e instalaciones y verificar las condiciones de la
explotacién

B) Obligaciones de la Administracién

— Poner a disposicion del contratista los inmuebles objeto del contrato en perfecto estado de
funcionamiento.

Previamente a la firma del contrato se confeccionara un inventario de los inmuebles y bienes
que los conforman. SE hace constar que todos los inmuebles objeto del contrato estan en condiciones
de prestar el servicio al que estan destinados

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Facturas

El presente contrato comporta el pago por parte del contratista al ayuntamiento no al contrario,
por lo que no procede la facturacién.
La facturacion del contratista a terceros, se hara conforme a la legislacion

CLAUSULA DECIMONOVENA. Tarifas™

% En relacién con la subcontratacion, téngase en cuenta que, conforme al articulo 228 bis del Texto Refundido de la Ley de
Contratos del Sector Publico, las Administraciones Publicas podran comprobar el estricto cumplimiento de los pagos que los
contratistas adjudicatarios de contratos publicos, calificados como tales en su articulo 5, han de hacer a todos los subcontratistas o
suministradores que participen en los mismos. Para ello, incluird las obligaciones a que se refiere el propio precepto, en su
apartado segundo, en los anuncios de licitacion y en los correspondientes pliegos de condiciones o en los contratos,
considerandose tales obligaciones condiciones esenciales de ejecucion, cuyo incumplimiento, ademds de las consecuencias
previstas por el ordenamiento juridico, permitira la imposicion de las penalidades que a tal efecto se contengan en los pliegos.



Las tarifas que el concesionario habra de percibir del publico por el Servicio de Apartamento
Rural, seran las maximas autorizadas legalmente, que para el primer aflo quedan establecidas como
limite maximo en la forma siguiente:

Por Cada dia de Hospedaje y dia 50 Euros, teniendo en cuenta que no se podra sobrepasar el
numero de personas por modulo autorizados.

Estos precios serdn revisados por el érgano competente de la Entidad Local, siempre que sea
preciso para garantizar el equilibrio econémico del Servicio

Con respecto a las tarifas o precios del resto de los Servicios, donde no esté obligado a
intervenir el Ayuntamiento, seran fijadas libremente por el Concesionario, teniendo en cuenta la
legislacion que le fuera de aplicacidn, si la hubiere en relacién con la categoria del Local. No obstante lo
anterior, estas tarifas o precios deberan ser autorizados por el Sr. Alcalde.

De conformidad con la Ordenanza Reguladora, si la hubiese, de la Tasa por la prestacion del
Servicio el concesionario recibird directamente de los usuarios del servicio como maximo las tarifas
aprobadas en dicha ordenanza.

CLAUSULA VIGESIMA Revisién de Precios™

Los Ingresos del Servicio deberan ser autosuficientes para la financiacion del servicio. Por tanto,
el equilibrio econémico de la concesién, que se debe mantener durante la vigencia de ésta, se
establecerd sobre la base de fijar el coste unitario de la prestacién del servicio (costes totales divididos
por los ingresos totales), de modo que este coste unitario, fijado inicialmente en la ordenanza
reguladora de la tasa, se revisara cuando proceda a propuesta del concesionario para que se mantenga
dicho equilibrio econémico.

Solo se atenderd la propuesta de revisién de tarifas del concesionario para el equilibrio del
servicio, siempre que el desequilibrio econdmico, no haya sido ocasionado por mala gestion del servicio,
para lo cudl debera acreditar razonadamente la misma siendo el Ayuntamiento el que previo el estudio
conveniente resolverd la peticién

CLAUSULA VIGESIMO PRIMERA. Reversién

Cuando finalice el plazo contractual, el servicio revertira a la Administracion, debiendo el
contratista entregar las instalaciones a que esté obligado con arreglo al contrato y en el estado de
conservacion y funcionamiento adecuados.

Durante un periodo de un mes anterior a la reversidon, el Ayuntamiento adoptara las
disposiciones encaminadas a que la entrega de los bienes se verifique en las condiciones convenidas.

CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. Ejecucién del Contrato

' De conformidad con el articulo 281 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, el contratista tiene derecho a
las contraprestaciones econdmicas previstas en el contrato, entre las que se incluira, para hacer efectivo su derecho a la
explotacion del servicio, una retribucion fijada en funcién de su utilizacién que se percibird directamente de los usuarios o de la
propia Administracion. Las contraprestaciones econdmicas pactadas serdn revisadas, en su caso, en la forma establecida en el
contrato.

2 conforme al articulo 89.2 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, no se consideraran revisables en ningtn
caso los costes asociados a las amortizaciones, los costes financieros, los gastos generales o de estructura ni el beneficio industrial.
Los costes de mano de obra de los contratos distintos de los de obra, suministro de fabricacion de armamento y equipamiento de
las Administraciones Publicas, se revisaran cuando el periodo de recuperacion de la inversidn sea igual o superior a cinco afios y la
intensidad en el uso del factor trabajo sea considerada significativa, de acuerdo con los supuestos y limites establecidos en el real
decreto.




El contratista estd obligado a organizar y prestar el servicio con estricta sujecidon a las
caracteristicas establecidas en el contrato y dentro de los plazos sefialados en el mismo, y en su caso las
derivadas de la memoria presentada del gestion del servicio.

En todo caso, la Administracién conservara los poderes de policia necesarios para asegurar la
buena marcha de los servicios de que se trate.

CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. Modificacidn del Contrato y Mantenimiento del Equilibrio
Econdmico

Cuando las modificaciones afecten al régimen financiero del contrato, la Administracién deberd
compensar al contratista de manera que se mantenga el equilibrio econémico del contrato. No
procedera tal compensacion, en el caso de que los acuerdos que dicte la Administracion respecto al
desarrollo del servicio carezcan de trascendencia econémica.

La Administracion debera restablecer el equilibrio econdmico del contrato, en beneficio de
cualquiera de las partes en los siguientes supuestos:

a) Cuando la Administracién modifique, por razones de interés publico, las
caracteristicas del servicio contratado.
b) Cuando actuaciones de la Administracion determinaran de forma directa
la ruptura sustancial de la economia del contrato.
c) Cuando causas de fuerza mayor determinaran de forma directa la ruptura
sustancial de la economia del contrato, entendiéndose por «fuerza mayor» lo dispuesto en el
articulo 231 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico.

El restablecimiento del equilibrio econdmico del contrato se realizara mediante medidas que
podrdn consistir en las modificaciones de las tarifas a abonar por los usuarios, la reduccién del plazo del
contrato, y en general, en cualquier modificacion de las cldusulas de contenido econdmico del contrato.

Para los casos de fuerza mayor y de actuaciones de la administracién que determinen de forma
directa la ruptura sustancial de la economia del contrato, podra prorrogarse el plazo del contrato por un
periodo que uno exceda de un 10 por ciento de su duracién inicial, respetando los limites maximos de
duracién previstos legalmente.

|CLAUSULA VIGESIMO CUARTA. Penalidades por Incumplimiento

A) Incumplimiento

Si del incumplimiento por parte del contratista se derivase perturbacién grave y no reparable
por otros medios en el servicio publico y la Administracién no decidiese la resolucion del contrato, podra
acordar la intervencién del mismo hasta que aquélla desaparezca. En todo caso, el contratista debera
abonar a la Administracién los dafios y perjuicios que efectivamente le haya irrogado.

B) Penalidades por Incumplimiento

Cuando el contratista haya incumplido la adscripcién a la ejecucién del contrato de medios
personales o materiales suficientes para ello, se impondran penalidades en la proporcidn de 20% precio
del contrato

Si el incumplimiento es considerado como muy grave y atendiendo a su condicién de deber
esencial tal y como se establece en la clausula relativa a las obligaciones y derechos, podra dar lugar a la
resolucién del contrato.



Las penalidades se impondran por acuerdo del 6rgano de contratacion, adoptado a propuesta
del responsable del contrato si se hubiese desighado, que sera inmediatamente ejecutivo, y se haran
efectivas mediante deduccién de las cantidades que, en concepto de pago total o parcial, deban
abonarse al contratista o sobre la garantia que, en su caso, se hubiese constituido, cuando no puedan
deducirse de las mencionadas certificaciones.

CLAUSULA VIGESIMO QUINTA. Resolucién del Contrato

La resolucion del contrato tendrd lugar en los supuestos que se sefialan en este Pliego; en los
fijados en los articulos 223, con excepcion de los supuestos contemplados en sus letras d) y e); y en los
establecidos en el articulo 286 del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado
por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

Cuando el contrato se resuelva por culpa del contratista, se incautara la garantia definitiva, sin
perjuicio de la indemnizacidon por los dafios y perjuicios originados a la Administracion, en lo que
excedan del importe de la garantia.

CLAUSULA VIGESIMO SEPTIMA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene cardcter administrativo y su preparacién, adjudicacién, efectos y extincion se
regird por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion el Texto Refundido
de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley
30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, y el Real Decreto 1098/2001, de 12 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones
Publicas y esté vigente tras la entrada en vigor del RD 817/2009; supletoriamente se aplicaran las
restantes normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

El Orden Jurisdiccional Contencioso-Administrativo sera el competente para resolver las controversias
que surjan entre las partes en el presente contrato de conformidad con lo dispuesto en el articulo 21.1
del Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por el Real Decreto Legislativo
3/2011, de 14 de noviembre.

En Torremocha a 23 de Enero de 2017

El Alcalde,

Fdo. Alfonso Barroso Pérez
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