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L

AYUNTAMIENTO
DE
19187 UCEDA
(Guadalajara)

PLIEGO DE CONDICIONES

CLAUSULA PRIMERA. Objeto del Contrato

El objeto del contrato es el arrendamiento del inmueble local-kiosko,
propiedad de este Ayuntamiento, que estd calificado como bien patrimonial y
ubicado en la ¢/ Ginebra c/v c/ Paris, perteneciente a este Municipio, para destinarlo
a bar-kiosko de temporada.

El presupuesto de valoracién del inmueble aportado por el técnico asciende a
150.000 euros/afio, por lo que el precio del arrendamiento asciende a 9.000
euros/ano.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, estando
excluido de su tramitacién a través de la normativa reguladora de los contratos, tal
y como establece el articulo 9 de la Ley de Contratos del Sector Publico en vigor,
aprobada por Ley 9/2017, de 8 de noviembre.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacidén

La forma de adjudicaciéon del contrato del arrendamiento seré el concurso
publico, en el que cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con
el articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.

Para la valoracién de las ofertas y la determinacién de la mejor oferta deberd
de atenderse a varios criterios de adjudicacion.

CLAUSULA TERCERA. El Perfil de contratante

Sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento publicard los anuncios que considere necesarios en el Perfil del
contratante, al que tendrd acceso segln las especificaciones que se regulan en la

pagina web www.uceda.es.
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CLAUSULA CUARTA. Importe del arrendamiento

El importe del arrendamiento se establece en la cantidad minima de 1.500
euros mensuales por cada mes de la temporada de apertura obligatoria, que podra
ser mejorado al alza por los licitadores, representando un total anual de 9.000 euros
mas el Impuesto sobre el Valor Afiadido.

La renta se actualizard cada afio de vigencia del contrato, aplicando a la
anualidad anterior la variacién porcentual experimentada por el indice General
Nacional del Sistema de indices de Precios de Consumo en un periodo de doce

meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacion.

CLAUSULA QUINTA. Organo de Contratacion

A la vista del importe del arrendamiento, el érgano competente para
efectuar la presente contratacién y tramitar el expediente, de conformidad con la
Disposicion Adicional Segunda de la Ley de Contratos del Sector Publico aprobada
por Ley 9/2017, de 8 de noviembre, y de los acuerdos municipales de
establecimiento de competencias, sera la Junta de Gobierno Local, por delegacién
de la Alcaldia, puesto que el arrendamiento no supera el 10% de los recursos
ordinarios de la Corporacién Municipal.

CLAUSULA SEXTA. Duracion del Contrato

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en tres afos, de caracter
prorrogable hasta una duracién maxima de siete afios, en periodos de dos afios.

CLAUSULA SEPTIMA. Capacidad

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las
personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad
para ello.

CLAUSULA OCTAVA. Acreditacion de la Aptitud para Contratar
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Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas que tengan plena
capacidad de obrar y acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica.

La capacidad de obrar de los licitadores se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del
documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del
CIF y la escritura o documento de constitucién, los estatutos o el acto fundacional,
en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente
inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, seguln el tipo de
persona juridica de que se trate.

Adjuntando, ademds en ambos casos, declaracién responsable segin modelo
anexo al presente pliego.

CLAUSULA NOVENA. Presentacion de Licitaciones y Documentacion
Administrativa

Las ofertas se presentardn en el Ayuntamiento de Uceda, en horario de
atencién al publico, dentro del plazo de quince dias naturales contados a partir del
dia siguiente al de publicacién del anuncio de licitacién en el Boletin Oficial de la
Provincia de Guadalajara.

Las ofertas podrdn presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electrénicos, informaticos o telematicos, en cualquiera de los lugares establecidos
en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Cuando las ofertas se envien por correo, el licitador deberd justificar la fecha
de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de
contratacién la remisién de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo
dia, consigndndose el nUmero del expediente, titulo completo del objeto del
contrato y nombre del licitador.

La acreditacién de la recepcién del referido télex, fax o telegrama se

efectuara mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal.
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Sin la concurrencia de ambos requisitos, no serd admitida la oferta si es recibida por
el érgano de contratacién con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo
sefialado en el anuncio de licitacién. En todo caso, transcurridos diez dias siguientes
a esa fecha sin que se haya recibido la documentacién, esta no serd admitida.

Cada licitador no podrd presentar més de una oferta. La presentaciéon de una
oferta supone la aceptacién incondicionada por el licitador de las clausulas del
presente Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitacién se presentaran en dos sobres
cerrados, firmados por el licitador y con indicacién de la direccién de correo
electrénico a efectos de notificaciones, en los que se hard constar la denominacién
del sobre y la leyenda «Oferta para licitar a la contratacién del arrendamiento del

inmueble local-kiosko, propiedad del Ayuntamiento de Uceda, que estd calificado
como bien patrimonial y ubicado en la ¢/ Ginebra c/v ¢/ Paris, para destinarlo a bar-
kiosko de temporada». La denominacién de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacién Administrativa.

— Sobre «B»: Oferta Econdémica.

— Sobre «C»: Documentacién que permita la valoracién de las ofertas segun
los criterios de adjudicacién.

Los documentos a incluir en cada sobre deberdn ser originales o copias
autentificadas, conforme a la Legislacién en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos asi como una

relacion numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica y la capacidad
de obrar del licitador.
b) Documentos que acrediten la representacion.
— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la
representacién de cualquier modo adecuado en Derecho.
— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en
el Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.
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— Igualmente la persona que actue en representacién de otro, deberd
acompanar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su
documento nacional de identidad.

c) Declaracién responsable segin modelo oficial.

SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en , ¢/
, n.° , con DNI n.° , en representacion de la Entidad
, con CIF n.° , enterado del expediente para el arrendamiento

del bien del inmueble local-kiosko, propiedad del Ayuntamiento de Uceda, que esta
calificado como bien patrimonial y ubicado en la ¢/ Ginebra c/v ¢/ Paris, para destinarlo
a bar-kiosko de temporada, por concurso, anunciado en el Boletin Oficial de la
Provincia de Guadalajara, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al
contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacién ofreciendo la cantidad

de euros.

En ,a de de20_ .

Firma del licitador,

Fdo.: ».
SOBRE «C»
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Documentos que permitan a la Mesa de Contratacién valorar las
condiciones de las ofertas segtn los criterios de adjudicacion.

CLAUSULA DECIMA. Criterios de Adjudicacion

La adjudicacién recaerd en el licitador que, en su conjunto, haga la mejor
oferta, teniendo en cuenta los criterios que se establecen en el presente Pliego, sin
atender exclusivamente al precio de la misma.

Los criterios objetivos para valorar la oferta son:

a) Importe anual ofrecido: Hasta 6 puntos. A la oferta mdas ventajosa
econdmicamente se le otorgard la puntuacién méxima, otorgdndose puntos al
resto proporcionalmente con relacién a la més alta.

b) Por compromiso de mejoras a realizar en el bien objeto del
arrendamiento: hasta 2 puntos (valoracion discrecional en funcién de las
caracteristicas e importancia de las mejoras, por ejemplo: mejora de acceso,
instalaciones, mobiliario, acondicionamiento previo del local y su zona de
influencia, accesibilidad de la instalacién, etc.).

c) Por prestacién de actividades complementarias en el recinto de caracter
social, cultural, deportivo, etc.: hasta 2 puntos (valoracién discrecional en funcién
de las actividades a prestar o programar con calendario a desarrollar).

CLAUSULA UNDECIMA. Mesa de Contratacion

Conforman la Mesa de Contratacién los siguientes miembros, guardando la
proporcionalidad representativa de la Corporacién con relacién a los grupos
politicos integrantes de la Mesa:

— El Alcalde, que actuard como Presidente de la Mesa.

— Dos Concejales representantes del grupo municipal ACUA, como Vocales

— Un Concejal representante del grupo municipal Socialista, como Voca

— Un Concejal representante del grupo municipal Popular, como Vocal.

— Un Concejal representante del grupo municipal VOX, como Vocal.

— El Secretario-Interventor del Ayuntamiento, que actuard como Secretario

de la Mesa.
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CLAUSULA DUODECIMA. Apertura de Ofertas

La Mesa de Contratacion se constituira el sexto dia habil tras la finalizaciéon
del plazo de presentacién de las ofertas, a las 12 horas y procederd a la apertura
de los Sobres «A» calificando la documentacién administrativa contenida en los
mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concedera un plazo no superior a tres dias para
que el licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la
documentacién presentada.

Posteriormente, procederd a la apertura y examen de los sobres «C», que
contiene los documentos que permitan a la Mesa de Contratacién valorar las
condiciones de las ofertas segun los criterios de adjudicacién. La deliberacién sobre
puntuacién sobre los sobres «C» de las solicitudes se realizaréa con la Unica
asistencia de los integrantes de la Mesa de contratacion.

Tras la lectura de dichas ofertas, la Mesa podra solicitar cuantos informes
técnicos considere precisos para la valoracién de las mismas con arreglo a los
criterios establecidos en este Pliego. Si no fuere preciso el anterior indicado
informe, porgue la puntuaciéon pueda ser adjudicada a cada solicitante por la mesa
y una vez realizada ésta, se procederd a la apertura de los sobres «B».

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Requerimiento de Documentacion

A la vista de la valoracién de las ofertas, la Mesa de Contratacién propondrd
al licitador que haya presentado la mejor oferta como suma de las puntuaciones
obtenidas en aplicaciéon de cada criterio de adjudicacién.

El 6rgano de contratacién requerird al licitador que haya presentado la mejor
oferta para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el siguiente al
de la recepcién del requerimiento, presente la documentacién justificativa de
hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social, asi como que acredite efectivamente que dispone de los medios
técnicos que se hubiese comprometido a dedicar o adscribir a la ejecuciéon del
contrato, y haber constituido la garantia definitiva que sea procedente.
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CLAUSULA DECIMOCUARTA. Fianza

A la celebracién del contrato serd obligatoria la exigencia y prestacién de
fianza en cualquiera de las formas administrativamente admitidas en la
contratacién de las Administraciones Publicas, en cantidad equivalente a dos
mensualidades de renta mas el 5% del importe de adjudicacién de la totalidad del
contrato, excluido el Impuesto sobre el Valor Ahadido.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Adjudicacién del Contrato

Recibida la documentacién solicitada, el érgano de contratacién deberd
adjudicar el contrato dentro de los diez dias habiles siguientes a la recepcién de la
documentacién.

La adjudicacién deberd ser motivada y se notificard a los licitadores vy, se
publicara en el perfil del contratante y web municipal www.uceda.es.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Obligaciones del Arrendatario

— Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad serdn de
cuenta del arrendatario y abonados directamente a las empresas suministradoras.

— El arrendatario estard obligado a utilizar el inmueble para destinarlo a bar-
kiosko de temporada, debiendo solicitar y obtener las licencias que correspondan,
no pudiendo sobrepasar con la actividad los 45 db de sonido de 8 horas a 22 horas
y los 30 db el resto del horario, medidos en el exterior del recinto, manteniendo el
establecimiento abierto como minimo durante seis dias a la semana, considerando
el séptimo dia de la semana como de descanso, el cual no podréd coincidir con
viernes, sdbados, domingos o festivos.

— El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra
realizar las obras que considere necesarias, aungue ello conlleve una modificacién

de la configuracién del inmueble.
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— El arrendatario deberd abonar el canon correspondiente dentro de los
primeros cinco dias de cada mes de apertura obligatoria, que queda establecido del
15 de abril al 15 de octubre de cada ejercicio, pudiendo realizar la prestacién del
servicio en el resto del afio sin coste adicional alguno, si bien con la obligacién del
pago de los suministros y la limpieza de todo el recinto anexo a la instalacién en
toda la anualidad.

— Suscribir una pdliza de seguros que responda de los dafios que puedan
producirse en el local y con relacién al ejercicio de la actividad y respecto a los
usuarios del servicio a prestar por importe minimo de un millon de euros.

— El arrendatario exime de cualquier responsabilidad de toda indole
derivada de su actividad al arrendador con relacién a terceros, usuarios,
proveedores, suministradores, asalariados, Hacienda, Seguridad Social, Sanidad,
Prevencién de Riesgos Laborales, etc.

— El arrendatario deberd mantener el local en perfectas condiciones
higiénico-sanitarias para la prestacién del servicio, asi como realizar la limpieza
diaria de toda la zona sefalada de utilizacion para la actividad.

— El arrendatario y sus asalariados o colaboradores tratara a los usuarios del
servicio con total correccién guardando en todo momento las normas usuales de
convivencia ciudadana.

— El arrendatario debera colocar a su costa los elementos muebles del local,
tales como cafetera, botelleros, microondas, congelador, campana extractora, sillas,
mesas, etc., es decir, deberd equiparse el arrendatario con todos los enseres y
utensilios relacionados con la actividad a desarrollar.

— El arrendatario deberd pintar el local una vez al afio.

— El arrendatario, en caso de pretender instalar algun tipo de terraza-
velador en el inmueble municipal colindante, solicitard previamente y seguira las
instrucciones que a tal fin sefale el Ayuntamiento, el servicio de terraza siempre
estard supeditado al respeto de los horarios y normas de convivencia ciudadanas.

— El arrendatario, sus colaboradores y asalariados deben disponer de carnet
de manipulador de alimentos en vigor.

—El arrendatario debera establecer un horario obligatorio de apertura que
deberd estar expuesto al publico en lugares de visibilidad preferente dentro del
establecimiento.
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—El arrendatario deberd exponer al publico en lugares preferentes de
visibilidad dentro del establecimiento la politica de admisién y normas de
comportamiento en relacién con las mascotas y animales de compafia (sujetos a la

normativa en vigor).

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Obligaciones del Ayuntamiento

Seran obligaciones del arrendador:

— ElI Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta,
todas las reparaciones gue sean necesarias para conservar el inmueble en las
condiciones de utilizacién para servir al uso convenido, salvo cuando el deterioro de
cuya reparacién se trate sea imputable al arrendatario, a tenor de lo dispuesto en
los articulos 1563 y 1564 del Cédigo Civil.

— En cuanto a obras de conservacién y mejora, se estard a lo dispuesto en la
Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Formalizacion del Contrato

El contrato se formalizard& en documento administrativo, en el que se
transcribirdn los derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en
este Pliego. Cuando los arrendamientos sean susceptibles de poder inscribirse en el
Registro de la Propiedad, deberdn formalizarse en escritura publica, para poder ser
inscritos. Los gastos generados por ello serdn a costa de la parte que haya
solicitado la citada formalizacién, articulo 113.1 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y 1280 del Cédigo Civil.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacién y adjudicaciéon se regira
por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, serd de aplicacién la
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el
Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
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Bienes de las Entidades Locales; los principios extraidos de la legislacién contenida
en la Ley de Contratos del Sector Publico aprobada por Ley 9/2017, de 8 de
noviembre; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho
administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincién se regird por la normativa patrimonial de
las Entidades Locales, cuando resulte de aplicacion, y las Normas de Derecho
privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente en el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacién y
adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias

que surjan entre las partes en relacién con los efectos, cumplimiento y extincién del

contrato.
En Uceda, a 20 de noviembre de 2023
El Alcalde
ANEXO
MODELO DE DECARACION RESPONSABLE
D. ,con NIF n.° , en
representacion de con NIF n.° , a efectos

de su participacion en la licitacion del Arrendamiento del inmueble local-kioskode
temporada ubicado en C/ Ginebra c/v C/ Paris en la Urbanizacion Caraquiz, ante el
Ayuntamiento de Uceda,

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:
PRIMERO. Que se dispone a participar en la licitacién
SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el apartado
primero del articulo 140 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de

2014 para ser adjudicatario del contrato, en concreto:

[0 Que posee personalidad juridica y, en su caso, representacion.
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[0 Que cuenta con los requisitos de solvencia econdmica, financiera y técnica o
profesional.

[0 Que no esta incurso en una prohibicion para contratar de las recogidas en el articulo
71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico y se halla al
corriente del cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes.

[0 Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier
orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder al licitador [solo en caso de empresas o personas extranjeras].

0 Que la direccion de correo electronico en que efectuar notificaciones es

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a
que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracion, en caso de que sea
propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido
para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracién,

En a de de 2023.
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