N° 3/2023

ACTA DE LA SESION ORDINARIA CELEBRADA POR EL PLENO DEL EXCMO. AYUNTAMIENTO DE
VALENZUELA DE CALATRAVA, EL DIA 27 DE ABRIL DE 2023

ASISTENTES
Sr. Alcalde
D. Honorio Cafiizares Nielfa
Sr. Secretario
Dfia. Begofia Martin Lopez

Sres(as). Concejales(as) adscritos al Grupo politico

Socialista
D. Eustaquio Cordoba Lopez

En Ayuntamiento de Valenzuela de
Calatrava, siendo las 17:20 horas del dia 27 de
abril de 2023, en el Salon de Plenos del
Ayuntamiento, y previa citacion efectuada en
forma legal, se retne en primera convocatoria el
Pleno, en sesién Ordinaria presidida por el Sr.

Alcalde-Presidente y con la concurrencia de los
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D. Francisco Paz Paz

Dfia. Maria Del Mar Cordoba Lopez
Sres(as). Concejales(as) adscritos al Grupo politico
Popular

D. Francisco Sanchez Alcaide

D. Jose Francisco Sanchez Alcaide

sefiores y sefioras Concejales/as resefiados al

margen, asistidos por mi, la Secretaria

interventora de la Corporacion, que doy fe de los
acuerdos emitidos en la presente sesion.
El numero de miembros que de hecho integran

la Corporacién Municipal es de seis por
existencia de una vacante por renuncia.

Abierta la sesion por la Presidencia, y una
vez comprobado el quérum de asistencia

necesario para que pueda ser iniciada, se

procede a conocer los siguientes asuntos incluidos en el Orden del Dia y a emitir los acuerdos que se
indican:

P3/1.- CONOCIMIENTO Y APROBACION, SI PROCEDE, DEL BORRADOR DE SESION ANTERIOR.
( Sesién del Pleno n.° 2/2023 de fecha 28 de febrero. Ordinaria) .

Visto el borrador del acta de la sesion ordinaria celebrada por el Pleno el dia 28 de Febrero de 2023.
(N.° 02/2023).

Al no ser necesario proceder a su lectura en este acto, por haberse remitido previamente copia de
los expresados borradores a los sefiores/as Concejales/as, la Alcaldia-Presidencia pregunta si se desea
formular alguna observacion o rectificacion.

No habiéndose formulado observacién o sugerencia alguna, el Pleno, en votacion ordinaria y
por unanimidad de los asistentes, con seis votos favorables, ninguno en contra y ninguna
abstencion, acuerda:

Documento firmado electronicamente en el marco de la normativa vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE
reflejado al margen en la sede electronica corporativa expresada.

http://valenzueladecalatrava.es/

pagina 1




Documento firmado electronicamente. Codigo Seguro de Verificacion: mGPQGk3MyrEOreBIinQjE

Firmado por Sr. Alcalde Honorio Cafiizares Nielfa el 13/06/2023 09:22:00
Firmado por Secretaria Interventora Begofa Martin Lopez el 13/06/2023 09:24:52

El documento consta de 29 pagina/s. Pagina 2 de 29

N° 3/2023

- Aprobar el acta de la sesi6n ordinaria celebrada por el Pleno el dia 28 de Febrero de 2023, sin
enmienda alguna, procediendo su definitiva transcripcion reglamentaria conforme a lo dispuesto en
el art. 199 del Reglamento de Organizacion, Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades
Locales y normas concordantes.

P3/2.- APROBACION INICIAL, SI PROCEDE, DEL TEXTO REFUNDIDO DE LAS ORDENANZAS
MUNICIPALES DE LA EDIFICACION DEL PROYECTO DE DELIMITACION DE SUELO URBANO
VIGENTE.

Se conoce la propuesta de la Alcaldia, de fecha 24 de Abril de 2023, cuyo texto literal es el
siguiente:

PROPUESTA

Expediente: Aprobacion inicial del TEXTO REFUNDIDO DE LAS|Num. Expediente:
ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA EDIFICACION del Proyecto de|VALENZUELA2022/443
Delimitacién de Suelo Urbano vigente.

Considerando el interés que supone para el Municipio la aprobacion de las modificaciones en las
Ordenanzas de la Edificacion contenidas en el Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano vigente.

Visto el informe de Secretaria sobre Legislacion aplicable y procedimiento a seguir para la
aprobacion de la referida Ordenanza.

Visto el informe-propuesta elaborado por el Técnico Municipal D. Mario Sanchez Plaza, que obra en
el expediente de su razén, referente a las modificaciones que propone el Ayuntamiento de Valenzuela de
Calatrava en las Ordenanzas de la Edificacion contenidas en el PDSU.

Visto acuerdo adoptado por el Pleno de esta Corporacion, en sesion ordinaria de fecha 25.10.2023.

Vistos anuncios publicados en el BOP numero 218 de fecha 11.11.2022 y nimero 20 de fecha
30.01.2023.

Visto informe remitido por el Jefe del Servicio de Urbanismo, el arquitecto D. Antonio Mateo
Sanchez, (Delegacion Provincial de Fomento de Ciudad Real, Seccion de Urbanismo) , de fecha
20/03/2023, el cual se transcribe integramente a continuacion:

Relacionado con la “Modificacion de las Ordenanzas Municipales de la Edificacion del Proyecto de
Delimitacion de Suelo Urbano de esa localidad” y con la Aprobacion Definitiva de las mismas que ese
Ayuntamiento Remitié a esta Delegacion Provincial de Fomento mediante Registro Electrénico del pasado 9
de febrero con entrada 574.282; asi como con la reunién mantenida el pasado 17 de marzo en las
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dependencias de este Servicio de Urbanismo con el Arquitecto Técnico Municipal D. Mario Sanchez Plaza,
donde analizamos en profundidad el contenido de la mencionada Modificacion.

Les comunico que, en orden a perfeccionar la redaccion del Documento Técnico consecuencia de la
publicacion aparecida en el B.O.P. n° 20 del 30 de enero de 2023, lo que ese Ayuntamiento deberia realizar
es:

1. Denominar “Texto Refundido de las Ordenanzas Municipales de la Edificacion ..."”; ya que esta
denominacién, ademas de reflejar realmente de lo que se trata, no conduce a ninguna mala interpretacion
como puede suceder con el término mal empleado relativo a “Modificacién de las ...”

2. Del Articulo 26, deberia sustituirse el “Uso Dotacional”, por el “Uso De Equipamiento Urbano”, ya
que éste dltimo es el Uso al que se refiere el Articulo 25, puesto que ambos Articulos estan directamente
relacionados.

3. Del Articulo 34.1 y 4, relativo a Alturas maximas y minimas, Zonas Consolidada y de Ensanche,
debera eliminarse el término “Adosadas” que va asociado a Viviendas Plurifamiliares, ya que el mencionado
término ha desaparecido del Articulo 26 relativo a Tipologias.

4. Especificar que, al tratarse de un “Texto Refundido de Ordenanzas Municipales de la Edificacion”,
se han mantenido los Articulos y la Legislacion que actualmente figuran en las ordenanzas que se refunden;
ya que, aunque tratdandose de una legislacién obsoleta y derogada totalmente, llegado el momento se
aplicara la Legislacién y Reglamentacion vigente, con su normativa correspondiente.

Por todo ello, se recomienda que de aceptar lo que les indico, deberian publicar en el B.O.P. tinicamente los
cambios que, de la publicacion del 30 de enero de 2023, se ven afectados por lo que ahora les comunico.

Finalmente, deberan remitirnos un ejemplar en soporte papel, mas un CD-ROM correspondiente,
comprensivos del “Texto Refundido de las Ordenanzas Municipales de la Edificacion” de referencia,
convenientemente firmado por su redactor y diligenciado con la Aprobacién Definitiva correspondiente, esta
ultima extendida por la Secretaria Municipal; al objeto todo ello de su Inventario y Depdsito en el Archivo de
Planeamiento Urbanistico Municipal que existe en este Servicio de Urbanismo”.

Vistos informes-propuesta elaborados por el Técnico Municipal D. Mario Sanchez Plaza, de fecha
30.03.2023, que obran en el expediente de su razon, referente a las modificaciones que propone el informe
del Jefe del Servicio de Urbanismo de la Delegacion Provincial, en las Ordenanzas de la Edificacion
contenidas en el PDSU de Valenzuela de Calatrava.

Se propone al PLENO DE LA CORPORACION, la adopcién del siguiente ACUERDO:

PRIMERO.- Aceptar la recomendacion indicada por el Jefe del Servicio de Urbanismo, el arquitecto
D. Antonio Mateo Sanchez, ( Delegacion Provincial de Fomento de Ciudad Real, Secciéon de Urbanismo) ,
de fecha 20/03/2023.

SEGUNDO.- Aprobar inicialmente el TEXTO REFUNDIDO DE LAS ORDENANZAS MUNICIPALES
DE LA EDIFICACION, con la redaccion que se recoge en el texto ANEXO Y CON LA SIGUIENTE NOTA
PREVIA ACLARATORIA : Se han mantenido los Articulos y la Legislacion que actualmente figuran en las
ordenanzas que se refunden; ya que, aunque tratandose de una legislacion obsoleta y derogada totalmente,
llegado el momento se aplicara la Legislacion y Reglamentacion vigente, con su normativa correspondiente.

TERCERO.- Someter dicha Ordenanza a informacion publica y audiencia de los interesados, con
publicacién en el Boletin Oficial de la Provincia y tablén de anuncios del Ayuntamiento, por el plazo de
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treinta dias para que puedan presentar reclamaciones o sugerencias, que seran resueltas por la
Corporacion. De no presentarse reclamaciones o sugerencias en el mencionado plazo, se considerara
aprobada definitivamente sin necesidad de acuerdo expreso por el Pleno.

“ANEXO

TEXTO REFUNDIDO DE LAS ORDENANZAS MUNICIPALES DE LA EDIFICACION.

NOTA PREVIA ACLARATORIA : Se han mantenido los Articulos y la Legislacion que actualmente figuran en
las ordenanzas que se refunden; ya que, aunque tratdndose de una legislacion obsoleta y derogada
totalmente, llegado el momento se aplicard la Legislacion y Reglamentacion vigente, con su normativa
correspondiente.

TITULO 1. NORMAS GENERALES

Art.1. Naturaleza

El presente Proyecto de Delimitacion de Suelo Urbano y Ordenanzas del
municipio de Valenzuela de Cva, esta redactado en cumplimiento de lo dispuesto en la Ley
sobre Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana (Real Decreto 2159/1978 de 23 de junio), y
constituye el instrumento legal de ordenacion del territorio municipal, define y regula el
régimen juridico-urbanistico del suelo, asi como la urbanizacion y edificacion del mismo.

Art.2. Ambito de Aplicacién.

La presente Delimitacion de suelo y Ordenanzas sera de aplicacion en la
totalidad del Término municipal de Valenzuela de Cva, provincia de Ciudad Real.

Art.3. Obligatoriedad.

1. Toda actuacién urbanistica o edificatoria, definitiva o provisional, de
promocion publica o privada, que se pretenda realizar en el término municipal de Valenzuela de
Cva, debera ajustarse a sus determinaciones y caracteristicas a lo dispuesto en las siguientes
Ordenanzas Reguladoras, de acuerdo con lo previsto en la Ley del Suelo y Reglamentos que la
desarrollan.

2. La Corporacién Municipal estara obligada a imponer, de acuerdo con la
legislacién urbanistica vigente, el estricto cumplimiento de las disposiciones de estas
Ordenanza.

Art.4. Competencias del Ayuntamiento.

La competencia urbanistica del Ayuntamiento comprende todas las facultades
de indole local que no hayan sido atribuidas por la Ley de otros Organismos.
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1. De Planeamiento y Régimen del Suelo:

- Procurar un control sobre la utilizacién racional del suelo en congruencia con
la utilidad publica y social de la propiedad.

- Ejercer una politica activa del suelo mediante el incremento del patrimonio del
suelo municipal, la regulacion del mercado de terrenos y la justa distribucion entre los
afectados de las cargas y beneficios atribuibles al planeamiento.

2. Del Uso del Suelo y la Edificacion.
- Prohibir los usos no contemplados o ajustados a la presente Delimitacion.
- Intervenir en el uso y construccion de las fincas urbanas.
- Controlar la adecuacion de las actuaciones a la normativa vigente.

- Disponer los medios necesarios de todo tipo para facilitar a los particulares el
cumplimiento de las obligaciones derivadas de estas ordenanzas.

- Ejercer una politica activa de viviendas al objeto de aprovechar al maximo el
patrimonio inmobiliario existente y favorecer la reutilizacion y renovacion de las edificaciones
en mal estado.

Art. 5. Vigencia.

El presente Proyecto de Delimitacién de Suelo Urbano y Ordenanzas, desde el
momento de su Aprobacion Definitiva, tendra vigencia indefinida, segin lo dispuesto en la Ley
del Suelo y el Reglamento de Planeamiento, Su revision o modificacion debera solicitarse de la
Consejeria de Politica territorial de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

La alteracion justificada de alguna o algunas de las determinaciones de la
presente Delimitacion, siempre que no suponga la adopcién de nuevos criterios respecto a la
clasificacion genérica del suelo, no exigird la revision del Planeamiento, sino que sera
considerada como modificacién del mismo tramitada como tal.

Art.6. Revision.

1. El Proyecto de Delirnitacién de Suelo y Ordenanzas podra revisarse por
solicitud del Ayuntamiento, a peticién de la Corporacién en Pleno, siempre que no considerara
éste como apropiado a su gestion en materia urbanistica,

2. Seré obligada la revision o Modificacion cuando se den cualquiera de las
siguientes circunstancias:

a) Que se colmate la capacidad residencial del Suelo Urbano, y justifique
convenientemente la necesidad de su ampliacién mediante un andlisis detallado del estado de
la oferta y la demanda de viviendas.

b) Que el crecimiento del uso industrial o agroindustrial o determinada
implantacion de dicho tipo justifique suficientemente la necesidad de su ampliacion.

Art. 7. Relacion con las Normas Subsidiarias Provinciales.

Todos aquellos aspectos que no resulten completados en el presente Proyecto
de Delimitacion de Suelo estaran regulados por las Normas Subsidiarias Provinciales de la
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Provincia de Ciudad real.

Art. 8. Interpretacion.

La aplicacion de los cases previstos de esta Delimitacion y Ordenanzas, asi
como su interpretacién de las dudas que pudieran plantearse en su desarrollo, seran objeto de
resolucién por parte del Ayuntamiento de Valenzuela de Cva, contando con los informes
previos que fueren pertinentes todo ello sin perjuicio de los recursos que la legislacion
establece contra los acuerdos y resoluciones municipales.

TITULO 2. NORMAS GENERALES DE PROTECCION

CAPITULO PRIMERO. Proteccion del Sistema Viario.

Art. 9. Tipos de Vias.

Se consideran carreteras, a efectos de aplicacion de estas ordenanzas, a
todas las vias de dominio y uso publico proyectadas o construidas para la circulaciéon de
vehiculos automdviles.

No se consideran carreteras, a los mismos efectos, a las vias que integran la
red interior a la Delimitacion de Suelo Urbano.

Art. 10. Régimen Urbanistico del Suelo perteneciente al Sistema Viario y a su entorno.

1. En la construccién, conservacion, financiacion, uso y explotaciéon de las
carreteras sera de obligado cumplimiento lo dispuesto en la Ley de Carreteras, 51/1,974 de 19
de Diciembre, Reglamento General 1je Carreteras. R.D. 1.073/1977 de 8 de Febrero, Decreto
sobre estatales de viabilidad en medio urbano.

2. Las construcciones, instalaciones y obras de cualquier tipo en las zonas
adyacentes a las carreteras estaran sujetas a licencia municipal.

3. Cualquier tipo de instalacion, fija o provisional, modificacion de uso o de
condiciones naturales, que se pretenda realizar en las zonas de proteccion de las
carreteras deberd contar con la autorizacién previa del organismo administrativo del que
depende la carretera, sin la cual no podra ser tramitada la licencia municipal.

4. En las carreteras donde se efectien modificaciones de trazado y en
aquellas de nueva alineacion que pudieran llevarse a cabo se evitara la desaparicion de la
capa vegetal en las zonas lindantes con ellas. En general se cuidaran los taludes y
terraplenes de forma que no se produzcan alteraciones en la configuracion paisajistica de la
zona

CAPITULO SEGUNDO. Proteccion de los Cauces Publicos.

Art. 11, Vertidos a Cauces Publicos.
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1. No se permitirdn los vertidos a cauces publicos que no, cumplan las
condiciones de depuracion y control establecidas en el Reglamento de Politica de Aguas y sus
Cauces de 25 de Mayo de 1.972 y sean previamente autorizadas por la Comisaria de Aguas
del Guadiana.

2. No se autorizaran vertidos industriales a los cauces publicos que no cumplan
lo dispuesto en el Art, 16 del Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas.

Art. 12, Zonas Inundables.

1. Son zonas inundables, a efectos de aplicacion de esta normativa, los
terrenos que por su condicion y topografia constituyen el cauce de avenidas de las vias de
agua existentes en el término municipal. Cuando el cauce de avenidas no haya sido definido
por la autoridad hidrografica competente se considerara limitado, en cumplimiento de la ley de
Aguas, (1, 29/85 R.D. 849/86 R.D. 2.473/85 y R.D. 1821/85), de la siguiente manera:

19 Una zona de servidumbre de 5 m, de anchura desde el nivel maximo
alcanzado por la laguna en la que no se podra edificar salvo los equipos necesarios de
protecci6n especificados por la Consejeria de Agricultura y la Confederacion Hidrogréfica del
Guadiana.

2% Una zona de policia de 100 metros de anchura en la que para cualquier
actuacion edificatoria se precisaria informe favorable de los organismos antes citados, a través
del Excelentisimo Ayuntamiento

2. En la zona inundable no se podra realizar edificaciones de ningtn tipo, salvo
aquellas directamente ligadas al aprovechamiento hidraulico o al sistema viario, que deberan
contar en cualquier caso con la debida autorizacién de la Comisaria de aguas del Guadiana,
previa a la concesion de licencia.

CAPITULO TERCERO. Proteccion y trazado de lineas de Energia Eléctrica.

Art. 13. Generalidades.

La instalacién y funcionamiento de Centrales eléctricas, lineas de transporte,
estaciones transformadores y distribucion en baja tension eléctrica se regulara, ademas de lo
determinado por estas ordenanzas, por lo dispuesto en los siguientes textos legales:

- Ley de Expropiacion forzosa de 19 de mayo de 1966.

- Ley de Servidumbre de lineas Eléctricas de 20 de Octubre de 1966.

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tension. R.D. 24 13/1 973.

- Reglamento de lineas Electricas de Alta Tensién. R.D. 3151/1968.

- Reglamento de expropiacion forzosa para instalaciones Eléctricas de 20 de Octubre de
1966.

Art. 14. Distancias de Proteccion.
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No se autorizardn plantaciones de éarboles ni construccién de edificios o
instalaciones industriales, fijas o provisionales, en la proyeccién o proximidades de lineas
eléctricas de alta 0 media tensién a distancias menores a las siguientes:

a) Para edificios y todo tipo de construccion: 3,30 + /100 con un minimo de cinco
metros (5,00m).

b) Para arboles: 1,5 + /100 con un minimo de dos metros.
En ambos casos sera “V” la tensién Compuesta en Kilovoltios (Kv).

En las lineas aéreas se tendra en cuenta para el cémputo de distancias, la situaciéon mas
desfavorable que puedan alcanzar las partes en tension de la linea y los arboles, edificios o
instalaciones de que se trate.

CAPITULO CUARTO. Proteccion de Medio Ambiente.

Art. 15. Generalidades.

1. No se autorizara ningun tipo de obra, proyecto de obras o de urbanizacion
que implique destruccion o deterioro del paisaje natural o urbano, del medio ambiente o el
equilibrio ecolégico.

2. Toda actuacién que pretenda realizarse y que suponga la alteracion
ecoldgica, paisajistica 0 medioambiental, debera aportar como requisito previo a la concesion
de licencia municipal, una evaluacién pormenorizada y justificada de sus consecuencias y
propuesta de medidas correctoras con garantias suficientes de ejecucion y efectividad.

Art. 16. Vertido de Residuos Sdlidos.

1. No se autorizaran los depdsitos de basuras, escombros, ni cualquier otro tipo
de residuos sélidos, en ningtn lugar de propiedad publica o privada distinto de los designados
para tales fines por las Corporacion Municipal.

2. Los terrenos designados a depdsito de basuras deberan estar situados en
un lugar poco visible desde el nicleo urbano y desde las vias de comunicacion, de manera
que los vientos dominantes no arrastren los malos olores hacia el nticleo de poblacion.

Los terrenos deberan ser impermeables y alejados de los manantiales y pozos existentes,
debiendo quedar garantizada la no contaminacion de los mismos.

3. En cualquier caso sera obligatorio el cumplimiento de la Ley 42/1.975 sobre
Desechos y Residuos Sdlidos Urbanos, y se establecera en dos Kilémetros la distancia minima
entre los depdésitos de basura y todo nicleo habitado y en quinientos metros la distancia
minima a las vias de comunicacion, cauces publicos, manantiales y pozos.

Art. 17. Contaminacion atmosférica.
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No se autorizaran actividades ni la construccion de instalaciones industriales o de
cualquier otro tipo que no cumplan la ley 38/1.972 de 22 de diciembre sobre Proteccion del
Medio Ambiente Atmosférico, los Decretos 833/1.975 y 795/1.975 que la desarrollan, el Decreto
2204/1975, el Real Decreto sobre Combustibles y Carburantes y demas textos legales
concordantes.

Art. 18. Repoblaciones Forestales.

Al objeto de conservar y mantener un adecuado equilibrio ecolégico en la zona, se
fomentara la repoblacion con especies vegetales autoctonas y tradicionales en la comarca.

Art. 19. Publicidad

La colocaciéon de anuncios publicitarios estara a los dispuesto en el D. 1953/1962 de 8
de Agosto y D.M. de 22 de Agosto de 1962 y 8 de Febrero de 1965.

TITULO 3. NORMAS ESPECIFICAS EN SUELO URBANO.

CAPITULO PRIMERO. Disposiciones Generales.

Art. 20. Definicion de Suelo Urbano.

Se incluyen como Suelo Urbano los terrenos que cumplen alguna de las dos
condiciones que siguen:

a) Contar con acceso rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas y
suministro de energia eléctrica, teniendo estos servicios caracteristicos adecuadas para servir
a la edificacion que sobre ellos existe o0 se vaya a construir.

b) Estar comprendidos en areas consolidadas por la edificaciéon al menos en la
mitad de su superficie.

Asi, se considera Suelo Urbano la superficie definida interiormente por la linea de delimitacion
recogida graficamente en los planos de ordenacion del presente documento.

Art. 21. Tipos de Suelo Urbano.
Se distinguen los siguientes tipos de Suelo Urbano:

1. ZONA CONSOLIDADA. Constituido por los terrenos cuya trama urbana se
encuentra definida, presentado la practica totalidad de los servicios urbanisticos. En estos
terrenos el Ayuntamiento podré conceder licencias segun este Proyecto de Delimitacion de
Suelos sin necesidad de otros documentos urbanisticos previos, todo ello sin prejuicio de la
aplicacién del mecanismo de reparto de cargas y beneficios cuando proceden.

2. ZONA DE ENSANCHE. Incluye las areas consolidadas por la edificacién al
menos en la mitad de su superficie.
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Art. 22. Obligaciones de los propietarios de Suelo Urbano.

1. En virtud del articulo 83.3. de la Ley de Suelo y arts. 2 y 46.1. del
Reglamento de Gestion Urbanistica, los propietarios de Suelo Urbano, deberan;

a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento la totalidad de la
superficie de los terrenos destinados a viales, parques, jardines publicos y centros de
Educacién General Basica al servicio del Poligono o Unidad de Actuacién correspondiente,
segun las localizaciones sefialadas en las Normas o Plan que las desarrolle.

b) Costear la urbanizacién, de conformidad con los articulos 122 de la Ley del
Suelo y 58 a 62 del Reglamento de Gestion.

2. El reparto equitativo de las cargas que se deriven de la aplicacion de este
precepto se efectuard a través de las reparcelaciones que procedan conforme a lo establecido
en los articulos 97.2 y 117.3 de la Ley del Suelo.

Art. 23. Condiciones para el ejercicio del derecho a edificar.

1. El Suelo Urbano, ademas de las limitaciones especificas de uso y edificacion
que le imponen las presentes ordenanzas, estara sujeto a la de no poder ser edificado hasta
que la respectiva parcela adquiera la calificacion de solar o cuando se asegure la ejecucion
simultanea de la urbanizacion y de la edificacion mediante las siguientes garantias (art. 83.1 LS
¥ 39.1,40y 41 GR):

a) Aprobacion definitiva de Proyecto de Urbanizacion u Obras
Ordinarias.

b) Que se preste fianza en cualquiera de las formas admitidas por la
legislacion local, por un importe del 100% de las obras proyectadas de urbanizacion.

¢) No utilizar la construccién hasta tanto no esté concluida la obra de
urbanizacion.

2. Sin embargo, podran autorizarse construcciones destinadas a fines
industriales en las zonas y poligonos sefialados al efecto, cuando la seguridad, salubridad y no
contaminacion, quedaran suficientemente atendidas.

3. Los propietarios de terrenos afectados por una actuacion urbanistica estan
sujetos al cumplimiento de las siguientes prescripciones (Art 120.1 LS):

a) Efectuar las cesiones de terrenos que se establezcan.
b) Sufragar los costes de la urbanizacion.

4. En los costes de urbanizacion que deban ser sufragados por los propietarios
afectados se comprenden los siguientes conceptos (Art. 12 LS y 58 a 62 RG):

a) Las obras de vialidad, saneamiento, suministro de agua, energia
eléctrica, arbolado y jardineria que estén previstas en los planos o Proyectos y sean de interés
para el area de actuacion.

b) Las indemnizaciones procedentes por el derribo de construcciones,
destruccion de plantaciones, obras e instalaciones que exija la ejecucion de los planes.

¢) El coste de los Estudios de Detalle y de los Proyectos de
Urbanizacién y Reparcelacion.
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Art. 24. Gestion y Ejecucion de los Estudios de Detalle.
1. Seran delimitados por el Ayuntamiento en cada momento.

2. En razén a garantizar el reparto equitativo de cargas y beneficios entre los
propietarios incluidos en un Estudio de Detalle, se entendera que el ambito de los mismos
constituye simultaneamente una Unidad de Actuacion, conforme al Art. 177.3 LS. delimitada en
el Proyecto de Delimitacion y de S. en cada caso concreto, en virtud de los articulos 98 y 118.1
LS y 38 y 101 RG. siendo su forma de actuacién por compensacion y reparcelacion, como
libremente convengan los interesados, conforme a los articulos 119.3 y 124.1 LS. y 77 y 78
RG.

3. Los estudios de Detalle y Proyectos de reparcelacion o compensacion
respectivos, se podran tramitar conjunta y simultaneamente.

4. Cuando se considere voluntariamente que no existe desigualdad en la
atribucion de cargas y beneficios del Estudio de Detalle o hubiese un tnico propietario, o todos
los propietarios renunciasen expresamente a la reparcelacion no sera necesaria la formulacion
y tramitacion del expediente de reparcelacion, pudiendo concederse licencias de edificacion en
el ambito del Estudio de Detalle una vez aprobado el mismo, con las condiciones de cesion
previa al Ayuntamiento de todos los espacios publicos sefialados.

CAPITULO SEGUNDO. Condiciones de Uso.

Art. 25. Usos.
1. Residencial.

El uso fundamental, dentro del perimetro de suelo clasificado como urbano es
el residencial, con las prescripciones especificadas en estas ordenanzas.

Dentro de los usos residenciales se incluyen los hoteleros, residencia de
jovenes o ancianos, conventos, Casa Cuartel de las Guardia Civil, etc, admitiéndose estos en
su totalidad.

2. Comercial.

Las actividades comerciales se permitiran en la totalidad del Suelo Urbano
estando localizadas en las plantas bajas de las edificaciones. Esta limitacion podra tener
excepciones justificadas que deberan autorizarse expresamente por el Ayuntamiento y
ajustarse, en su caso, a las normas sobre ocupacién, altura, edificabilidad, etc, de las
edificaciones de viviendas.

3. Industrial.

El uso industrial, de acuerdo con su legislacién especifica es permitido en
todas sus categorias. Se exceptuan aquellas industrias que tengan calificacion de insalubres,
nocivas o peligrosas.

Dentro de este uso se incluyen tanto los almacenes de mayoristas como los de
distribucion de productos.

4. Equipamientos Urbanos.
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Se entenderan como equipamientos urbanos los usos deportivos, asistenciales,
recreativos, docentes y administrativos, independientemente de su titularidad puablica o privada,
siendo permitido su emplazamiento en la totalidad del Suelo Urbano.

Los locales proyectados en edificaciones de nueva planta o existentes para
oficinas publicas o privadas destinadas a cualquier actividad de tipo administrativo, bancario,
de seguros o similares, deberan ajustarse en su composicion de fachada, elementos
publicitarios, etc a las edificaciones de su entorno y en especial a la edificacion donde se
enclaven.

La localizacién de actividades de reunién, recreo, espectaculos, discotecas,
permitida por estas ordenanzas para su totalidad del Suelo Urbano, debera contar con facil
accesibilidad rodada asi como con las condiciones de espacio necesarias para su desalojo en
funcién de sus aforos. En todo caso cumpliran las condiciones de seguridad que indique la
legislacion vigente.

5. Usos Agricolas

Los usos agricolas dentro del Suelo Urbano son permitidos por estas
ordenanzas en cualquier situacion.

6. Garajes.

Se permitira el uso de garajes en el interior del Suelo Urbano.

CAPITULO TERCERO. Condiciones de la edificacién.

Art. 26. Tipologias.

A los efectos regulados en las presentes Ordenanzas se distinguen los
siguientes tipos de edificacion:

- Vivienda Unifamiliar
- Vivienda Plurifamiliar
- Instalaciones Industriales o Agroindustriales, Almacenes, etc

- Edificaciones para uso Equipamiento urbano.

Art. 27. Parcela.

Cualquier referencia realizada en estas ordenanzas al concepto parcela se
refiere al concepto de Parcela Catastral, recogida en los Planos Parcelarios del M° de
Hacienda, prevaleciendo en todo caso la realidad existe y constatable frente a posibles errores
en dicho documento gréfico.

Art. 28. Solar.

Tendran consideracion de solar las parcelas incluidas en Suelo Urbano que
sean aptas para para la edificacion al reunir los siguientes requisitos:

Documento firmado electronicamente en el marco de la normativa vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE
reflejado al margen en la sede electronica corporativa expresada.

http://valenzueladecalatrava.es/ pagina 12




Documento firmado electronicamente. Codigo Seguro de Verificacion: mGPQGk3MyrEOreBIinQjE

Firmado por Sr. Alcalde Honorio Cafiizares Nielfa el 13/06/2023 09:22:00
Firmado por Secretaria Interventora Begofa Martin Lopez el 13/06/2023 09:24:52

El documento consta de 29 péagina/s. Pagina 13 de 29

N° 3/2023

- Dar frente a una via publica, perteneciente a la red viaria sefialada en la
documentacién grafica del Proyecto de Delimitacion, con calzada pavimentada y encintado de
acera, 0 en su caso a una calle peatonal.

- Que dispongan de abastecimiento de agua potable, red general de
alcantarillado, suministro de energia eléctrica y alumbrado publico.

- Que tengan sefialadas oficialmente alineaciones y rasantes.

Art. 29. Alineaciones.

Las alineaciones contenidas en la documentacién grafica de la Delimitacion,
asi como las que se fijan por el Ayuntamiento para la ejecucion de obras en solares concretos,
tendran el caracter de Alineacién oficial y definirdn los limites entre propiedad publica y/o
privada entre superficies edificables y las que no lo son.

La alineacion oficial exterior de la via debera coincidir con la proyeccion del
plano de fachada de las edificaciones. En caso de parcelas dando frente a dos calles se podra
definir la alineacién a una de ellas mediante un cerramiento de al menos una planta de altura.

Art. 30. Rasante.

La rasante oficial sera la marcada en los planos de ordenacién, asi como las
que se fijasen por el Ayuntamiento en cada caso concreto. Se considerara como nivel oficial a
efecto de medicién de alturas y se tomara sobre la linea que define la alineacién exterior de la
via.

Art. 31. Superficie Ocupada.

Se admite una ocupacion maxima del 100% en parcela edificable, hasta una
profundidad de 20 metros. En el exceso de fondo se admite una ocupacion del 50% del mismo,
s6lo en planta baja y para edificaciones de uso comercial o industrial.

Redistribucién de la superficie ocupada.

La superficie edificable para uso de vivienda, establecida en un fondo edificable de 20,00 m
medidos desde la alineacion oficial, podra redistribuirse libremente a lo largo de todo el solar.

Art. 32. Superficie Edificada.

Es la suma de las superficies de cada planta encerradas por los limites de la
edificacion, incluyendo todos los elementos cubiertos de uso privado.

La superficie edificada serd la resultante de las limitaciones establecidas de
altura, fondo edificable y ocupacion.

Art. 33. Altura de la edificacion.
La altura de la edificacion se tomard sobre la rasante, en el punto medio de la
fachada, hasta la cara inferior del tltimo forjado.
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Art. 34. Alturas maximas y minimas.

De acuerdo a los tipos de edificacién definidos en estas ordenanzas, se definen las
siguientes alturas maximas:

1 - ZONA CONSOLIDADA:

Viviendas Plurifamiliares 3 plantas.
Viviendas Unifamiliares . 3 plantas.
Instalaciones Industriales o Agroindustriales, Almacenes, etc 3 plantas
Edificaciones para uso dotacional 3 plantas.

2 - ZONA DE ENSANCHE:

Viviendas Plurifamiliares 2 plantas.
Viviendas Unifamiliares 2 plantas.
Instalaciones Industriales o Agroindustriales, Almacenes, etc 2 plantas

Edificaciones para uso dotacional 2 plantas.

3 - ZONA AMPLIADA:

Viviendas Plurifamiliares 2 plantas.
Viviendas Unifamiliares 2 plantas.
Instalaciones Industriales o Agroindustriales, Almacenes, etc 2 plantas
Edificaciones para uso dotacional 2 plantas.

Alturas maximas en la edificacion.
Zona Consolidada: 10,00 m

Zona Ensanche: 7,00 m

Zona Ampliada: 7,00 m

No se establece un niimero minimo de plantas en ninguna zona del Suelo Urbano.

Art. 35. Construcciones por encima de altura maxima.

De acuerdo a los tipos de edificacién definidos en estas ordenanzas, se definen las
siguientes posibilidades de edificacion por encima de la altura maxima:

1. Para viviendas en Suelo Urbano:

Se permite la edificacion de trastero bajo cubierta, se admiten aticos
retranqueados, aunque sea para uso de almacén o trastero.

2. Para instalaciones industriales, Naves, etc:

A excepcién de la formacion de pendientes de la cubierta y chimeneas de ventilacion u
otras instalaciones técnicas, no se admitira ningun tipo de construccion.
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Art. 36. Numero maximo de plantas en el interior de un solar o parcela.

No podra excederse en ningun caso de tres plantas de altura en cualquier
punto de la edificacion.

Art. 37. Edificaciones Singulares.

Los edificios de caracter especial que por su uso o destino no permitan una
composicion uniforme de plantas como Iglesias, Cines, Ayuntamientos, Casas de Cultura, etc.
No tendréan que verificar las condiciones de altura maxima sefialadas. Debera, en cualquier
caso, justificarse plenamente la adaptacion al ambiente en que se hallaren situadas.

Art. 38. Semisétanos y Sétanos.

La inclusién de semisdtanos o sétanos en una edificacion no podra alterar el
tope maximo de altura de la planta baja, medido en el punto medio de la fachada.

Art. 39. Vuelos.

Los dnicos vuelos permitidos sobre la alineacion de fachada son los
correspondientes a balcones rejas y cornisas u otros elementos ornamentales, con las
limitaciones y conceptos que se fijan seguidamente:

1. Balcones.

El vuelo maximo de los balcones y cuerpos volados serd 30 cm menor que el ancho de
la acera y como maximo 60 cm. La altura minima desde la acera a la cara inferior del balcén
sera de 3,00m.

La separacion minima del hueco de balcén y vuelos a medianeria sera de 60 cm.
Se autorizan los cuerpos volados macizos o cerrados de fabrica.
2. Rejas.

Elementos de proteccion de los huecos, bien del paramento de fachadas o
sobresalientes del mismo. En este Ultimo caso no volaran mas de 0,15 m, si se encuentran en
planta baja, ni mas 0,30 m. para las plantas superiores.

3. Elementos Ornamentales,

Se consideran elementos ornamentales las cornisas, recercados, molduras,
cenefas, zocalos, etc. Que podran sobresalir de fachada con un limite de 10 cm. (centimetros)
para la planta baja.

Art. 40. Parcela minima edificable.

En el Suelo Urbano Consolidado sera edificable toda parcela histérica existente
sin ninguna limitacién dimensional o morfolégica. Las parcelas de una nueva creacion tendran
como dimensiones minimas. 100 m2, con un frente minimo de 5,00 m. y un fondo minimo de
10,00 m.
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Art. 41. Segregacion de Parcelas.

No podran realizarse segregaciones de parcelas que incumplan lo articulado
para parcelas minimas edificables.

Art. 42. Condiciones Higiénico-Sanitarias de la Edificacion.

Se especifican en el Anexo | de estas Ordenanzas.

Art. 43. Condiciones de Estética y Composicion.
1. Cubiertas.
No se establecen exigencias en la resolucién de cubiertas.
2. Huecos de fachadas.

La disposicion y tamafio de los huecos de fachada, asi como las proporciones
entre hueco y macizo y las alturas y achura de los propios huecos, deberan encontrarse dentro
de las invariantes existentes 0 acomodandose a los valores usuales en el entorno.

3. Materiales.

CAPITULO CUARTO. Normas de conservacion y Proteccion.

Art. 44. Deber de Conservacion de las propiedades.

1. Los Organismos, Entidades, personas fisicas y juridicas publicas o privadas
que sean propietarios o tengan bajo su tutela terrenos, edificaciones, instalaciones o elementos
urbanos de cualquier indole deberan mantenerlos en buen estado de seguridad, salubridad y
ornato publico.

2. La vigilancia y control del estado de conservacion de las edificaciones y
demas elementos urbanos corresponde a la Corporacién Local con las asistencias técnicas
propias o subsidiarias de la Junta de Comunidades de Castilla-La Mancha.

3. El procedimiento para exigir el deber de conservar podra iniciarse de oficio
por el Ayuntamiento o a instancias de particulares.

4. Formulada la denuncia se emitira por el Ayuntamiento informe donde se hara
constar los dafios existentes, causas, obras necesarias, plazos de comienzo y ejecucion y
caracter urgente si existiera.

De dicho informe se dara traslado a la propiedad, ordenando el Alcalde la ejecucién
de las obras necesarias, concediéndole un plazo maximo de 10 dias habiles para que presente
las alegaciones que estime oportunas, salvo en los casos de urgencia o peligro.

5. A la vista de las alegaciones 0 sugerencias presentadas y previo informe
técnico, se adoptara acuerdo sobre la orden de ejecucion de las obras estimadas necesarias,
dando traslado a la propiedad para su cumplimiento y concediéndole un plazo, en funcién de la
magnitud de las mismas, para que sean realizadas.
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Transcurrido el plazo sin haberse llevado a cabo lo ordenado se procederé a la
incoacién del expediente sancionador, de acuerdo con lo establecido, en el articulo 10,
apartado 3 del Reglamento de Disciplina Urbanistica, con la imposicion de multa, y en cuya
resolucién ademdas se requerira a los propietarios a la ejecucion de la orden efectuada con
apercibimiento de que, en caso de no cumplirla, se llevara a cabo, a su costa, por los Servicios
Municipales o Empresa a la que se adjudique en ejercicio de la accién subsidiaria, segun lo
previsto en los articulos 104 y 106 de la Ley de Procedimiento Administrativo y Articulo 223 de
la Ley de Suelo.

En los casos de peligro o urgencia se procedera conforme a lo que la
necesidad exija, ordenandose a la propiedad la adopcion de medidas para evitar dafios a
personas o bienes. El ayuntamiento actuara mediante la ejecucion subsidiaria en caso de no
cumplimiento de lo ordenado en el plazo que se sefialare.

CAPITULO QUINTO. Normas de Urbanizacién.

Art. 45. Objeto.

La Delimitacién de Suelo Urbano y Ordenanzas constituye un instrumento de
Planeamiento en el que no resulta idéneo redactar normas de urbanizacién exhaustivas, dad la
inexistencia de suelo urbanizable.

No obstante, se parte de la necesidad de contar, en el suelo clasificado como
urbano, con los servicios de abastecimiento y evacuacion de aguas, energia eléctrica,
alumbrado y pavimentacion para que las parcelas urbanas tengan la categoria de solar.

La finalidad de esta normativa es la de definir las condiciones minimas para
dichos servicios demas actuaciones de urbanizacién que fuesen necesarias.

Art. 46. Ejecucion de obras de urbanizacion.

El Ayuntamiento debera controlar la realizacién de las obras necesarias para
dotar de los servicios exigidos a las calles o parcelas que carecieran de ellos, asi como el buen
grado de ejecucion de las mismas.

Las actuaciones se llevaran a cabo mediante el oportuno proyecto de obras
ordinarias, debiéndose redactar en los casos previstos un Proyecto de Urbanizacién en el que
se definan perfectamente las caracteristicas de los servicios; en los articulos siguientes se
determinan unas condiciones minimas para las mismos.

Art. 47. Abastecimiento de Agua.

1. Debera asegurarse la disponibilidad de caudal suficiente, con una dotacion
minima en 200 litros por habitante y dia, asi como la potabilidad de las aguas con los
certificados oficiales correspondientes referentes al lugar de captacion, aforo, analisis quimico
y bacteriolégicos.

2. En todos los casos se debera contar al menos con una presion de 1
atmosfera en el punto mas desfavorable. La falta de presion necesaria debera ser suplida con
los medios adecuados.
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3. Todos los elementos de la red seran de las caracteristicas determinadas por
el servicio municipal de agua y cumpliran lo establecido en el Pliego de Prescripciones técnicas
para el Abastecimiento de Aguas Potables del M.O.P.U.

Art. 48. Evacuacion de Aguas.

1. Se adoptara para el calculo de caudales de aguas negras el maximo previsto
para el abastecimiento de agua y para los caudales de agua de lluvia se partird de una
precipitacion de 180 I/sg/ha

2. La red de saneamiento no tendra nunca sus conducciones a menos de
1,00m de profundidad, medidos desde el punto mas alto de la seccion.

3. Las secciones minimas del alcantarillado seran de 0,30 metros de diametro y
las velocidades del agua en las conducciones estardn comprendidas entre 0,6 m/sg y 3 m/sg.

4. Se dispondran pozos de registro en los cambios de direccién a pendientes
de la red, la distancia maxima entre ellos sera de 50m. No se admitira en ningun caso el uso de
fosa séptica en Suelo Urbano.

Art. 49, Red Viaria, Pavimentacion.

1. Las dimensiones de los viales, caracteristicas de la solera y la capa de
rodadura se estableceran segun la funcionalidad e importancia de los mismos. En cualquier
caso, las vias de nueva creacion no tendran dimensiones inferiores a 8,00 m entre alineaciones
(1,00 m acera + 1,00 m de acera).

2. Se prestara especial atencién a la pavimentacion de acerados, plazas y
tramos peatonales. En la medida de lo posible se intentara recuperar las pavimentaciones
tradicionales o de interés existentes, siempre adaptandose a las actuales necesidades
funcionales.

Art. 50. Suministro de Energia Eléctrica, Telefonia y Datos.

1. Todo proyecto de urbanizacién o de obra ordinaria debera comprender las
redes de distribucion y centros de transformacion, sefialando los recorridos, seccion de los
cables y emplazamiento de las casetas. Debera justificar la disposicion de contrato con
empresa eléctrica que garantice el suministro y la potencia necesaria para cubrir la demanda
prevista.

2. A efectos del dimensionado de los elementosla red de distribucion se
considerara un consumo medio de 5.000 w por vivienda y de 80 w/m2 para locales
comerciales, con un minimo por abonado de 2.200 w. En los edificios destinados a usos
industriales la carga minima sera de 125w/m2.

3.- La distribucién en Baja Tension se efectuara preferentemente a 380/220 V, y
el tendido de los cables debera ser subterraneo en los cruces de calles y cuando el acerado
tenga una anchura superior a 1,50 m.

TITULO 4. NORMAS EN SUELO NO URBANIZABLE.
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Art. 51. Delimitacion.

Constituyen el Suelo No Urbanizable los terrenos no incluidos en la
Delimitacién de Suelo Urbano realizada en los Planos de Ordenacion.

Art. 52. Normas subsidiarias de Ambito Provincial.

1. Las actuaciones en Suelo No Urbanizable se atenderan a las
especificaciones de las Normas Subsidiarias Municipales de Ambito Provincial sobre el
Concepto de Ntcleo de Poblacién y bases objetivas que impidan su formacion.

2. Las intervenciones en este tipo de Suelo cumpliran las prescripciones de la
citada normativa en lo que refiere a "Normas de Proteccion del Suelo No Urbanizable".

Art. 53. Construcciones Autorizadas.

En Suelo No Urbanizable no se podran realizar otras construcciones que las
siguientes:

- Construcciones destinadas a explotaciones agricolas que guarden relacion
con la naturaleza y destino de la finca y se ajusten en su caso a los planos o normas del
Ministerio de Agricultura.

- Construcciones e instalaciones vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y
servicio de las obras publicas.

Sin embargo, podran autorizarse, siguiendo el procedimiento visto en el articulo
43,3 de la Ley del Suelo, las siguientes construcciones:

- Edificaciones e instalaciones de utilidad publica o interés en social que hayan
de emplazarse en el medio rural.

- Edificios aislados destinados a vivienda familiar en lugares en los que no
exista posibilidad de formacién de nucleo de poblacion.

Art. 54. Tipos de construcciones.

Los tipos de las construcciones habran de ser adecuados a su condicion
aislada, quedando prohibidas las edificaciones caracteristicas de zonas urbanas.

Art. 55. Transferencias de Propiedad.

En las transferencias de propiedad, divisiones y segregaciones de terrenos
rasticos no podréan efectuarse fraccionamientos en contra de lo dispuesto en la legislacion
agraria.

TITULO 5. NORMAS DE PROCEDIMIENTOS Y TRAMITACION.
CAPITULO PRIMERO. Licencias.

Art. 56. Actos sometidos a Licencias.

Estan sometidos a previa solicitud de licencia municipal, de acuerdo con lo
establecido en el art. 178 de la Ley de Suelo y art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica,
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los siguientes actos:
- Las obras, instalaciones e industrias de nueva planta.
- Las obras de ampliacion de edificios, instalaciones e industrias existentes

- Las obras de modificacién o reforma que afecte a la estructura de los edificios, instalaciones
e industrias existentes.

- Las obras de modificacion del aspecto exterior de los edificios cualquiera que sea su uso.

- Las obras de modificacion del espacio interior los edificios, instalaciones e industrias
existentes.

- Las obras que hayan de realizarse con caracter provisional a que se refiere el ap. 2 del art. 58
de la Ley del Suelo.

- Las parcelaciones urbanisticas.

- Los movimientos de tierras, salvo que tales estén detallados y programados como obras a
gjecutar en un Proyecto de Urbanizacion o Edificacién aprobado y autorizado.

- La primera utilizacién u ocupacion de los edificios, instalaciones e industrias en general.
- Los usos de caracter provisional a que se refiere el ap. 2 del art, 58 de la Ley de Suelo.

- La modificacién del uso del los edificios, industrias, viviendas, locales o partes de edificios o
instalaciones en general.

- Las instalaciones subterraneas dedicadas a aparcamientos actividades mercantiles,
industriales o profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a que se destine el
subsuelo.

- El vallado de solares, fincas o terrenos.
- La colocacion de carteles de propaganda visibles desde la via publica.

En general toda obra de construccion ya sea de cardcter permanente o
provisional en todo el término municipal, sea de promocion publica o privada.

Art. 57. Tipos de obras y documentaciéon minima.
1. Obras de Nueva Planta, Ampliacion o Reforma.

Para solicitar licencia de obras de nueva planta, ampliaciéon o reforma se
deberéan presentar los documentos siguientes:

a) Solicitud dirigida a la Alcaldia-Presidencia en modelo oficial.

b) Tres ejemplares del Proyecto Técnico redactado por técnico
competente y debidamente visado por el respectivo Colegio Profesional, asi como
comunicacion de la identidad de la Direccién Técnica prevista para el desarrollo de los trabajos.

¢) Los cuestionarios y documentacién que reglamentariamente estén
determinados y sean necesarios para la tramitacion del expediente. En los casos de ampliacion

y reforma debera expresarse claramente el estado actual de la edificacion o dependencia que
se pretende ampliar o reformar.

2. Obras menores.

A efectos de estas ordenanzas se considera obras menores a aquellas obras
que no requieren Licencia Urbanistica, de acuerdo con lo establecido en el TRLOTAU, y que
estan sujetas a Comunicacion Previa

La solicitud de licencia para estas actuaciones debera ir acompafiada de:
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- Presupuesto.
- Descripcién de obras.
- Plano estado actual/plano estado proyectado DEBIDAMENTE ACOTADOS.

3. Obras de Demolicion.

La solicitud de licencia para obras de demolicion requerira los mismos
documentos que las de nueva planta.

Art. 58. Tramitacion.

Una vez presentados los documentos exigidos, se formulara propuesta de concesion o
denegacion de licencia. En este Ultimo caso se comunicara al interesado, dandole cuenta de la
modificaciones que precise introducir, las cuales deberan presentarse en un plazo no superior
a 30 dias, transcurrido el cual sin haberse efectuado, se propondra sin mas trdmite la
denegacion. Toda resolucién denegatoria debera ser motivada.

La vigencia de las licencias serd de seis meses naturales, caducando al cabo de los
mismos si antes no se hubieran iniciado o proseguido las obras a ritmo normal. Podra
solicitarse prorroga por otros seis meses mediante causas justificada.

Art. 59. Competencia.

Serd competente para conceder licencias el Ayuntamiento, de acuerdo con lo
establecido en la vigente Legislacion Local y la Ley del suelo. De acuerdo con lo establecido en
el art. 9 del R.S.C.L. cuando el Ayuntamiento en el plazo de dos meses, no conceda le licencia,
podra dirigirse el interesado a la Comisién de Provincial de Urbanismo y si éste no se
pronuncia en el plazo de un mes se entendera concedida la licencia por silencio administrativo.

En todo expediente de concesion de licencia que se regule por el tramite
ordinario constara informe técnico y juridico. Si la entidad otorgante no constase con los
servicios correspondientes remitira el expediente a la direccion Provincial de Urbanismo para la
emision del informe.

CAPITULO SEGUNDO. Estados ruinosos de las edificaciones.

Art. 60. Estado ruinoso de las Edificaciones y Elementos Urbanos.

1. La declaracion del estado ruinoso de los edificios e instalaciones procedera
en los siguientes supuestos:

a) Dafio no reparable técnicamente por medios normales.

b) Coste de reparacion superior al 50% del valor actual del
edificio o plantas afectadas.

¢) Circunstancias urbanisticas que aconsejaren la demolicion.

2. Se considerara dafio no reparable técnicamente por medios normales aquel
cuya reparacion implique una reconstruccién de elementos estructurales en extension superior
a 1/3 de la totalidad de los mismos. Son elementos estructurales los que tienen una misién
portante y resistente reconocida como tal en el calculo estructural.

3. El coste de la reparacion se determinard mediante presupuesto de las obras
necesarias para reponer el edificio a sus condiciones preexistentes de seguridad y salubridad.
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Dicho presupuesto no podré ser inferior al que resulte por la aplicacion del Cuadro de Precios
Minimos del Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla-La Mancha.

4. Las circunstancias urbanisticas que pudieran aconsejar la demolicién de un
edificio por el simple hecho de existir disconformidad con el Planeamiento, sino como
coadyuvantes de las causas recogidas en el n° 2 del art. 183 de La Ley del Suelo. Las
deficiencias referentes a dimensiones de los patios. Ventilacién de habitantes y, en general, a
la carencia de instalaciones exigidas por la legislacion especifica, no seran tenidas en cuenta
por hacer referencia a las condiciones de habitabilidad y no a su estado ruinoso.

Art. 61. Declaracion de Ruina.

La declaracién del estado ruinoso de las edificaciones corresponde a la
Alcaldia-Presidencia, de conformidad con el articulo 183,2 de la Ley del Suelo.

Art. 62. Tramitacién del Expediente de Ruina.

1. La iniciacién del procedimiento de declaracién de ruina podra efectuarse de
oficio o por denuncia de los particulares sobre la existencia de un edificio que pudiera ofrecer
peligro en su seguridad. Cuando el procedimiento se inicie a instancias de los interesados se
acompafiara a la peticion un certificado expedido por facultativo competente en el que justifique
la causa de instar la declaracion de ruina, el estado del edificio y sus condiciones de seguridad
y habitabilidad.

2. Incoado el expediente, se remitira un informe por los Servicios Técnico
Municipales, o remitiéndose a la Direccién Provincial de Urbanismo caso de su existencia,
donde se determine si el estado del edificio permite el expediente contradictorio, con citacion a
los afectados, o bien procede ordenar las medidas precautorias urgentes respecto a la
seguridad del edificio o sus ocupantes.

Asi mismo se pondra en conocimiento de los moradores en su caso, su derecho a
presentar certificado, del técnico que designe, respecto el estado de la finca, siempre dentro
del plazo que se disponga.

3. A la vista de los certificados presentados, de los informes previos pertinentes
y de cuantas circunstancias concurran en el expediente, el Alcalde resolvera con arreglo a
alguno de los siguientes pronunciamientos:

a) Declarar el edificio en estado de ruina, ordenando la demolicion. Si existiera
peligro en la demora, acordara lo procedente respecto al desalojo de los afectados si los
hubiera.

b) Declarar parte del inmueble en estado de ruina, ordenando la demolicién
parcial. Para ello serd preciso que dicha parte tenga independencia constructiva del resto.

¢) Declarar la no situacién de ruina, ordenando las medidas pertinentes
destinadas a mantener la seguridad y ornato publico del inmueble de que se trata,
determinando las obras necesarias que deba realizar el propietario.

4. La declaracion administrativa de ruina o la adopcion de medidas de urgencia
no eximird a los propietarios de las responsabilidades de todo orden que pudieran serles
exigidas por negligencia en los deberes de conservacion que les corresponde.

CAPITULO TERCERO. Inspeccién y Control Urbanistico.
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Art. 63.Inspeccion Urbanistica.

Sin perjuicio de las competencias que correspondan u Organos de la
Administracion, la inspeccion de las parcelaciones urbanisticas, obras e instalaciones, se
ejercera por el alcalde o por quien este delegase, quienes comprobaran el cumplimiento de las
condiciones exigidas de todo tipo en las obras radicadas en el término municipal.

Todas las obras que necesiten licencia previa estaran sujetas a revision y en
todo momento podran efectuarse inspecciones por los servicios municipales, pudiendo ser
paralizadas parcial o totalmente, en caso de no ajustarse a las condiciones de la licencia.

Art. 64. Infracciones Urbanisticas.
Se consideran infracciones urbanisticas:

- La vulneracién del ordenamiento juridico en el otorgamiento de una licencia u
orden de ejecucion.

- Las actuaciones que, estando sujetas a licencia u otra autorizacion
administrativa de caracter urbanistico, se realicen sin ella.

- Las actuaciones que se realicen en contra de las determinaciones de la
licencia, orden de ejecucion o autorizacion de caracter urbanistico.

- Y en general, la vulneracion de las prescripciones de estas ordenanzas.

Art. 65, Proteccion de la Legalidad Urbanistica.

Las infracciones urbanisticas se corregiran mediante la incoacion de
expediente sancionador conforme establece al articulo 65 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica.

Conforme establece el art. 62 del Reglamento de Disciplina Urbanistica en
ningun caso la infraccién urbanistica puede suponer un beneficio econémico para el infractor.
Cuando la suma de la sancion impuesta y del coste de las actuaciones de reposicién de los
bienes y situaciones a su primitivo estado arrojase una cifra inferior a dicho beneficio, se
incrementara la cuantia de la multa, hasta alcanzar el montante del mismo.

En los casos en que la restauracion del orden urbanistico infringido no exigiera
actuacion municipal ninguna ni existieran terceros perjudicados, la sancién que se imponga al
infractor no podra ser inferior al beneficio obtenido con la actividad ilegal.

CAPITULO CUARTO. Edificios e Instalaciones fuera de ordenacion.

Art. 66. Edificios e Instalaciones fuera de ordenacion.

1. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad a la aprobacion del
presente Proyecto de Delimitacion de Suelo que resultan disconformes con el mismo son
calificados como Fuera de Ordenacion.

2. Los edificios e instalaciones que resulten disconformes con la ordenacion, la
calificacién o los usos del suelo que este Proyecto determina quedan sometidos al régimen
transitorio definido en los apartados 2 y3 Art. 60 de la Ley del Suelo.

3. En los edificios que adecuandose a la ordenacion, la calificacién y los usos
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del Suelo que el presente Proyecto determina, resultasen disconformes con las Normas
Reguladoras de la edificacién y por no estar programada su expropiacion ni ser necesaria para
la ejecucion de ninguna de las determinaciones del Proyecto, se autorizaran por el
procedimiento ordinario establecido para la concesion de licencia, toda clase de obras de
consolidacién, conservacion, reforma interior, y cualquiera andlogas encaminadas al
mantenimiento y rehabilitacion del edificio siempre que:

a) La edificacion o instalacion no se encuentre en situacion legal de ruina.
b) Las obras no aumenten el volumen edificado.
¢) Las obras no excedan el deber normal de conservacion.

El régimen previsto en este apartado sera de aplicacion a los edificios de altura igual 3
plantas, erigidos con anterioridad a la Aprobacion Inicial de este Proyecto de Delimitacion. Las
edificaciones incluidas en esta casuistica no presentaran caracteristicas de "fuera de
ordenacion”.

ANEXO 1. CONDICIONES HIGIENICO SANITARIAS DE LA EDIFICACION
ORDENANZAS HIGIENICO-SANITARIAS.
ARTICULO 1° HUMEDADES.

a- Teniendo en cuenta que la poblacion de Valenzuela de Calatrava esta
ubicada en una zona con abundantes aguas subterréneas y cuya capa fredtica es muy
superficial, en todas las obras de fabrica que se ejecuten, tanto para viviendas como para uso
publico, industrial o comercial, deberan emplearse los materiales hidréfugos necesarios para
evitar las humedades en muros y tabiqueria.

b- Los muros de cerramiento y fachada de los edificios de nueva planta
deberan ejecutarse con los materiales y fabricas necesarios para evitar las humedades
procedentes de las aguas de lluvia.

c- Las cubiertas y terrazas de las nuevas edificaciones se construirdn con
materiales incombustibles y de forma que aseguren una perfecta impermeabilidad. No se
permitiran en edifico de vivienda el uso de planchas de uralita vista.

ARTICULO 2° CHIMENEAS Y HOGARES.

En las construcciones de chimeneas y hogares se tomaran las precauciones
necesarias para evitar incendios. Las maderas de pisos o cubiertas, cuando estan en la
proximidad de conductos de humos de hogares, se protegeran con sustancias incombustibles y
aislantes, cuyo espesor sea, por los menos de 15 cms.

Las chimeneas se estableceran independientemente para cada hogar sin
formar recodos que impidan su limpieza o faciliten los depésitos de hollin.

Las chimeneas se elevaran por encima de la parte mas alta de las cubiertas un
como minimo, y si estan adosadas a las medianerias de otras fincas, quedaran a un metro por
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encima del remate de estas. Los propietarios deberan tener en buen estado de seguridad y
conservacion los conductos de humos y chimeneas de sus respectivas fincas, para lo cual
deberan proceder a su limpieza anual como minimo.

ARTICULO 3° ESTABLECIMIENTOS PUBLICOS.

En los hoteles, fondas, pensiones, salas de espectaculos, bares, etc las
instalaciones sanitarias deberan regirse por la legislacién vigente dictada por los organismos
competentes, en especial para el Reglamento de Policia de Espectaculos Publicos y
Actividades Recreativas.

En el mismo caso estaran las correspondientes a centros de ensefianza y
culturales.

En general, en todo local de caracter colectivo y en el que hayan de reunirse
gran numero de personas, se dispondra de aparatos sanitarios proporcionados a dicho
ndmeros y a la duracién de su estancia, justificdndose ambos extremos en la memoria del
proyecto.

ARTICULO 4° RETRETES Y APARATOS SANITARIOS.

Los retretes seran de tipo inodoro y con sifon que asegure un cierre hidraulico
igual o superior a 5 cm, la cubierta de material sera impermeable y su superficie estara vidriada
interiormente. Podran ser de sifén directo, doble sifén inyectable. Cada retrete estara provisto
de un aparato de descarga de 10 litros de capacidad minima, colocado a 1,50m de altura, por
lo menos, sobre la taza, salvo los de siféon inyecto, y dispuesto de modo que, en cada
evacuacion, se produzca una descarga de agua suficiente para la completa limpieza de todas
las partes del recipiente y para el arrastre de las materias hasta la alcantarilla.

La conduccién del agua para el aparato de descarga se hara tomando las
precauciones necesarias para que, en ningun caso, pueda establecerse contacto entre las
aguas de la distribucién y las evacuadas.

En la proximidad de cada retrete se dispondra un lavabo o fuente con grifo y
desaglie, siempre que las canalizaciones lo permitiran.

Los lavabos, pilas, urinarios, bidets y en general, todos los aparatos provistos
de desaglie, estaran dotados de sifon, situado los mas proximo posible al desagliie, y al que se
le proveera de una rejilla p cruceta metalica que impida la entrada de cuerpos sdlidos capaces
de obstruir las tuberias. La salida debera tener 3cm. como minimo.

En los aparatos provistos de rebosadero estara éste unido a la tuberia de
desaglie, antes del correspondiente sifon. Los rebosaderos seran capaces para la evacuacion
total, con grifo abierto y desaglie cerrado.

ARTICULO 5° CONDICIONES DE SEGURIDAD.

Todas las comunicaciones de la red de desaglie con el exterior, en aparatos,
arquetas, registros, etc, seran establecidas en forma que no puedan, en ningiin momento,
verterse o refluir al interior de las habitaciones los liquidos ni los materiales arrastrados. Todas
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las arquetas y registros estaran provistos de cierres herméticos a liquidos y gases, y el local en
que se alojen estara suficientemente ventilado, colocandose a ser posible en patios o piezas
abiertas al exterior.

ARTICULO 6° DISPOSICION DE ACOMETIDAS Y MATERIALES.

a- A partir de la entrada en vigor de las presente Ordenanza, solamente se
permitird una acometida para cada finca, entendiendo por tal, a estos solos efectos, que tiene
acceso por una puerta a la calle, con nimero de gobierno propia y distinto del de los
colindantes.

b- La acometida a la red se hara en el punto de la misma mas proximo y a una
de las jambas de la puerta de entrada a la finca.

c- El didmetro de la tuberia de las acometidas, sera fijado por los servicios
técnico municipales, en funcién del consumo previsible, siendo el minimo de media pulgada.

d- Inmediatamente antes del paramento de fachada y en la acera, se dispondra
una arqueta, del modelo oficial que fije el Ayuntamiento, que contendra una llave de paso.
Dicha llave solo podra ser manejada por los funcionarios municipales, del servicio de aguas,
para lo cual se precintara su tapa.

e- El contador y las llaves de paso deberan situarse en fachada.

f- Los materiales a utilizar en las acometidas, con sus distintos elementos,
seran sometidos a la aprobacion previa de los servicios técnicos municipales, quienes podran
incluso, un tipo determinado, cuando asi se haya establecido para toda la ciudad o zona de las
mismas, por acuerdo plenario del Ayuntamiento.

ARTICULO 7° RED INTERIOR Y DEPOSITOS.

a- La red interior de distribucién dentro de la finca se hara conforme al
proyecto, una vez aprobado por el Ayuntamiento, que, previamente a la licencia de obras,
debera presentarse.

b- A partir de la entrada en vigor de la presente Reglamentacion, y en casos
especiales, debidamente justificados por la propiedad, podran autorizarse, depdsitos situados a
cualquier nivel, con sujecién a las siguientes condiciones:

- Para evitar fugas que produzcan humedades en la edificacion o en el
subsuelo de la via publica, y pérdidas incensarias de agua potable, los depdsitos seran de
hormigén armado con aditivos hidréfugos, cuando su capacidad sea superior a 3 metros
cubicos o tenga una dimensién mayor de 1,50 m.

Cuando la capacidad del depésito sea inferior a 4 m3. y la dimension mas
pequefia inferior a 1,50 m. se deberan emplear depdésitos de fibrocemento unos otros
materiales prefabricados que garanticen su estancamiento.

ARTICULO 8° VIGILANCIA DE LAS INSTALACIONES, REPARACIONES Y SANCIONES.

a- Los servicios técnicos municipales y personal del servicio de aguas, podran
en cualquier momento revisar las instalaciones de acometidas, contador y depdésitos, para
asegurarse de su buen funcionamiento.
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b- Igualmente podra revisar las instalaciones interiores cuando trate de
investigar posibles pérdidas como consecuencia de reclamaciones efectuadas por el
propietario al Ayuntamiento, y a requerimiento de aquél. En ambos casos debera posibilitarse
el acceso y proporcionarse toda clase de facilidades para la inspeccion.

¢- En caso de deficiencia en las instalaciones de depdsitos y contador, bien
sean descubierto por el propietario, como si son por los servicios municipales, aquél vendra
obligado a repararlas a su costa, en el plazo mas breve posible, y como maximo de un mes,
pasado el cual sin haberlas subsanado, el Ayuntamiento podra clausurar las acometida.

En el caso de que las deficiencias sean en la red interior y originen pérdidas de agua
que puedan perjudicar a la seguridad del edificio y de la salud publica, queda obligado el
propietario a la reparacion en las mismas condiciones expresadas en el parrafo anterior.

ARTICULO 9° PROPIEDAD DE LAS ACOMETIDAS.

a- Las acometidas particulares de agua y alcantarillado a las redes
municipales, pasaran en el momento de su terminacion, a propiedad del Ayuntamiento, a todos
los efectos, en la parte correspondiente a vias publicas, quien se encargare de su
conservacion.

b- En el caso de que sea factible que a dicha conduccién puedan enganchar
otros propietarios conjuntamente, debera presentar el que inste la peticién, renuncia
documental de aquellos a quienes no interese coparticipar en la acometida solicitada.
Conocidos los vecinos que se abstienen, podra autorizarse por el Ayuntamiento la acometida,
previa fijacién de la seccion de las redes, por los servicios técnicos municipales: accion que
habra de ser la adecuada para las necesidades futuras de la zona afectada por las
conducciones.

Los propietarios, a efectos de cooperacién econémica para la realizacion de las obra, con los
que tienen dentro de una franja con lados exteriores paralelos a la conduccion objeto de este
articulo y distantes, cada una, 50 m., del eje de la misma y con una longitud a la de dicha
conduccion.

¢c- En el plazo de cinco afios no se autorizara por el Ayuntamiento concesion de
enganche a la acometida a aquellos propietarios que, en su dia, se abstuvieran de cooperar
econémicamente, aplicandoseles la ordenanza, con fin no fiscal, que estuviese en vigor.

En Valenzuela de Calatrava, a 24 de Abril de 2023
El Alcalde

Fdo.: Honorio Cafiizares Nielfa

Sometido el asunto a votacion, el Pleno de la Corporacién, en votacién ordinaria y por
unanimidad de los asistentes, con seis votos a favor (correspondientes cuatro al G.M.S y dos al
G.M.P), ninguin voto en contra y ninguna abstencion, adopta el siguiente acuerdo:

Aprobar la transcrita propuesta, sin enmienda alguna.
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P3/3.- DACION DE CUENTA DE LOS DECRETOS DICTADOS POR LA ALCALDIA PRESIDENCIA.

En cumplimiento de lo dispuesto en el art. 42 del Real Decreto 2568/1986, de 28 de noviembre, se
da cuenta al Pleno del texto integro de todos los Decretos dictados por el Sr. Alcalde-Presidente de la
Corporacion desde la ultima sesion plenaria celebrada el dia 28 de Febrero de 2023.

Se procede por el Sr. Alcalde a dar lectura a las Resoluciones de Alcaldia, cuyo texto literal se
inserta a continuacion:

NUMERO FECHA EXTRACTO
Rectificacion error material en Decreto 38/2022 de fecha 2 de agosto
2023/11 24/02/23 de nombramiento de persona idénea para el desempefio de la

secretaria del Registro Civil de Valenzuela de Calatrava

Aprobacion nomina de personal funcionario-laboral y Seguridad

202312 21102123 |social mes de FEBRERO 2023

Alta padron municipal de habitantes por cambio de residencia
2023/13 02/03/23
2023/14 03/03/23 Nombramiento Tribunal de Seleccion JCCM.
2023/15 07/03/23 Revocacién de la dedicacién parcial a miembro de la Corporacion
2023/16 24/03/23 Alta padrén munlqlpal de habitantes por camblo de residencia
2023/17 Error de transcripcion

Aprobacion Bases de convocatoria que regula el proceso de seleccion
2023/18 28/03/23 del personal ALUMNOS TRABAJADORES del programa para la

recualificaciéon y reciclaje profesional :REHABILITACION VIVIENDA
FINES SOCIALES Il

Bases para CONTRATAR TEMPORALMENTE CON CARGO A LA
CONVOCATORIA DE SUBVENCIONES A ENTIDADES LOCALES
2023/19 28/03/23 PARA LA CONTRATACION DE PERSONAS DESEMPLEADAS Y EN
SITUACION DE EXCLUSION SOCIAL, COFINANCIABLES POR EL
FONDO SOCIAL EUROPEO PLUS2 fase _

Aprobacién Bases de convocatoria que regula el proceso de seleccion
del personal alumnos trabajadores del programa para la

2023/20 30/03/23 recualificacion y reciclaje profesional : REHABILITACION VIVIENDA
FINES SOCIALES |l
2023/21 30/03/23 Aprobacién nomina de personal funcionario-laboral y Seguridad

Social mes de MARZO 2023

El Pleno queda enterado.
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P3/4.- INFORMES DE ALCALDIA.
No hay

P3/5.- PROPUESTAS Y MOCIONES.

No hay

P3/6.- ASUNTOS QUE PUEDAN SER DECLARADOS URGENTES.

Acto seguido, tras preguntar el Sr Alcalde Presidente si alguno de los Sres./as Concejales/as desea
someter a la consideracién del Pleno de la Corporacién alguna cuestion de urgencia en el marco de lo
dispuesto en el art. 83 del Reglamento de Organizacién, Funcionamiento y Régimen Juridico de las
Entidades Locales y normas concordantes, no se somete a Pleno ninguna cuestion de tal naturaleza.

P3/7.- RUEGOS Y PREGUNTAS.

Abierto el turno de ruegos y preguntas, D. Francisco Sanchez Alcaide, portavoz del G.M.P
simplemente quiere desear suerte a la nueva Corporacion para los préximos cuatro afios dado el proceso
electoral del préximo 28 de Mayo de 2023, y para cualquier cosa que se les pueda necesitar, ahi estan,
seguimos siendo los mismos.

Muchas gracias, responde la Alcaldia Presidencia.

Y no habiendo mas asuntos que tratar, el Sr. Alcalde-Presidente levanta la sesion siendo las 17:45
horas, y para constancia de lo que se ha tratado y de los acuerdos emitidos, extiendo el presente acta de la
sesidn, que firma el Sr. Alcalde-Presidente conmigo, la Secretaria, que doy fe.

Ve.Be.
El Alcalde-Presidente, La Secretaria Interventora
Fdo.: Honorio Cafiizares Nielfa. Fdo.: Begofia Martin Lépez.
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