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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARA EL ARRENDAMIENTO

DEL BIEN INMUEBLE NAVE MUNICIPAL SITA EN LA PARCELA 15 Y 16

DEL POLIGONO INDUSTRIAL “LA CASILLA” DE MUNERA DE PROPIEDAD
MUNICIPAL POR CONCURSO

CLAUSULA 12. Objeto y naturaleza del contrato

Constituye el objeto del presente contrato el arrendamiento para su explotacién, por este
Ayuntamiento mediante procedimiento abierto, por concurso, del siguiente bien inmueble
patrimonial de propiedad municipal:

Denominacién del bien: Naves municipales. Naves-nido.

Situacién: Poligono Industrial “La Casilla” parcelas 15 y 16 del Poligono Industrial.
Naturaleza: Bien de naturaleza urbana en suelo industrial de cardcter patrimonial.
Superficie de las parcelas: 2162 m2.

Superficie construida: 1324.13 m2.

Afio de construccién: 2019.

Situacién Actual del Inmueble: Dicho bien actualmente se encuentra desocupado y cuya

utilizacién futura no se estima previsible.

El contrato tiene la calificacién de negocio patrimonial, a tenor de lo previsto en Ley 33/2003, de
3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, (LPAP), estando a priori excluido
del ambito de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 (LCSP). Conforme lo dispuesto en su
articulo 9, pero que resultard de aplicacién, al ser a su vez un contrato de naturaleza privada,
art. 26 de la referida Ley 9/2017, en todo aquello en que no esté regulado o previsto
expresamente por normativa patrimonial de las EELL, a saber, LRBRL, LPAP, RBEL, principalmente.

Fines.

Su fin Ultimo es favorecer y facilitar la creacién de nuevas empresas y actividades en la localidad,
que contribuyan a la diversificacién productiva del tejido empresarial del municipio, poniendo
especial énfasis en aquellas que sean generadoras de empleo. Favoreciendo también el acceso al
autoempleo de los sectores econdémicos y sociales mas desfavorecidos.

CLAUSULA 22. Procedimiento de adjudicacién

La adjudicaciéon del contrato serd por concurso (art. 107.1 LPAP), mediante procedimiento abierto,
de conformidad con lo dispuesto en los articulos 156 y ss de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014. (LCSP). La tramitacién se llevara a cabo mediante tramitacién ordinaria, a tenor de lo
dispuesto en el articulo 116 de la LCSP.

CLAUSULA 32. EL Perfil de Contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién relativa a su
actividad contractual y sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento cuenta con el Perfil de Contratante, alojado en la plataforma de contrataciéon del
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sector publico, al que se tendra acceso a través del sitio web:

https://contrataciondelestado.es/wps/portal/plataforma o bien a través de la sede electrénica del
ayuntamiento https://sede.dipualba.es/?entidad=02053.

CLAUSULA 42. Duracién del contrato

El contrato de arrendamiento que se suscribird con el adjudicatario de este concurso tendrd una
duracién de 4 afos, prorrogable por periodos anuales hasta un maximo de 10 afios segin la
normativa vigente. Las prorrogas anuales se entenderdn realizadas de forma automatica salvo
denuncia por alguna de las partes con una antelacién minima de 2 meses de la fecha de
finalizacién inicial del contrato o de la fecha de prérroga de cada una de las prérrogas anuales
seglin proceda.

CLAUSULA 52. Precio del arrendamiento

El bien inmueble se arrienda libre de cargas y gravamenes. Sefialando como Precio minimo del
arrendamiento por los cuatro afios de duracidon previstos la cantidad de treinta y ocho mil
cuatrocientos sesenta euros (38460,00.-€), lo que supone una anualidad inicial de nueve mil
seiscientos quince euros (9615,00.-€), que se abonard al Ayuntamiento por meses naturales
anticipados, por importe de ochocientos un euro y veinticinco céntimos de euro (801,25.-€)
mensuales. Esta cantidad no incluye los impuestos que legalmente graven el arrendamiento.

No obstante y en relacién al importe definitivo del arrendamiento, el importe de la renta que en
cada momento satisfaga el arrendatario durante la vigencia del contrato y sus posibles prérrogas
se actualizard el 1 de enero de cada afio natural del siguiente modo: Se revisaran en funcién de
la variacién positiva del IPC (indice de Precios al Consumo) publicada oficialmente por el INE
(Instituto Nacional de Estadistica).

Las revisiones tendran caracter acumulativo, de suerte tal que la primera revision se efectuara
tomando como base la renta inicialmente convenida y para las sucesivas la renta revalorizada
(renta + incrementos) como consecuencia de actualizaciones precedentes.

CLAUSULA 62, Capacidad

Podran presentar proposiciones, por si mismas o por medio de representantes, las personas
naturales y juridicas, espafolas o extranjeras, que tengan plena capacidad para ello, lo que se
acreditara por los medios establecidos en el LCSP: y que no se encuentren incluidas en los
supuestos de prohibicién recogidos en su articulo 71. Asimismo, deben estar al corriente de sus
obligaciones tributarias y de seguridad social. La capacidad de obrar de los empresarios se
acreditara por los medios establecidos en el LCSP. La prueba de la no concurrencia de alguna de
las prohibiciones de contratar del articulo 71, se realizard también por los medios establecidos en
el propio Texto Refundido.

CLAUSULA 72, Criterios de adjudicacién

De conformidad con lo previsto en el articulo 145 LCSP, se tendran en cuenta una pluralidad de
criterios para valorar las ofertas presentadas por los licitadores y la determinacién de la oferta
econémicamente mas ventajosa:
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1.- Criterio cuantificable automéaticamente. Compromisos de contratacién: Hasta 70 puntos.
Compromiso de contratacién de personal en las naves objeto de arrendamiento. Dichas
contrataciones se realizardn a jornada completa y su actividad se desarrollard durante todo el
afno.

Por la contrataciéon de 1 a 5 trabajadores: 10 puntos.

Por la contratacién de 6 a 10 trabajadores: 20 puntos.

Por la contrataciéon de 11 a 15 trabajadores: 30 puntos.

Por la contratacién de 16 o 20 trabajadores: 40 puntos.

Por la contrataciéon de 21 a 25 trabajadores: 50 puntos.

Por la contrataciéon de 26 a 30 trabajadores: 60 puntos.

Por la contratacién de 31 o mas trabajadores: 70 puntos.

El incumplimiento de este compromiso por parte del adjudicatario dard lugar a la rescisién del
contrato de arrendamiento.

El adjudicatario del arrendamiento deberda de acreditar las contrataciones comprometidas en su
oferta de licitacién, presentando en el plazo maximo de un mes desde la firma del contrato vida
laboral de la empresa donde se relacionen los trabajadores contratados en las naves objeto de
licitacién.

Aclaracion sobre esta cuestion: Para poder computar 1 trabajador, esta persona deberd estar
contratada durante los 365 dias del arfio a jornada completa.

En el caso de contrataciones a jornada parcial o contrataciones de duracion eventual, estas
contrataciones se computardn en proporcion a la jornada de trabajo y/o la duracion de las
mismas.

2.- Criterio cuantificable automéaticamente. Oferta econdémica: hasta 30 puntos. El maximo de 30
puntos se otorgard a la proposicién que ofrezca mayor precio de arrendamiento anual a abonar
al Ayuntamiento (Cmax); el resto serdn valoradas proporcionalmente.

Por lo tanto, la valoraciéon se realizarda aplicando las siguientes férmulas:
PCmax = 30 puntos.
PCi = Ci/Cmax x 30.

Donde:
Cmax = Precio correspondiente a la propuesta que oferte el mayor precio de arrendamiento.
Ci = Precio ofertado por la propuesta a valorar.

PCmax = Puntuacién correspondiente a la propuesta que oferta mayor precio de arrendamiento.
PCi = Puntuacién correspondiente a la propuesta cuyo precio se valora.

En caso de empate, entre las licitaciones presentadas se aplicardn los criterios de desempate
previstos en el articulo 147.2 de la LCSP.

CLAUSULA 82. Presentacién de licitaciones

Las ofertas se presentardn en el registro general del Ayuntamiento, en horario de atenciéon al
publico, dentro del plazo de quince dias naturales contados a partir del dia siguiente al de
publicacién del anuncio de licitacién en el perfil
https://contrataciondelestado.es/wps/portal/plataforma.

Las proposiciones podran ser presentadas en archivo electréonico en la plataforma de licitacién
electrénica, durante el plazo de presentacion de ofertas, en el siguiente enlace:
https://contrataciondelestado.es/wps/portal/plataforma,
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Las proposiciones también podran ser presentadas en sobre cerrado en el Ayuntamiento de
Munera, sito en Plaza de la Constituciéon nim. 1, 12 planta, 02612 Munera. Sefialando al efecto
que cuando la documentacién sea enviada por correo se estard a lo dispuesto en el articulo 80.4
RGLCAP

Cuando las proposiciones se envien por correo en virtud de lo previsto en la Ley 39/2015, de 1
de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuin de las Administraciones Publicas -LPACAP-, se
deberd justificar la fecha de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano
de contrataciéon la remisién de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo dia,
consignandose el numero del expediente, titulo completo del objeto del contrato y nombre del
licitador.

La acreditacién de la recepciéon del referido télex, fax o telegrama se efectuarda mediante
diligencia extendida, en el mismo, por la Secretaria General del Ayuntamiento. Sin la concurrencia
de ambos requisitos no serd admitida la proposicién si es recibida por el érgano de contratacién
con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo sefalado en el anuncio de licitacién. En
todo caso, transcurridos diez dias siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la
documentacién, ésta no sera admitida.

Los medios electrénicos, informaticos y telemdaticos utilizables deberdn cumplir, ademas, los
requisitos establecidos en la LPACAP, LRJSP y la LCSP.

La presentaciéon de una proposiciéon supone la aceptacion incondicionada por el licitador de las
clausulas del presente pliego de clausulas administrativas.

Las proposiciones para tomar parte en la licitaciéon se presentaran en 2 sobres cerrados, firmados
por el licitador y con indicacién del domicilio a efectos de notificaciones, en los que se hara
constar la denominacién del sobre y la leyenda «Proposiciéon para tomar parte en la licitaciéon del
arrendamiento de nave municipal sita en parcela 15 y 16 del Poligono Industrial “La Casilla” de
Munera», siendo la denominacién de los sobres las siguientes:

- [Sobrel [Archivo electrénicol «As»: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA.

- [Sobrel [Archivo electrénicol «B»: PROPOSICION ECONOMICA Y COMPROMISO DE
CONTRATACION.

Los documentos a incluir en cada sobre deberdn ser originales o copias autentificadas conforme
a la legislaciéon vigente.

Dentro de cada sobre se incluirdn los siguientes documentos, asi como una relaciéon numerada de
los mismos:

[Sobrel [Archivo electrénicol «A»: DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

Conforme el apartado 1 del art. 140 de la LCSP, la documentacién acreditativa del cumplimiento
de los requisitos previos para licitar, se realizard mediante la presentacion de una declaracién
responsable indicando que cumple las condiciones establecidas legalmente para contratar con la
Administraciéon. En tal caso, el licitador a cuyo favor recaiga la propuesta de adjudicacién, debera
acreditar ante el 6rgano de contratacién, previamente a la adjudicacién del contrato, la posesién
y validez de los documentos exigidos, sin perjuicio de que sea autorizado al érgano de
contratacion el acceso a la informacién disponible sobre verificacion de datos de identidad, datos
de la AEAT y datos de la TGSS, mediante acceso electrénico a la Plataforma de Intermediacién

Pliego PCAP arrendamiento naves poligono industrial - AYUNTAMIENTO DE MUNERA 'St

WBKxb+RAKVmSkh7/

- Co0d.995942 - 23/04/2019 nGbZqSvHeL1y/JgyM

HCqvaQDKM=

Documento firmado electronicamente.
Puede verificar su autenticidad en la direccion https://sede.dipualba.es/csv/ Cadigo seguro de verificacion: POGP4R-9P396AMX Pag. 4 de 10




LOS FIRMANTES DE ESTE DOCUMENTO SE MUESTRAN EN LA PRIMERA PAGINA DEL MISMO

Ayuntamisnto de AGENCIA DESARROLLO LOCAL

MUNERA

NIF: P0205300G Expediente 162133K

de Datos del Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas.

Dicha declaracién responsable se ajustarda al siguiente modelo:

- «D./D? , con DNI n° , en su propio nombre o como representante legal de la
empresa , y direccion de correo electrénico a efectos de notificaciones, DECLARO
BAJO MI RESPONSABILIDAD:

1°. El fiel cumplimiento de las condiciones establecidas legalmente para contratar con la
Administracién, conforme exige la LCSP, en los términos y condiciones previstos en el mismo.

2°. No estar incurso (y/o la empresa a la que se representa, sus administradores o
representantes) en ninguna de las prohibiciones e incompatibilidades para contratar sefialadas en
el art. 71 LCSP, en los términos y condiciones previstos en el mismo.

3°. Estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias con la Agencia Estatal de la

Administracion Tributaria y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, asi
como no tener deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de pago con el Ayuntamiento
de Munera.

Asimismo, autoriza a la Administracion contratante para acceder a la informacién relativa a la
verificacién de datos de identidad, datos de la AEAT y datos de la TGSS para la acreditacién de
los requisitos indicados mediante acceso electréonico a la Plataforma de Intermediacion de Datos
del Ministerio de Hacienda y Administraciones Publicas.

- Lugar, fecha y firma».

Para el caso de presentarse a través de la plataforma de contratacién del Sector Publico, ademas
se habran de cubrir los campos requeridos en los formularios sefialados al efecto, debiendo
firmarse la documentacion que se presente a través de los sistemas firma electrénica previstos
legalmente, utilizAndose a tal fin la Herramienta de Preparacién y Presentacién de ofertas que la
Plataforma de Contratacién del Sector Publico pone a disposicion de candidatos y entidades
licitadoras para tal fin

[Sobrel [Archivo electrénicol «B»: PROPOSICION ECONOMICA Y COMPROMISO DE CONTRATACION.

La proposicion econdémica se presentard conforme al siguiente modelo, aunque se admitird
cualquier otro que permita conocer con claridad la oferta presentada y la personalidad del

licitador:
«D./D2 , con domicilio a efectos de notificaciones en la direccion de correo electrénico R
con DNI n° , en representacién de D./D? (o en nombre propio), con DNI n.° ,

interesado en el arrendamiento de nave municipal situada en las parcelas 15 y 16 del Poligono
Industrial “La Casilla” de Munera, expte. 162133K, anunciado en la sede electréonica del
Ayuntamiento de Munera, y en el Perfil de Contratante, hago constar que conozco el pliego de
clausulas administrativas que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte
de la licitacién y comprometiéndome a llevar a cabo el objeto del contrato en las siguientes
condiciones:

Primero. Me comprometo a llevar a cabo el objeto del contrato por el importe de € anuales,
mas los impuestos que legalmente graven el arrendamiento.

Segundo. Me comprometo a la contratacién de trabajadores, en las naves objeto de
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arrendamiento.

Dichas contrataciones se realizardn a jornada completa y su actividad se desarrollara durante
todo el afio. Aceptando expresamente dicho compromiso y siendo consciente que el
incumplimiento del mismo dard lugar a la rescision del contrato de arrendamiento.

Aclaracion sobre esta cuestion: Para poder computar 1 trabajador, esta persona deberd estar
contratada durante los 365 dias del ario a jornada completa.

En el caso de contrataciones a jornada parcial o contrataciones de duracion eventual, estas
contrataciones se computardn en proporcion a la jornada de trabajo y/o la duracion de las
mismas.

Tercero. Me comprometo al desarrollo de la siguiente actividad empresarial en las naves objeto de
arrendamiento

- Firma del licitador»

Para el caso de presentarse a través de la plataforma de contratacién del Sector Publico, la
proposicion econdmica se presentard en formato electrénico, archivo PDF, debidamente firmado
por con la firma electrénica del licitador o su apoderado, utilizdndose a tal fin la Herramienta de
Preparacién y Presentacién de ofertas que la Plataforma de Contratacién del Sector Publico pone
a disposicién de candidatos y entidades licitadoras para tal fin

CLAUSULA 92, Garantia provisional

No se exige garantia provisional, de acuerdo con lo previsto en el articulo 103 TRLCSP, por
cuanto no se considera necesario.

CLAUSULA 102. Mesa de Contratacién

La Mesa de Contratacion, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la Disposicidon
Adicional Segunda de la LCSP, en relacién con el articulo 21.2 del Real Decreto 817/2009, de 8
de mayo, se constituird por los siguientes miembros:

- Presidente: Angeles Martinez Garcia, Alcaldesa-Presidenta de la Corporacién.

e Vocal: Rafael Martinez Martinez, Secretario-Interventor acctal y Funcionario de la
Administraciéon Local é el Funcionario que ocupe la Secretaria-Intervencién municipal.

e Vocal: José Luis Moreno Carlos, Funcionario de la Administracién local.

e Secretario: Sigfredo Garcia Benitez, AEDL del Ayuntamiento de Munera.

CLAUSULA 112 Apertura de proposiciones y adjudicacién

La Mesa de Contratacién se constituirda en el plazo de un mes desde la finalizacién del plazo de
presentacion de las proposiciones.

En primer lugar, se calificard la documentacién administrativa contenida en el sobre «A». La Mesa
podra conceder, si lo estima conveniente, un plazo no superior a tres dias para que el licitador
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corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la documentacién presentada.

A continuacién, procederd a la apertura y examen del sobre «B», cuya cuantificacién es
automatica, formulando la correspondiente propuesta de adjudicacién al érgano de contratacién.

El érgano de contratacién clasificard, por orden decreciente, las proposiciones presentadas y que
no hayan sido declaradas desproporcionadas o anormales. Para realizar dicha clasificacion
atenderd a los criterios de adjudicacién sefialados en este Pliego, pudiendo solicitar para ello
cuantos informes técnicos estime pertinentes.

El 6rgano de contrataciéon requerird al licitador que resulte adjudicatario para que, en el plazo de
diez dias habiles, a contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento,
presente conforme establece el apartado 2 del art. 150 de la LCSP la documentacién acreditativa
de la posesién y validez de los documentos que conforme el art. 145, acrediten los requisitos
para licitar, asi como la documentacién justificativa de hallarse al corriente del cumplimiento de
sus obligaciones tributarias y de seguridad social, y de la constitucién de la garantia definitiva.
Los correspondientes certificados podran ser expedidos por medios electrénicos, informaticos o
telematicos.

El licitador podrd, a su eleccién, sustituir la aportacién de los documentos sefialados y relativos a
datos de identidad, datos de la Tesoreria General de la Seguridad Social y datos de la Agencia
Estatal de la Administracién Tributaria, por un documento en el que autorice expresamente al
6rgano de contratacién para la consulta y verificacién de los mismos mediante acceso electrénico
a la Plataforma de Intermediacién de Datos del Ministerio de Hacienda y Funcién Puablica.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefalado, se entenderd que el
licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma documentacién al
licitador siguiente, por el orden en que hayan quedado clasificadas las ofertas.

El érgano de contrataciéon adjudicara el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la
recepcién de la documentacion.

No podrd declararse desierta la licitacién cuando exista alguna oferta o proposicién que sea
admisible de acuerdo con los criterios que figuran en el presente pliego.

El acuerdo de adjudicaciéon deberd ser motivado, se notificard a los candidatos o licitadores vy,
simultdneamente, se publicard en el Perfil de Contratante. En todo caso, en la notificacién y en el
Perfil de Contratante se indicard el plazo en que debe procederse a la formalizacién del contrato.

La notificacion deberd contener, en todo caso, la informacién necesaria que permita al licitador
excluido o candidato descartado interponer el recurso procedente, suficientemente fundado, contra
la decisién de adjudicacién. En particular expresarda los siguientes extremos:

a. En relaciéon con los descartados, la exposicion resumida de las razones por las que se haya
desestimado su oferta.

b. Con respecto de los licitadores excluidos del procedimiento de adjudicacion, también en forma
resumida, las razones por las que no se haya admitido su oferta.

c. En todo caso, el nombre del adjudicatario, las caracteristicas y ventajas de su proposicién
determinantes de que haya sido seleccionada con preferencia a las que hayan presentado los
restantes licitadores cuyas ofertas hayan sido admitidas.
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La notificacién se hard por medios electrénicos, debiendo el licitador designar una direcciéon
electrénica habilitada (correo electrénico) en la que practicar la notificacién, que los licitadores o
candidatos hubiesen designado al presentar sus proposiciones, en los términos establecidos en los
arts. 40 y ss de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comdn de las
Administraciones Publicas -LPACAP-. Sin embargo, el plazo para considerar rechazada la
notificacién serda de cinco dias.

CLAUSULA 122, Garantia definitiva

El adjudicatario deberd constituir una fianza definitiva por importe del 5% del precio de
adjudicacion, excluido el /VA), conforme al art. 107 de la LCSP, que quedard afecta a las
responsabilidades legales pertinentes (art. 110 LCSP).

La garantia se constituirA en metdlico o aval a primer requerimiento bancario en forma
reglamentaria, o bien por contrato de seguro de cauciéon, conforme al art. 96 TRLCSP,
entendiéndose las referencias hechas a la Administracién contratante como realizadas a esta
Entidad Local.

La garantia serd devuelta al arrendatario, previa solicitud, a la terminacién del contrato si se han
cumplido todas y cada una de las obligaciones asumidas por aquél (art. 102 TRLCSP).

CLAUSULA 132, Pago del precio y formalizacién del contrato

Una vez adjudicado definitivamente el concurso, se formalizard el contrato previa constitucién de
la garantia definitiva, en plazo de quince dias naturales desde la notificacion de la adjudicacién,
en documento administrativo, que serd electrénico si el adjudicatario resulta persona obligada a
relacionarse con las administraciones pUblicas a través de medios electrénicos conforme el art.
14.2 de la LPACAP.

Si el adjudicatario no concurriese a la formalizacién del contrato en el plazo previsto en esta
clausula, o bien no cumpliera las condiciones precisas, se tendra por rescindida la adjudicacién
con perjuicio del licitador, ademéas de exigirle las responsabilidades y consecuencias legales a que
hubiera lugar.

Asimismo, el adjudicatario deberd acreditar que ha ingresado previamente el importe
correspondiente al primer mes.

El resto de pagos mensuales se ingresaran anticipadamente dentro de los 5 primeros dias de
cada mes.

La falta de pago en los plazos sefialados supondrd la resolucién del contrato y la pérdida de la
garantia definitiva, sin perjuicio de la exigencia de los dafios y perjuicios a que hubiere lugar.

Todos los gastos e impuestos (IVA, impuestos, tasas, licencias, etc.) que sean necesarios para la
formalizacién del correspondiente contrato de arrendamiento, seran por cuenta del adjudicatario.
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CLAUSULA 142. Obligaciones del arrendatario

El adjudicatario debera de ejercer la actividad empresarial expuesta en su solicitud, debiendo a su
vez proceder a las contrataciones a las que se haya comprometido en su oferta, dichas
contrataciones se realizardn a jornada completa y su actividad se desarrollard durante todo el
afio, el incumplimiento de este compromiso dard lugar a la rescision del contrato de
arrendamiento.

El adjudicatario del arrendamiento deberd de acreditar las contrataciones comprometidas en su
oferta de licitacién, presentando en el plazo maximo de un mes desde la firma del contrato vida
laboral de la empresa donde se relacionen los trabajadores contratados en las naves objeto de
licitacion.

Aclaracion sobre esta cuestion: Para poder computar 1 trabajador, esta persona deberd estar
contratada durante los 365 dias del arfio a jornada completa.

En el caso de contrataciones a jornada parcial o contrataciones de duracion eventual, estas
contrataciones se computardn en proporcion a la jornada de trabajo y/o0 la duracion de las
mismas.

El dnico y exclusivo objeto de la cesién de uso queda concretado en la implantacién de la
actividad empresarial alegada por el licitador en su oferta.

La actividad que se ejerza en el inmueble objeto de arrendamiento es de naturaleza privada y no
tiene el caradcter de servicio puUblico, ni el arrendatario ni sus empleados o dependientes o
administradores son funcionarios ni quedan en relacién de dependencia respecto al Ayuntamiento,
a los efectos de exigencia de responsabilidad subsidiaria.

El arrendatario, en las contrataciones de personal que deba prestar servicio en las explotaciones,
atendera preferentemente a la contratacién de vecinos del término municipal de Munera.

En cuanto a cualquier tipo de construccién, instalacién u obra que deba realizar el adjudicatario
en las instalaciones objeto de arrendamiento deberd disponer de la correspondiente autorizacién
por parte del Ayuntamiento de Munera como propietario de las mismas, ademas de los permisos
municipales requeridos por la legislacién - apertura, licencias urbanisticas, etc....

El adjudicatario estard obligado a obtener todos los permisos administrativos que sean precisos
para el desarrollo de la actividad, tanto municipales como de cualesquiera otra administracion
publica.

Como ya se indicé con anterioridad, la adjudicacién de la presente cesién de uso se efectlia por
el Ayuntamiento exclusivamente como propietario del terreno y de la nave, sin que ello suponga
implicitamente el otorgamiento de otras autorizaciones, permisos o licencias municipales exigidas
por la legislaciéon, cuya obtencién es responsabilidad exclusiva del cesionario. Por ello, la presente
cesion no prejuzga la actividad municipal preceptiva en los procedimientos administrativos
necesarios para el otorgamiento de las autorizaciones exigidas por la legislacion.

Serd de cuenta del arrendatario el abono de los suministros de agua y electricidad que consuma
con ocasién de la utilizacién del inmueble arrendado.

El arrendatario se obliga a efectuar, de su cargo, las reparaciones que sean necesarias para
mantener el buen estado de conservaciéon y limpieza del local y del material arrendado; asi como
a devolver el inmueble en idénticas condiciones a aquellas en que recibié el mismo en el
momento de la formalizacién del contrato. La garantia quedard adscrita al cumplimiento de dicha
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obligacién.

El arrendatario se obliga a suscribir un seguro sobre la nave objeto de arrendamiento por el
importe de tasacién de la misma “183.916,00 euros” y cuyo beneficiario en caso de siniestro seria
el Ayuntamiento de Munera.

Serdan por cuenta del adjudicatario todos los impuestos, tasas y gastos de toda indole referentes
al contrato, incluido el impuesto de valor afadido y los gastos de inserciéon si los hubiese.

Son causas de resolucién del contrato las generales de la Ley y el incumplimiento de cualquiera
de las obligaciones fijadas en este pliego de condiciones, las cuales se conceptian a tales
efectos como esenciales. Especificamente es causa de resolucion la no implantaciéon de la
actividad en el plazo de tres meses desde la fecha de notificaciéon de la adjudicacién, o el cese
posterior de la misma durante mas de cinco meses, salvo causas justificadas debidamente
apreciadas por el érgano de contratacién.

La resolucién implicard la pérdida de la fianza definitiva, en todo caso, inclusive la terminacién de
la cesién antes del plazo fijado, debiendo abonarse al Ayuntamiento los dafios y perjuicios
efectivos que se le ocasiones.

CLAUSULA 152. Régimen juridico del contrato

Este contrato tiene caracter privado de naturaleza patrimonial. Su preparacién y adjudicacién se
regird por lo establecido en el presente pliego de clausulas administrativas, siendo de aplicacion
en lo no previsto en el mismo la LPAP, el RBEL y demas normativa patrimonial de las EELL y en
lo no previsto en las referidas normas y por aplicacién supletoria, la LCSP, el Real Decreto
817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la citada Ley de Contratos, y el
Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de la
Ley de Contratos de las Administraciones Publicas, y demdas normativa concordante.
Supletoriamente se aplicaran las restantes normas de Derecho Administrativo y, en su defecto, las
normas de Derecho Privado.

Igualmente, podra modificarse el contrato por razones de interés publico, acordar su resolucién y
determinar los efectos de ésta, dentro de los limites y con sujecidén a los requisitos y efectos
sefialados en el LCSP.

En cuanto a sus efectos y extincién, se regird por las normas de Derecho Privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente para el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relaciéon con la preparacién y adjudicacién de este contrato.
Correspondera al orden jurisdiccional civil resolver las controversias que surjan entre las partes en
relacién con los efectos, cumplimiento y extincién del contrato.

LA ALCALDESA.
Angeles Martinez Garcia.
Firmado digitalmente.
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