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ALCALDE-PRESIDENTE
Fecha Firma: 03/04/2025

Excmo. Ayuntamiento de LOSAR
DE LA VERA (Céceres)

Expediente n.2: 260/2025
Procedimiento: Arrendamiento de parcela.

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE REGIRAN LA CONTRATACION DE
ARRENDAMIENTO DE PARCELA N.2 36 DE REGADIO DE LA FINCA EL ROBLEDO

1. OBJETO DEL CONTRATO.
El objeto del contrato es el arrendamiento de la parcelas rustica referida en el Anexo I, Poligono 9, Parcela 2, sub-
parcela del Ayuntamiento n.2 36, superficie: 1,8173 hectareas, propiedad de este Ayuntamiento, calificadas como bien
patrimonial en el Inventario Municipal de Bienes y Patrimonio y ubicadas en las parcelas, poligonos y parajes que
aparecen en el Anexo i, para destinarlas a usos agricolas:

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como establece el articulo 9 de la Ley 9/2017, de
8 de noviembre de Contratos del Sector Publcio.

2. PROCEDIMIENTO DE SELECCION Y ADJUDICACION
La forma de adjudicacién del contrato del arrendamiento del bien inmueble sera por procedimiento abierto y bajo la
forma de concurso de acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Publicas.
La urgencia estd condicionada al periodo para solicitar dichas ayudas que finaliza en abril de este ejercicio, asi como
la fecha de inicio de acondicionamiento de las tierras.

La adjudicacion se realizara entre los proponentes que acrediten ostentar las condiciones establecidas en la
cldusula 5 siguiente, que haga la proposicién mds ventajosa. Para la valoracién de las proposiciones y la determinacién
de la oferta econémicamente mas ventajosa se atenderd a un solo criterio de adjudicacién, que debera ser
necesariamente el mayor precio de renta anual.

3. DURACION DEL CONTRATO

La duracién del contrato de arrendamiento comenzara con la fecha de adjudicacién del lote y finalizard en todo caso
el 31 de marzo de 2026, prorrogable por otro afio mas, hasta el limite de 5 afios de prérroga, previa peticién del
arrendatario con dos meses de antelacién a la fecha de fin de contrato y autorizacién expresa del Ayuntamiento. Al
término del plazo contractual recuperara la finca el Ayuntamiento, sin sujecién a ningtin requisito o compromiso,
salvo el de notificarlo fehacientemente el arrendatario.

El Ayuntamiento podra disponer que a la finalizacién del contrato se retiren las instalaciones ejecutadas en la finca
dejando el terreno en su estado original.

4. IMPORTE DEL ARRENDAMIENTO

Se establece como tipo minimo de licitacién la renta anual el importe de 481,41 euros, que consta en el Anexo al
presente pliego, el cual podra ser mejorado al alza por los licitadores.

La renta se actualizara cada afio de vigencia del contrato, aplicando a la anualidad anterior la variacién porcentual
experimentada por el Indice General Nacional del Sistema de Indices de Precios de Consumo en un periodo de doce
meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacién, que, una vez calculada se afiadird a la renta
incrementédndola cara al célculo de la siguiente anualidad y asi sucesivamente.

5. CONDICIONES ESPECIALES
Se establecen como condiciones especiales para poder optar a las fincas las siguientes:

- Noser deudor a la Hacienda Municipal por ningtin concepto.

- Ser agricultor profesional (debe mantenerse esta condicién durante todo el periodo de arrendamiento) y se
vecino del término municipal de Losar de la Vera. Estas condiciones serdn acreditadas mediante I
presentacion de condicién de agricultor a titulo profesional, o cualquier otra que el érgano de contrataci6
estime suficiente. La concurrencia de esta circunstancia se podra acreditar mediante certificacion expedi
por el érgano competente de la Comunidad Auténoma.
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6. OBRAS DE MEJORA
Las obras y mejoras que se realicen en los terrenos objeto del contrato de arrendamiento requerird en todo cas
autorizacién de la propiedad sin perjuicio de las preceptivas licencias que hayan de solicitarse por parte de
arrendatario, sin que deba abonarse indemnizacién ni cantidad alguna al arrendatario en caso de denegacidn.
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NO

En caso de cesién del contrato de arrendamiento (previa autorizacién municipal), el nuevo arrendatario podrd
adquirir las instalaciones ejecutadas por el anterior previa valoracién de las mismas por una Comisién Mixta formada
por Ayuntamiento y arrendatarios.

El Ayuntamiento no indemnizard cantidad alguna por las instalaciones o bienes que queden a favor de la finca a la
finalizacién del contrato.

Si se considera necesario construir caminos, charcas u otro tipo de instalaciones, podran ocuparse parcelas cultivadas,
siempre en beneficio de la colectividad, aprovechando, si es posible, los linderos o colindancias. En tal supuesto, el
adjudicatario podra solicitar y obtener disminucién proporcional de la renta o la rescisién del contrato, por escasa o
nula rentabilidad, sin derecho a indemnizacién alguna ni compensacién por posibles pérdidas de subvenciones,
ayudas, etc.

7. FORMA DE LOS PAGOS.
La renta se hara efectiva en el mes de diciembre de cada afio, salvo el primer afio que se haré a la firma del contrato,
debiendo presentar en este Ayuntamiento justificante bancario de haber ingresado la cantidad correspondiente en
cualquiera de las cuentas que este Ayuntamiento tiene abiertas en las entidades bancarias de la localidad. La cuantia
de la renta del primer afio serd la proporcional que resulte desde el dia de la adjudicacién del contrato hasta la
finalizacién del mismo, el 31 de marzo de 2026.
A parte de la renta o canon el arrendatario estard obligado a satisfacer, con arreglo a la superficie de la finca
arrendada, el canon de agua de riego, cuota a la Comunidad de Regantes. Estos gastos repercutibles seran
exigidos por el Ayuntamiento a los arrendatarios, en los plazos en que lo sean a esta Entidad, a fin de que no se
produzcan recargos por demora en la satisfaccién de los mismos.
El presente arrendamiento estd exento de IVA, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 20.1, apdo. 23, de la Ley
37/1992, de 28 de diciembre, del Impuesto sobre el Valor Afiadido.

8. CRITERIOS DE ADJUDICACION.

La adjudicacidn recaera en el licitador, que reuniendo las condiciones exigidas, haga la mejor oferta econdmica,
teniendo en cuenta exclusivamente el precio de la misma.

9. OBLIGACIONES y DERECHOS DEL ARRENDATARIO
Son obligaciones del arrendatario:

- Elarrendatario estara obligado a utilizar la parcela para los fines manifestados.

- Lostipos de cultivos que se pretendan realizar sobre la finca deberan ser previamente autorizados por el
Ayuntamiento

- Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo de la actividad.

- Abonar la renta anual, y demds gastos a su cargo, dentro del plazo establecido, salvo en el primer ejercicio
que debera abonarse a la firma del contrato.

- Cultivar la tierra con arreglo a las buenas practicas agricolas, siendo responsabilidad del arrendatario los
dafios ambientales y a terceros causados como consecuencia de su incumplimiento.

- Mantener la finca en condiciones de seguridad y salubridad.

- Mantener y respetar los cauces de agua de riego, canalillos y acequias existentes en la finca.

- Permitir el acceso a la finca e instalaciones por parte del Ayuntamiento para su inspeccién y comprobacién
del estado de la misma.

- Respetar los caminos, accesos y servidumbres existentes sobre la finca aunque los mismos no se encuentren
reflejados en escritura.

- Mantener aquellos derechos presentes y futuros que sean propiedad del Ayuntamiento y estén vinculados
dichos terrenos.

- El arrendador permitird que el Ayuntamiento declare sus derechos de pago unico y demés derechos, en 1
superficie que determine el Ayuntamiento, no pudiendo el arrendador declarar sobre dicha superficie su
derechos de pago unico ni cualquier otro derecho incompatible con lo declarado por el Ayuntamiento.

- El arrendamiento de las parcelas (que no consten en el Anexo II) inicialmente no incluye derechos de pag
Unico de la PAC, no obstante, llegado el caso, el Ayuntamiento podrd transmitir al arrendatario dicho
derechos realizando los trdmites oportunos para tal asignacién, durante la vigencia del contrato o vigenci:
de las ayudas.

Son derechos del arrendatario:

- Usary disfrutar de las parcelas mediante los cultivos autorizados.

- Utilizar el agua de los canalillos y acequias con arreglo a peticién al efecto y conforme a las normas de 1
Comunidad de Regantes y Confederacién Hidrografica del Tajo, en su caso.

- Utilizar los secaderos y viviendas existentes y ubicados en la parcela asignada.
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Excmo. Ayuntamiento de LOSAR
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- Los demads establecidos en la legislacidn vigente.

10. CONTRATO DE ARRENDAMIENTO Y CESION DE DERECHOS DE PAGO UNICO
Respecto a las parcelas relacionadas se le cederd al arrendatario en régimen de arrendamiento, el valor de los
derechos de pago basico, propiedad de este Ayuntamiento, que se asignen a la parcela objeto de
arrendamiento, beneficidndose el arrendatario del pago de los mismos durante las campafias que dure el
contrato.
Los derechos revertirdan al Ayuntamiento con la extincién del contrato de arrendamiento.
Es condicién indispensable para la validez de la cesién que el arrendatario tenga la condicién de agricultor
activo.

11. CAUSAS DE RESOLUCION DEL CONTRATO

a) No satisfacer la renta y demads gastos en el plazo marcado (cuotas de riego de la Comunidad de Regantes y Tasas
de Confederacién)

b) No cultivar la finca arrendada, salvo en aquellos casos en que sea condicién necesaria para obtencién de
subvencion, previa autorizacién municipal.

c¢) Usurpar terrenos de parcelas colindantes o caminos de uso publico.

d) Usar otros edificios que no correspondan a la parcela arrendada o especular o ceder los que estén ubicados en
las mismas.

e) Manipular o usurpar, en beneficio propio, y en perjuicio de los demés cultivadores, los canalillos y acequias de
riego, de manera que se dificulte el uso comunitario de las aguas o su efectividad.

f)  Subarrendar la parcela arrendada, salvo autorizacion expresa por el Ayuntamiento.

g) Causar dafos en la parcela o instalaciones, asi como realizar trabajos distintos al objeto de arrendamiento sin
previo consentimiento del Ayuntamiento.

h) Entorpecer lalabor de otros agricultores.

i) No mantener los derechos de pago tnico del Ayuntamiento vinculados a dichos terrenos.

j)  No permitir la entrada del Ayuntamiento en la finca e instalaciones.

k) Los demsds establecidos en la legislacion vigente.

12. SANCIONES AL CONTRATISTA
Sin perjuicio de los casos en que proceda la rescision del contrato o de cualquier otro acuerdo resolutorio del mismo,
el incumplimiento por parte del arrendatario de las condiciones fijadas en este Pliego llevaria la imposicién de una
sancion equivalente cuanto menos a la pérdida total de la garantia constituida.

13. RIESGO Y VENTURA
El contrato se entendera aceptado a riesgo y ventura del arrendatario y éste no tendra derecho a indemnizacién por
causa de pérdidas, averias o perjuicios ocasionados en las fincas objeto de arrendamiento.

14. DEVOLUCION DE LA FINCA.
A la finalizacién del arrendamiento, por el arrendatario se entregard la finca objeto del mismo a su propietario
totalmente libre y expedita, dejando las obras mejoras realizadas en beneficio de la misma, y devolviendo todas las
instalaciones de la finca en perfecto estado de conservacion.
El Ayuntamiento podra requerir al arrendatario que se devuelva la finca en su estado original.

15. FORMA 'Y CONTENIDO DE LAS PROPOSICIONES.
Las proposiciones constaran de DOS (2) SOBRES, cerrados y firmados por el licitador o persona que lo represente,
debiendo figurar en el exterior de cada uno de ellos la denominacién del contrato al que licitan, el nombre y apellidos
del licitador o razén social de la empresa y su correspondiente NIF o CIF. Asi como la identificacién del Sobre, (sobre,_

n?l documentacién administrativa o sobre n?2 Proposicién econémica). En su interior se hard constar una relaci6
numeérica de los documentos que contienen. Los sobres se dividen de la siguiente forma:

WT
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A) SOBRE N2 1 «<DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA» que incluira, preceptivamente, los siguientes documentos:
1.- Fotocopia compulsada del Documento Nacional de Identidad del firmante de la proposicién o CIF en su caso.

2.- Escritura de constitucién de la sociedad mercantil inscrita en el Registro Mercantil y CIF cuando concurra un
sociedad de esta naturaleza.

3.- Declaracion jurada de no encontrarse incurso en ninguno de los casos de incapacidad e incompatibilidad que se
sefialan en la Ley 9/2017 de Contratos del Sector Publico.

4.- Fotocopia compulsada de las Escrituras de poder en caso de comparecer en representacién de otra

persona.

5.- Certificado de no ser deudor por ningin concepto a la Hacienda Piblica Municipal.
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Excmo. Ayuntamiento de LOSAR
DE LA VERA (Céceres)

NO

6.- Declaracién Jurada de estar al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias con la hacienda estatal,
autonémica, asi como con la Seguridad Social.
7.- Documentos que justifiquen la capacidad recogida en la cldusula quinta (condicién de agricultor)

B) SOBRE N¢ 2 «PROPOSICION ECONOMICA Y TECNICA»
1.- Se presentard conforme al siguiente modelo:

«D/Dia , con domicilio a efectos de
notificaciones en ,c/ ,n.2
, con [CIF/NIF] n.2 , en nombre [propio o en representacién de como acredito por

], enterado de que por el Ayuntamiento de Losar de la Vera se desea arrendar el bien inmueble [finca ristica]:
Poligono 9, Parcela 2, n.? 36.

Fincas rusticas propiedad de este Municipio, para destinarlo a , por adjudicacién por concurso abierto,
hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la
licitacion ofreciendo la cantidad de euros/afo».

[El importe de la oferta no podrd ser inferior al importe del arrendamiento sefialado en el Pliego].
En ,a__de de 2025.
Firma del candidato,

Fdo.: ».

16. PRESENTACION DE PROPOSICIONES
Las proposiciones se presentardn en el Ayuntamiento, con domicilio en Calle Plaza de la Vifiuela, 29 de Losar de la
Vera, en horario de 09:00 a 14:00 h. durante el plazo de OCHO dias naturales, a contar desde el dia
siguiente a la apariciéon del anuncio en la Sede Electrénica del Ayuntamiento de Losar de la Veray en el Tablén de
Anuncios.

17. APERTURA DE PLICAS
Tendra lugar en el Salén de Actos del Ayuntamiento a las 12:00 horas del primer dia hébil siguiente al que termine
el plazo de presentacion de plicas. En caso de coincidir en sdbado se traslada esta apertura al primer dia siguiente
habil.

La Mesa de Contratacion estard integrada del siguiente modo:

- El Alcalde-Presidente del Ayuntamiento o Concejal que legalmente le sustituya como presidente de la mesa.

- Cuatro Vocales, nombrados por Decreto de Alcaldia (dos concejales del Grupo Socialista, uno del Grupo Popular y uno del
Grupo Vox).

- La Secretaria de la Corporacién o quien legalmente le sustituya.

- Un funcionario de la corporacién que actuara como Secretario de la Mesa y dara fe del acto.

La Mesa de contratacion calificara en primer lugar la documentacién administrativa, pudiendo conceder un plazo de
tres dias naturales para su subsanacién. Finalizado dicho plazo, o en el mismo acto si no hubiera documentacién a
subsanar, se procederd a la apertura del sobre B, en acto ptblico.

La propuesta de adjudicacion que realice la Mesa de Contratacidn, no creara derecho alguno a favor del adjudicatariq
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provisional frente a la Administracion. EB
Efectuada la propuesta por la mesa de contratacidn, se le notificara al adjudicatario para que en el plazo maximo deé g
cinco dias habiles, desde la notificacién, proceda a constituir en la Tesoreria Municipal la fianza sefialada en eB§
presente Pliego, ademds de la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de suag 8
obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, asi como del precio de adjudicacién. §§
S5

18. FIANZA S8

A la celebracién del contrato se presentara por el adjudicatario fianza en metalico o Aval, consistente en el 5% deBE
precio total de adjudicacién. éé
< »

. Q

19. ADJUDICACION DEFINITIVA. %E
Declarada vélida la forma de adjudicacién del contrato, el érgano competente realizarad la adjudicacién definitiva%é
dentro del plazo de los 5 dias hdbiles siguientes. %%
o>
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Excmo. Ayuntamiento de LOSAR
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El contrato se formalizard en documento administrativo, en el que se transcribiran los derechos y deberes de ambas
partes que han sido enumerados en este Pliego.

Cuando los arrendamientos sean susceptibles de poder inscribirse en el Registro de la Propiedad, deberan
formalizarse en escritura publica, para poder ser inscritos. Los gastos generados por ello serdn a costa de la parte que
haya solicitado la citada formalizacién, articulo 113.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
Administraciones Pablicas y 1280.2 del Cédigo Civil.

20. CARACTER PRIVADO DEL CONTRATO.
1. El contrato que regula las presentes cldusulas tiene naturaleza privada y como tal las cuestiones que se
planteen se dilucidardn en via contenciosa administrativa.

2. Enlo no previsto en las presentes cldusulas regirdn las normas del Real Decreto Legislativo 781/1986, de 18
de abril, la Ley de Contratos del Sector Publico, la Ley de Arrendamientos Rusticos y la Ley de Régimen
Juridico de las Administraciones Ptblicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

21. SUBARRIENDOS.
Serd nula la cesién o el subarriendo de la finca salvo autorizacién expresa del Ayuntamiento.
No obstante, en caso de fallecimiento o jubilacidn del arrendatario, podra subrogarse en el contrato por el tiempo que
reste al mismo, el cényuge o uno de los descendientes del arrendatario, previa notificacién al Ayuntamiento en el
plazo maximo 60 dias hébiles desde la causa, y siempre que la persona designada retna los requisitos exigidos en las
presentes bases.

22. RESOLUCION, RESCISION Y DENUNCIA.
Desde el momento en que el adjudicatario dejara de cumplir cualquiera de las condiciones establecidas en este Pliego
o normativa vigente aplicable, el Ayuntamiento podra rescindir el contrato por si mismo, con los efectos previstos en
la legislacién contractual.
Para los supuestos en que hubiere lugar a resolver, rescindir o denunciar el contrato, se estard a lo dispuesto en la
normativa local, autonémico y estatal en materia de contratacion de las Entidades Locales; en defecto de éstas, regira
las normas de Derecho Privado.
Cuando el contrato se resuelva por causas imputables al contratista le serd incautada la garantia y deberd, ademas,
indemnizar al Ayuntamiento de los dafios y perjuicios ocasionados.

23. FINALIZACION DEL CONTRATO Y DEVOLUCION DE LA GARANTIA.
Concluido el contrato el adjudicatario o adjudicatarios deberan dejar la finca o fincas que les fueron adjudicadas libres
y expeditas, y sin ningtn tipo de carga o gravamen, a disposicién del Ayuntamiento de Losar de la Vera, volviendo el
Ayuntamiento a asumir la totalidad de los derechos en relacién con las parcelas. Asimismo, el adjudicatario no tendra
derecho a ningun tipo de indemnizacién de dafios y perjuicios como consecuencia de la finalizacién del contrato.
Cumplido este requisito el Ayuntamiento devolvera o cancelard la garantia o garantias definitivas, conforme a lo
establecido en la normativa vigente.

24. TRIBUNALES
El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el conocimiento de las cuestiones que se
susciten en relacién con la preparacién y adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias que surjan entre las partes en relacién
con los efectos, cumplimiento y extincién del contrato.
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Excmo. Ayuntamiento de LOSAR
DE LA VERA (Céceres)

ANEXO
N2 LOTE PARCELA POLIGONO/PARCELA SUPERFICIE PRECIO RENTA ANUAL
AYTO CATASTRAL HECTAREAS MINIMO
1 36 POLIGONO 9 PARCELA2 1,8173 481,53
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