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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA LA ADJUDICACION DEL CONTRATO DE
CONCESION DE SERVICIOS DE LA EXPLOTACION DE TRES ALOJAMIENTOS TURISTICOS MUNICIPALES,
DE DOS ALOJAMIENTOS CADA UNO, SITOS EN LA CALLE ANTIGUA CANADA REAL DE SAN MAMES-
MODULO I, I Y 11

Expediente: EX: 2/2025 de plataforma de contratacion

Pliego de cldusulas administrativas particulares

Procedimiento: Abierto simplificado.

Asunto: Contratacion la concesién de servicios de explotacién de tres mdédulos con dos alojamientos
turisticos ubicados en la Calle Antigua Cafiada Real de San Mamés.

Documento firmado por: El Alcalde

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y calificacién.

1.1 Descripcién del objeto de la concesidon de servicios de la explotacidn de tres mdédulos con dos
alojamientos turisticos cada uno.

El objeto del contrato es la concesidn del servicio de los mddulos de alojamientos turisticos ubicados
en la Calle Antigua Cafiada Real de San Mamés.

Los mddulos de alojamientos turisticos se ubican en la calle Antigua Cafiada Real, San Mamés.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato de concesidn de servicio a la ciudadania, articulo
15 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de contratos del Sector Publico.

1.2 cédigos de identificacién de las prestaciones objeto del contrato

El objeto del contrato se identifica con los cddigos siguientes:

Cddigo CPV | Descripcién
551100004 Alojamientos Hosteleros

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacion.

La forma de adjudicacidn sera el procedimiento abierto simplificado, en el que todo empresario
interesado podra presentar una proposicion, quedando excluida toda negociacidon con los licitadores.

La adjudicacién del contrato de concesion de servicios de la explotacion de tres médulos con
dos alojamientos turisticos cada uno, se realizara utilizando una pluralidad de criterios de adjudicacion
en base a la mejor relacién calidad-precio de conformidad con lo que se establece en la clausula
undécima.

CLAUSULA TERCERA. Perfil del contratante.

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacidn relativa a su actividad
contractual, y sin perjuicio de la utilizacidon de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento cuenta
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con el Perfil del Contratante al que se tendrd acceso segun las especificaciones que se regulan en la Web
siguiente: www.navarredondaysanmames.org

CLAUSULA CUARTA. Presupuesto Base de Licitacién y valor estimado del contrato.

El valor del contrato se establece en 80.000€ que se corresponde por el precio de la concesion anual
y el nimero de afios de plazo.

CLAUSULA QUINTA. Existencia de crédito- En Ingreso.

Anualmente el Ayuntamiento recogera en su presupuesto de ingresos el importe de esta
concesion y por lo tanto el precio del contrato con caracter anual.

Anualidades 2025-2029
Partida: J41. Rentas urbanas
Importe: 8.000,00€ afo, por 10 afos, 80.000,00€

CLAUSULA SEXTA. Revision de precios. ‘

No cabe la revisién de precios.

CLAUSULA SEPTIMA. Presentacion de garantia. ‘ 2

Se establece la presentacidon de una fianza para el que resulte adjudicatario de 4.000 euros dado el
valor patrimonial que se pone a su disposicidn.

CLAUSULA OCTAVA. Plazo de ejecucién y obligacién de la ejecucién del contrato.

El plazo de ejecucion de la concesidon de servicios de la explotacion de tres médulos con dos
alojamientos turisticos cada uno, sera:

El plazo del servicio sera de 10 afios con dos afios de carencia en el pago de la concesidn, plazo en el que
el adjudicatario queda eximido del pago del precio de adjudicacion (dos afios).

CLAUSULA NOVENA. Ejecucién obras.

Se deberan realizar obras de adecuacidn de los seis alojamientos durante los dos primeros afos de
concesion, siendo esta una obligacién para el adjudicatario que tendrd que realizar una inversién minima
de 53.106,90€, de conformidad con el presupuesto técnico que conforma el pliego de prescripciones
técnicas. En todo caso las obras que se ejecuten quedaran en beneficio del Ayuntamiento de
Navarredonda y San Mamés, sin que el adjudicatario pueda pedir indemnizacién alguna por la
realizacion de estas obras, que se deben realizar en los dos primeros afios de concesién.

Las obras minimas serdn las sefialadas en el pliego de prescripciones técnicas, sin perjuicio de que
puedan ser mejoradas por el adjudicatario.
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CLAUSULA DECIMA. Acreditacién de la aptitud para contratar.

Podran presentar proposiciones las personas naturales o juridicas, espafiolas o extranjeras, que
tengan plena capacidad de obrar, no estén incursas en prohibiciones de contratar.

La capacidad de obrar de los empresarios y la no concurrencia de prohibiciones de contratar
se acreditard mediante la inscripcién en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del
Sector Publico (ROLECE).

Se admitiran las solicitudes de inscripcidn en ROLECE siempre que se hayan realizado antes de
la fecha de presentacién de la oferta, acompafiadas de una declaracidn responsable indicando que la
solicitud de inscripcidén no haya sido denegada.

La inscripcidn en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico
acredita, a tenor de lo en él reflejado y salvo prueba en contrario, las condiciones de aptitud del
empresario en cuanto a su personalidad y capacidad de obrar, representacion, habilitacién profesional
o empresarial, solvencia econdmica y financiera y técnica o profesional, clasificacion y demas
circunstancias inscritas, asi como la concurrencia o no concurrencia de las prohibiciones de contratar
gue deban constar en el mismo.

CLAUSULA UNDECIMA. Presentacién de proposiciones y documentacién administrativa.

10.1 Condiciones previas.

Las proposiciones de los interesados deberdn ajustarse a los pliegos y documentacién que rigen
la licitacidn, y su presentacidn supone la aceptacién incondicionada por el empresario del contenido de
la totalidad de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada entidad licitadora no podrd presentar mas de una proposicion, ni suscribir ninguna
propuesta en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurar en mas de una unién
temporal. La infraccién de estas normas dara lugar a la no admisién de todas las propuestas por él
suscritas.

10.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas.
Opcién A: Presentacidn electrénica.

La presente licitacidn tiene cardcter electrénico. Los licitadores deberan preparar y presentar
sus ofertas de forma electrénica a través de la herramienta de preparacion y presentacion de ofertas de
la Plataforma de Contratacién del Sector Publico o bien en soporte papel en sobre cerrado y lacrado en
la Secretaria del Ayuntamiento.

La utilizacion de estos servicios supone:
e La preparaciony presentacion de ofertas de forma telematica por el licitador.

e lacustodia electrdnica de ofertas por el sistema
e lLaaperturay evaluacion de la documentacidn a través de la plataforma
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Las proposiciones, junto con la documentacién preceptiva se presentaran dentro del plazo de
15 dias contados a partir del dia siguiente al de la publicacién del anuncio de licitacion en el perfil del
contratante, preferentemente de forma electrénica a través de la Herramienta de Preparacién vy
Presentacion de ofertas que la Plataforma de Contratacion del Sector Publico / Sistema de informacion
equivalente de la Comunidad Autédnoma, si bien se admiten en soporte papel.

Por este motivo, para participar en esta licitacidén, es importante que los licitadores interesados
se registren, en el supuesto de que no lo estén, en la Plataforma de Contratacion del Sector Publico /
Sistema de informacidn equivalente de la Comunidad Auténoma.

La oferta electrdnica y cualquier otro documento que le acompafie deberan estar firmados
electrénicamente por alguno de los sistemas de firma admitidos por el articulo 10 de la Ley 39/2015, de
1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas y los que se
presenten en soporte papel se firmara en todos los documentos que la conformen.

Para garantizar la confidencialidad del contenido de los archivos electronicos que contengan la
oferta hasta el momento de su apertura, la herramienta cifrara dichos archivos electrénicos en el envio.

Una vez realizada la presentacidon, la herramienta proporcionara a la entidad licitadora un
justificante de envio, susceptible de almacenamiento e impresidn, con el sello de tiempo.

Dado el caracter de esta licitaciéon y a los que va destinada se admite con caracter de
excepcionalidad la presentacién en papel, a tal efecto se deberdn presentar dos sobres; el sobre A
contendra la oferta econdmica y la documentacion que la mesa de contratacion deba valorar y el sobre
B contendrd la documentacién administrativa y de identidad del licitador, en todo caso se debera
presentar la documentacidn y los anexos que se contienen en este pliego de cldusulas administrativas.

10.3 Informacion a los licitadores.

Cuando sea preciso solicitar la informacion adicional o complementaria a que se refiere el
articulo 138 de la LCSP, la Administracidn contratante debera facilitarla, al menos, seis dias antes de que
finalice el plazo fijado para la presentacion de ofertas, siempre que dicha peticion se presente con una
antelacidon minima de doce dias respecto de aquella fecha. Dicha solicitud se efectuara a la direccién de
correo electrdnico previsto en el anuncio de licitacién.

10.4 Contenido de las proposiciones.

Las proposiciones para tomar parte en la licitacion se presentaran en un Unico archivo
electrdnico, firmado por el licitador, en el que se hara constar la denominacién del archivo electrénico
y la leyenda “Proposicion para licitar a la contratacion de los médulos de Alojamientos turisticos de
San Mamés.” La denominacioén es lo siguiente:

[SOBRE/ARCHIVO ELECRONICO] “A”

DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA, PROPOSICION ECONOMICA Y DOCUMENTACION CUANTIFICABLE
DE FORMA AUTOMATICA
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Declaracion Responsable del Licitador indicativa del cumplimiento de las condiciones establecidas
legalmente para contratar con la Administracion.

La declaracién responsable se presentara conforme al modelo incluido en el Anexo del presente pliego
En caso de que los requisitos de solvencia econdmica y financiera o técnica y profesional exigidos varien
de un lote a otro, se aportara una declaracién responsable por cada lote o grupo de lotes al que se
apliquen los mismos requisitos de solvencia.

En caso de que la adscripcién de medios exigida se cumpla con medios externos al licitador, debera
presentarse una declaracién responsable por el licitador y por cada uno de los medios adscritos a la
ejecucién de la concesion de servicios de la explotacion de tres médulos con dos alojamientos turisticos
cada uno.

Si varias empresas concurren constituyendo una unién temporal, cada una de las que la componen
deberd acreditar su personalidad, capacidad y solvencia, presentando toda y cada una la
correspondiente declaracién responsable.

ANEXO |
DECLARACION RESPONSABLE
D. con DNI en nombre y

representacion de la  mercantil con CIF
0 en nombre propio

DECLARO, bajo mi responsabilidad:

19.- Que la empresa a la que represento dispone de capacidad de obrar y juridica y de la habilitacién
profesional, necesaria para concertar con el Ayuntamiento de Navarredonda y San Mames la ejecucion
de la concesion de servicios de la explotacién de tres médulos con dos alojamientos turisticos cada uno

El objeto social de la empresa comprende la actividad objeto de la concesién de servicios de la
explotacién de tres mddulos con dos Alojamientos turisticos cada uno.

2.- Que se somete a la Jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden, para
todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir de la concesion de servicios de la
explotacién de tres médulos con dos Alojamientos Turisticos municipales cada uno, con renuncia, en su
caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador.

2 - Que cumple con los requisitos de capacidad, representacion, solvencia y ausencia de prohibiciones
de contratar y que se compromete a presentar ante el Ayuntamiento la documentacidon administrativa

y acreditativa de lo dicho a requerimiento municipal.

2.- Que conoce el Pliego de Clausulas Econdmico Administrativas particulares de este procedimiento
de contratacidn.

59- Que la direccion de correo electronico en que efectuar notificaciones es
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Que se compromete a ejecutar las obras sefialadas en el pliego de prescripciones técnicas a su costa

y en el plazo de dos afios de concesidn, presentando al finalizar estos dos afos las facturas
correspondientes a la ejecucién de las obras realizadas.

En

,a de 202_

Proposicion econdmica
Se presentara conforme al siguiente modelo:

, con domicilio a efectos de notificaciones en
, con NIF n? , en representacion de la Entidad
, enterado del expediente para la contratacién de la concesién de
servicios de los mddulos de alojamientos turisticos por procedimiento abierto, anunciado en el
Perfil de Contratante, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base a la concesién de
servicios de explotacién de tres mddulos con dos alojamientos turisticos municipales cada uno y lo
acepto integramente, tomando parte de la licitacién y comprometiéndome a llevar a cabo el objeto
de la concesion de servicios de la explotacion de tres mdédulos con dos alojamientos turisticos
municipales por el importe euros en concepto de precio del contrato.
Oferta sobre criterios cuantificables. (Se desarrollaran los criterios de adjudicacion establecidos en
la clausula undécima).

Firma del candidato

Fdo.:

CRITERIOS DE ADJUDICACION EXPUESTOS DE FORMA CLARA Y POR CADA UNO DE LOS CUATRO
CRITERIOS.

PROYECTO DE EXPLOTACION Y EXPERIENCIA

CLAUSULA DUODECIMA. Criterios de adjudicacion.

sigu

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacién de la mejor oferta se atendera a los
ientes criterios de adjudicacion y sobre la base de 100 puntos maximo, seran los siguientes:

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacidon de la mejor oferta se atendera a los
siguientes criterios de adjudicacion:

A.

Oferta econdmica:
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Precio hasta 40 puntos por subidas en el canon mensual ofertado, que seran distribuidos de manera
proporcional, otorgdndose 40 puntos a la mejor oferta.

B. Otros criterios cuantificables automaticamente:
— Experiencia en la explotacién de alojamientos turisticos hasta un maximo de 5 puntos.
Otorgandose 1 punto por cada aio de experiencia en la explotacién de alojamientos turisticos.

— Mejoras valoradas econdmicamente en las instalaciones y equipamiento de los alojamientos
hasta 30 puntos, que se distribuirdn de manera proporcional.

C. Criterio evaluable mediante un juicio de valor:
— Proyecto de explotacién hasta 25 puntos. Se valorara:

1.- Detalle de la estructura de personal con indicacién de funciones.

Quien licite debera incluir en su oferta una relacién de todos los puestos de trabajo asignados para
la prestacion de los servicios derivados de este contrato, indicando las funciones asignadas, su
categoria profesional, jornada de trabajo, horarios de trabajo y resto de caracteristicas del puesto de
trabajo.

Se valorard la creacion de empleo de personas desempleadas.

Ademas, debera indicarse un representante de la empresa ante el ayuntamiento que asumird la
figura de director de las instalaciones.

Por este apartado se asignara un maximo de 10 puntos.

2.- Iniciativas de colaboracién con eventos turisticos/culturales locales/comarcales. Se valorara
especialmente el plan de accidn relativo a la gestién y mantenimiento directo por el adjudicatario de
una o varias paginas web que posibiliten la reserva on line de plazas por los usuarios durante unas
fechas concretas, bajo un precio determinado de antemano. En dicha pagina o paginas web se debera
asimismo difundir los atractivos del municipio de Navarredonda y San Mamés, en cuanto a sus
peculiaridades turisticas.

Se valorara asi mismo el plan de despliegue para la inclusion de la oferta de plazas de alojamientos en
paginas de centrales de reservas gestionadas por terceros.

El oferente presentard un Plan de Fomento Turistico de las instalaciones arrendadas, debera
contemplar una programacidon de actividades con una minima oferta turistica que pueda
desarrollarse en el municipio y alrededores.

Por este apartado se asignara hasta un maximo de 10 puntos.

3.- Por implantacién de medidas de proteccién del medio ambiente. Por este

apartado se asignara hasta un maximo de 5 puntos.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Admisibilidad de Variantes.

No se admiten variantes
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CLAUSULA DECIMOCUARTA. Ofertas anormalmente bajas.

Cuando en aplicacidn de los parametros establecidos en los criterios de valoracién de las ofertas,
alguna de ellas esté incursa en presuncién de anormalidad, se concedera a los licitadores afectados un
plazo de cinco dias habiles para que puedan presentar una justificacion adecuada de las circunstancias
que les permiten ejecutar dicha oferta en esas condiciones, con los criterios que se sefialan al respecto
en el articulo 149.4 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se
transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo
2014/23UEy 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.

Recibidas las justificaciones, la Mesa solicitara un informe técnico, generalmente al funcionario
gue haya realizado el pliego de prescripciones técnicas, el proyecto o el estudio Econémico de la
concesién de servicios de la explotacion de tres médulos con dos alojamientos turisticos municipales
cada uno, o a todos en conjunto, que analice detalladamente las motivaciones que haya argumentado
el licitador para poder mantener su oferta.

En todo caso, se rechazardn las ofertas si se comprueba que son anormalmente bajas porque
vulneran la normativa sobre subcontratacion o no cumplen las obligaciones aplicables en materia
medioambiental, social o laboral, nacional o internacional, incluyendo el incumplimiento de los
convenios colectivos sectoriales vigentes.

A la vista de las justificaciones de la concesidén de servicios de la explotacién de tres mddulos
con dos alojamientos turisticos cada uno, cuya oferta haya sido clasificada como desproporcionada y del
informe técnico municipal que las analice, la Mesa de Contratacién, propondra al drgano de contratacion
motivadamente la admisién de la oferta o su exclusion.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Preferencias de Adjudicacion en caso de Empates.

Cuando tras efectuar la ponderacién de todos los criterios de valoracidon establecidos se
produzca un empate en la puntuacion otorgada a dos o mas ofertas, se utilizaran los siguientes criterios
para resolver dicha igualdad:

e Mayor porcentaje de trabajadores con discapacidad en su plantilla.

‘ CLAUSULA DECIMOSEXTA. Mesa de Contratacion.

La mesa de contratacion sera el rgano competente para efectuar la valoracion de las ofertas y
calificar la documentacion administrativa, y actuard conforme a lo previsto en el articulo 326 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento
juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014 y en el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente
la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, desarrollando las funciones que en
estos se establecen.

La Mesa de Contratacidn, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de la Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pdblico, por la que se transponen
al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y
2014/24UE, de 26 de febrero de 2014, estard presidida por un miembro de la Corporacién o un
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funcionario de la misma, y formaran parte de ella, como vocales, el Secretario o, en su caso, el titular
del 6rgano que tenga atribuida la funcién de asesoramiento juridico, y el Interventor, o, en su caso, el
titular del 6rgano que tenga atribuida la funcidn de control econdmico-presupuestario, asi como
aquellos otros que se designen por el drgano de contratacidn entre el personal funcionario de carrera o
personal laboral al servicio de la Corporacién, o miembros electos de la misma, sin que su nimero, en
total, sea inferior a tres. Los miembros electos que, en su caso, formen parte de la Mesa de contratacion
no podran suponer mas de un tercio del total de miembros de la misma. Actuard como Secretario un
funcionario de la Corporacién.

Su composicién se publicard a través del perfil de contratante al publicar el anuncio de licitacién
o bien se hard publica con caracter previo a su constitucion a través de un Anuncio especifico en el citado
perfil.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Apertura de proposiciones.

La Mesa de contratacién se constituird anuncidndose fecha y hora en la plataforma de
contratacion.

La Mesa de contratacion procedera a la apertura de los [Sobres/Archivos electrénicos] “A”, que
contienen la documentacién administrativa, la proposicién econdmica, documentacién cuantificable de
forma automatica y criterios evaluables mediante juicio de valor.

Tras la lectura de las proposiciones y, previa exclusion de las ofertas que no cumplan los
requerimientos, la Mesa procederd a la evaluacién y clasificacion de las ofertas.

A la vista del resultado, la Mesa de contratacion propondra al adjudicatario de la concesidn de
servicios de la explotacion de tres mdédulos con dos alojamientos turisticos municipales cada uno.

Realizada la propuesta de adjudicacidn, la Mesa de contratacién proceder3d, en el mismo acto, a
comprobar en el Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas que la empresa esta
debidamente constituida, que el firmante de la proposicidn tiene poder bastante para formular la
oferta, ostenta la solvencia econémica, financiera y técnica o, en su caso la clasificacion correspondiente
y no esta incursa en ninguna prohibicién para contratar.

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 139.1 LCSP, la presentacidn de las proposiciones
supone la autorizacion a la mesa y al érgano de contratacidn para consultar los datos recogidos en el
Registro Oficial de Licitadores y Empresas Clasificadas del Sector Publico o en las listas oficiales de
operadores econdmicos en un Estado miembro de la Unidn Europea.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Adjudicacién de la concesién de servicios de la explotacién de tres
mddulos con dos Alojamientos Turisticos Municipales cada uno.

En un plazo de cuatro dias desde la celebracion de la mesa de contrataciéon, se procedera a
adjudicar el contrato a favor del licitador propuesto como adjudicatario, procediéndose, una vez
adjudicado el mismo, a su formalizacidn.

La adjudicacién debera ser motivada y se notificard a los candidatos o licitadores, debiendo ser
publicada en el perfil del contratante en el plazo de 15 dias habiles.
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CLAUSULA DECIMONOVENA. Formalizacion del contrato.

El contrato se perfeccionara con su formalizacién.

La formalizacidn del contrato en documento administrativo se efectuard no mas tarde de los
quince dias habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacién de la adjudicacidn a los licitadores
y candidatos; constituyendo dicho documento titulo suficiente para acceder a cualquier registro publico.

En cualquier caso, la formalizacidn del contrato debera efectuarse no mas tarde de los quince
dias habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacién de la adjudicacién a los licitadores y
candidatos en la forma prevista en el articulo 151 de la LCSP.

El contratista podra solicitar que el contrato de concesién de servicios de explotacién de tres
moadulos turisticos con dos alojamientos cada uno se eleve a escritura publica, corriendo de su cargo los
correspondientes gastos.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado el contrato dentro del
plazo indicado se le exigira el importe del 3 por ciento del presupuesto base de licitacién, IVA excluido,
en concepto de penalidad.

CLAUSULA VIGESIMA. Condiciones Especiales de Ejecucién del contrato de concesién de servicios
de la explotacién de tres médulos con dos Alojamientos Turisticos Municipales cada uno.

Se establecen las siguientes condiciones especiales de ejecucién del contrato de concesién de
servicios de la explotacion de tres mddulos con dos alojamientos turisticos municipales cada uno, de
acuerdo con lo establecido en el articulo 202 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico:

\ Descripcion ‘ Favorecer la formacién en el lugar de trabajo ‘

‘ CLAUSULA VIGESIMOPRIMERA. Derechos y Obligaciones de las Partes.

20.1 Derechos del adjudicatario. Son derechos del adjudicatario.

- Utilizar los bienes objeto de la adjudicacidn, necesarios para el servicio.

- Percibir las retribuciones correspondientes a la prestacién del servicio a través de las tarifas
que por la ocupacion de los alojamientos se aprueben por los organismos competentes.

- Obtener la adecuada compensacién econdmica para mantener el equilibrio econémico del
servicio impuesto por la Corporacion que aumenten los costos o disminuyan la retribucién;
en los casos de asuncion directa de la gestion del servicio, si esta se produjese por razones
de interés publico y en caso de rescate de la adjudicacién o supresion del servicio

- Revisar las tarifas cuando, aun sin modificar el servicio, circunstancias sobrevenidas e
imprevisibles motivaran, en cualquier sentido, la ruptura del equilibrio econémico de
adjudicacion, conforme a la siguiente féormula polinédmica y que en sus plazos maximos, se
fijan en la solicitud de apertura de los alojamientos
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- El periodo vacacional constara de dos tramos de 15 dias comprendidos entre el 1 de octubre
y el 30 de junio. Las vacaciones se deberdn notificar al Ayuntamiento y al publico con un mes
de antelacion.

Entrega de terrenos e instalaciones publicas al adjudicatario. La administracién contratante
pondra a disposicidn del adjudicatario, dentro de los cinco dias siguientes a la firma del contrato, los tres
mddulos de alojamientos turisticos Municipales sitos en la Calle Antigua Cafiada Real de San Mamés,
libres de cargas, gravamenes y a libre disposicion para ejercer el servicio de alojamientos rurales.

Equipamiento de los Alojamientos Turisticos. Los alojamientos turisticos se encuentran equipados,
y quien resulte adjudicatario, si quiere mejorarlos, serd a su costa. Este equipamiento nuevo
corresponderd, en todo caso, al adjudicatario, que deberd retirarlo al finalizar el plazo d adjudicacidn

Tarifas. Las tarifas que el adjudicatario habra de percibir del publico, con descomposiciéon de sus
elementos conformadores, con vistas a futuras revisiones, serdn las maximas autorizadas legalmente.
Estos precios, serdn revisados por el Organo competente de la Comunidad de Madrid, siendo esta una
gestion directa entre el adjudicatario y la Comunidad Auténoma.

20.2 Obligaciones laborales, sociales y de transparencia.

El contratista estd obligado al cumplimiento de la normativa vigente en materia laboral y de
seguridad social. Asimismo, estd obligado al cumplimiento del Real Decreto Legislativo 1/2013, de 29 de
noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley General de derechos de las personas con
discapacidad y su incursidn social, de la Ley Organica 3/2007, de 22 de marzo, para la igualdad defectiva
de mujeres y hombres, de la Ley 31/1995, de 8 de noviembre, de Prevencidn de Riesgos Laborales, y del
Reglamento de los Servicios de Prevencidn, aprobado por el Real Decreto 39/1997, de 17 de enero, asi
como de las normas que se promulguen durante la ejecucion del contrato.

La empresa contratista estd obligada a cumplir durante todo el periodo de ejecucion del
contrato las normas y condiciones fijadas en el convenio colectivo de aplicacidn, si bien, en todo caso,
el adjudicatario estard obligado a cumplir las condiciones salariales de los trabajadores conforme al
Convenio Colectivo sectorial de aplicacidn.

Asimismo, de conformidad con lo establecido en el articulo 4 de la Ley 19/2013, de 9 de
diciembre, de transparencia, acceso a la informacion y buen gobierno, el adjudicatario del contrato esta
obligado a suministrar a la Administracidn, previo requerimiento, toda la informacién necesaria para el
cumplimiento de las obligaciones previstas en la citada norma, asi como en aquellas normas que se
dicten en el ambito municipal.

20.3 Obligaciones esenciales que pueden ser causa de resolucion del contrato de concesion de
servicios de la explotacion de servicios de tres modulos con dos alojamientos turisticos cada uno.

Tendran la condicién de obligaciones esenciales y ejecucidén del contrato de concesion de
servicios de la explotacion de tres médulos con dos alojamientos turisticos cada uno, las siguientes:

- El cumplimiento de la propuesta del adjudicatario en todo aquello que haya sido objeto de
valoracion de acuerdo con los criterios de adjudicacién establecidos para el contrato.
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Las obligaciones establecidas en el presente pliego de cldusulas administrativas particulares en
relacion con la subcontratacion.

Las obligaciones establecidas en el presente pliego de cldusulas administrativas particulares en
relacion con la adscripcién de medios personales y materiales a la ejecucion del contrato.

El cumplimiento estricto de las medidas de seguridad y salud previstas en la normativa vigente
y en el plan de seguridad y salud.

El pago de los salarios a los trabajadores y su retencién de IRPF, asi como el abono puntual de
las cuotas correspondientes a la Seguridad Social.

20.4 Gastos exigibles al contratista.
Son de cuenta del contratista los gastos del anuncio o anuncios de licitacidn y adjudicacion, en

su caso, de la formalizacién del contrato, asi como cualesquiera otros que resulten de aplicacion.

20.5 Obligaciones especificas del adjudicatario en la concesion de los maddulos de

Alojamientos Turisticos.

Serdn obligaciones basicas del adjudicatario.

Prestar el servicio objeto del contrato de concesién de servicios de la explotacion de tres
moadulos con dos alojamientos turisticos cada uno, poniendo para ello en funcionamiento los
locales e instalaciones dentro de un mes siguiente a la firma del contrato.

El servicio se prestard por el adjudicatario dentro del plazo de duracién del contrato, siendo de
su cuenta los gastos que origine en general el funcionamiento del mismo (luz, agua, teléfono
etc.), incluyendo los gastos de mantenimiento de la maquinaria e instalaciones, siendo de su
cuenta todas las averias que tengan lugar una vez transcurridos seis meses desde la firma del
contrato.

Conservar las construcciones e instalaciones y mantenerlas en perfecto estado de
funcionamiento, limpieza e higiene hasta que, por conclusién del contrato, deban entregarse,
con todas las instalaciones que sean inherentes y necesarias al mismo para su adecuada
prestacion.

Mantener en perfecto estado de limpieza, poda cuidados los jardines interior y exterior de los
alojamientos.

El adjudicatario suscribira a favor del Ayuntamiento, una pdliza de seguro a todo riesgo,
incluyendo responsabilidad civil.

Admitir al uso del servicio a toda persona que cumpla los requisitos reglamentarios.
Responder ante terceros de los daifios que puedan irrogarse por el funcionamiento del servicio,
salvo los que procedan de actos realizados en cumplimiento de drdenes impuestas por el
Ayuntamiento.

No enajenar, ni grabar sin autorizacién bienes o instalaciones que deban revertir a la
Corporacién concedente.

Llevar acabo las gestiones necesarias ante la Direccién General de Turismo, para poner la
explotacién de la Gestién de los alojamientos a nombre del adjudicatario, recabando la
autorizacion que determina la legislacidn vigente sobre alojamientos de turismo e igualmente
los tramites necesarios para los alojamientos turisticos.

Cambiar a su nombre las titularidades de los contratos de suministro de las instalaciones.
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CLAUSULA VIGESIMO SEGUNDA. Subcontratacion.

Se autoriza la subcontrataciéon parcial de las prestaciones accesorias objeto del contrato en los

términos y con las condiciones que se establece en el articulo 215 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico.

a)

b)

d)

e)

f)

La subcontratacién debera realizarse cumpliendo los requisitos basicos siguientes:

Comunicacién previa y por escrito al Ayuntamiento del adjudicatario datos siguientes en
relacion con cada subcontrato que pretenda realizar:

- ldentificacién del subcontratista, con sus datos de personalidad, capacidad y solvencia.

- ldentificacién de las partes del contrato a realizar por el subcontratista.

- Importe de las prestaciones a subcontratar.

No podrd subcontratarse con personas o empresas inhabilitadas para contratar con la
Administracidn ni carentes de la capacidad, solvencia y habilitacién profesional precisa para
ejecutar las prestaciones concretas que se subcontratan.

El contratista que subcontrate deberd comprobar con caracter previo al inicio de los trabajos
qgue subcontrate, la afiliacion y alta en la Seguridad Social de los trabajadores que vayan a
realizar los trabajos en cuestién en cumplimiento de los establecido en el Real Decreto Ley
5/2011, de 29 de abril, de medidas para la regularizacién y control del empleo sumergido y
fomento de la rehabilitacién y viviendas.

El contratista deberd informar a los representantes de los trabajadores de la subcontratacion,
de acuerdo con la legislacion laboral.

Los subcontratistas quedaran obligados sélo ante el contratista principal que asumira la total
responsabilidad de la ejecucidn del contrato frente al Ayuntamiento, con arreglo estricto a los
pliegos de cldusulas administrativas particulares y a los términos del contrato, sin que el
conocimiento por parte del Ayuntamiento de la existencia de subcontrataciones altere la
responsabilidad exclusiva del contratista principal.

El contratista debera abonar a los subcontratistas el precio pactado por las prestaciones que
realice como minimo en los plazos previstos en la Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por la que se
establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales. Para
garantizar tal cumplimiento, con cada facturacion al Ayuntamiento deberd el contratista aportar
el justificante de pago de los trabajos realizados en el mes anterior por las empresas o
auténomos que hay subcontratado en el marco del presente contrato.

CLAUSULA VIGESIMO TERCERA. Modificaciones Contractuales Previstas.

Se prevé de manera expresa, de conformidad con el articulo 204 de la Ley 9/2017, de 8 de

noviembre, de Contratos del Sector Publico, la posibilidad de que durante la ejecucion del contrato se
realicen modificaciones de su objeto conforme a las siguientes determinaciones:

a)
b)

Circunstancias que no permitan continuar con la ejecucién sin modificar el contrato.
Porcentaje del precio de adjudicacién del contrato al que como maximo puedan afectar: diez
por ciento.
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CLAUSULA VIGESIMO CUARTA. Sucesidn en la persona del contratista.

En los casos de fusidn, escisién, aportacion o transmisién de empresa o ramas de actividad de
las mismas continuara el contrato de concesidn de servicios de la explotacién de tres mddulos de dos
alojamientos turisticos cada uno, vigente con la entidad resultante, que quedard subrogada en los
derechos y obligaciones dimanantes del mismo, si se producen las condiciones exigidas en el articulo 98
de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico.

Es obligacidon del contratista comunicar fehacientemente a la Administracidn cualquier cambio
que afecte a su personalidad juridica, suspendiéndose el computo de los plazos legalmente previstos
para el abono de las facturas correspondientes hasta que se verifique el cumplimiento de las condiciones
de la subrogacion.

Si no pudiese producirse la subrogacion por no reunir la entidad a la que se atribuya el contrato
las condiciones de solvencia necesarias, se resolvera el mismo, considerdndose a todos los efectos como
un supuesto de resolucion por culpa del contratista.

CLAUSULA VIGESIMO QUINTA. Cesién del contrato de concesion de servicios de la explotacion de
tres mddulos con dos Alojamientos Turisticos cada uno.

El contrato de concesidn de servicios de la explotacién de tres médulos, con dos alojamientos
turisticos cada uno, podra ser objeto de cesién con los limites y requisitos del articulo 2014 de la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del sector Publico:

a) Que el érgano de contratacién autorice, de forma previa y expresa, la cesién.

b) Que el cedente tenga ejecutado al menos un 20 por 100 del importe del contrato.

c) Que el cesionario tenga la capacidad para contratar con la Administracion y la solvencia que
resulte exigible en funcidn de la fase de ejecucién del contrato, debiendo estar debidamente
clasificado si tal requisito ha sido exigido al cedente, y no estar incurso en una causa de
prohibicion de contratar.

d) Que la cesién se formalice, entre el adjudicatario y el cesionario, en escritura publica.

\ CLAUSULA VIGESIMO SEXTA. Penalidades por incumplimiento.

25.1 Penalidades por demora.

El adjudicatario queda obligado al cumplimiento del plazo de ejecucidon del contrato de
concesion de servicios de la explotacién de tres mddulos con dos alojamientos turisticos cada uno, y de
los plazos parciales fijados por el érgano de contratacion.

Cuando el contratista, por causas imputables al mismo, hubiere incurrido en demora respecto
al incumplimiento del plazo total, la Administracién podra optar indistintamente por la resolucién del
contrato o por laimposicion de las penalidades diarias [previstas en el art. 193.3 LCSP: de 0.60 euros por
cada 1.000 euros del precio del contrato, IVA excluido].
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Cada vez que las penalidades por demora alcancen un multiplo del 5% del precio del contrato,
el 6rgano de contratacién estara facultado para proceder a la resolucion del mismo o acordar la
continuidad de su ejecucion con imposicidon de nuevas penalidades.

Cuando el contratista, por causas imputables al mismo, hubiere incumplido la ejecucién parcial
de las prestaciones definidas en el contrato, la Administracién podrd optar, indistintamente, por su
resolucidn o por la imposicion de las penalidades establecidas anteriormente.

25.2 Penalidades por incumplimiento o cumplimiento defectuoso de la prestacion.

Se consideran muy graves los incumplimientos por parte del adjudicatario de cualquiera de las
condiciones especiales de ejecucion establecidas en la cldusula 18 de este pliego de cldusulas
particulares.

Estos incumplimientos seran causa de resolucidn del contrato de concesion de servicios de la
explotacién de tres mddulos con dos alojamientos turisticos cada uno, salvo que se considere que la
actuacién es aislada y susceptible de reconduccién, y que la resoluciéon del contrato no resulta
conveniente para el interés del servicio en cuestidn, en cuyo caso se sustituira por la penalizacion
correspondiente.

Estos incumplimientos contractuales muy graves conllevardn la imposicidon de las penalidades
coercitivas del 1% del precio de adjudicacion IVA excluido, por cada infraccion
y/o dia de incumplimiento de plazos en funciéon de la gravedad, reincidencia y mala fe en la comision de
la infraccion.

El incumplimiento por parte del contratista de las obligaciones establecidas en la cldusula 20 en
materia de subcontratacién, conllevara una penalizacion del 1% del importe de lo subcontratado, siendo
su reiteracion causa de resolucién del contrato.

El incumplimiento por parte del adjudicatario de cualquier otra de sus obligaciones
contractuales o su cumplimiento defectuoso, conllevara igualmente una multa coercitiva del 1% del
precio del contrato, en funcidén de su mayor o menor gravedad y reincidencia.

Las penalizaciones que se impongan al adjudicatario son independientes de la obligacion del
contratista de indemnizar los dafios y perjuicios que su incumplimiento ocasione al Ayuntamiento o a
terceros con derecho a repetir contra el Ayuntamiento.

En el caso de incumplimiento por parte del adjudicatario de aspectos de su oferta, la
indemnizacién que se exigira al contratista incorporard la diferencia que en su caso haya existido entre
su oferta y la del siguiente contratista al que se hubiese adjudicado el contrato sin tener en cuenta el
criterio que no ha cumplido el adjudicatario.

25.3. Imposicion de penalidades.

Para la imposicion de estas penalizaciones e indemnizaciones por incumplimientos
contractuales se seguira un expediente contradictorio sumario, en el que se concedera al contratista un
plazo de alegaciones de 5 dias naturales tras formularse la denuncia. Dichas alegacionesy el expediente
de penalizacidn sera resuelto, previo informe del responsable municipal del servicio e informe juridico,
por el Sr. Alcalde o Concejal en quien delegue, resolucion que pondra fin a la via administrativa.

El inicio del expediente para la imposicién de estas penalidades por el Ayuntamiento se realizara
en el momento en que tenga conocimiento por escrito de los hechos. No obstante, si se estima que el
incumplimiento no va afectar a la ejecucién material de los trabajos de manera grave o que el inicio del
expediente de penalizacidon puede perjudicar mas a la marcha que de la ejecucion del contrato que
beneficiarla, podra iniciarse dicho expediente en cualquier momento anterior a la terminacion del plazo
de garantia del contrato.
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Las penalidades e indemnizaciones impuestas serdn inmediatamente ejecutivas y se hardn
efectivas mediante deduccién de los pagos correspondientes que el Ayuntamiento tenga pendientes de
abonar al contratista. Si ya no existiesen cantidades pendientes de pago, se podran hacer efectivas
contra la garantia definitiva y si ésta no alcanzase el montante de la penalizacidn, se podra reclamar por
la via administrativa de apremio por considerarse ingreso de derecho publico.

CLAUSULA VIGESIMO SEPTIMA. Responsable del contrato de concesién de servicios de la
explotacién de tres mddulos con dos Alojamientos Turisticos cada uno.

El responsable del servicio es la persona designada por la Administracion con titulaciéon
adecuada y suficiente responsable de la direccidén y control de la ejecucién del servicio, asumiendo la
representacion de la administracién ante el contratista, el responsable del contrato sera el Arquitecto
Municipal.

El responsable del servicio asumird, ademas de las funciones derivadas del Real Decreto
1627/1997, de 24 de octubre, por el que se establecen disposiciones minimas de seguridad y de salud
en el servicio y demads normativa concordante sobre la materia, las funciones del responsable del servicio
previstas en el articulo 62 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, y en
concreto las siguientes:

— Realizar el seguimiento material de la ejecucién del contrato de concesidn de servicios de la
explotacién de tres mdédulos con dos alojamientos turisticos cada uno, para constatar que el
contratista cumple sus obligaciones de ejecucion de los términos acordados en el contrato.

— Verificar el efectivo cumplimiento de las obligaciones del adjudicatario en materia social, fiscal
y medioambiental, y en relacion con los subcontratistas si los hubiera, asi como el
incumplimiento de las obligaciones establecidas en el contrato supongan la aportacién de
documentos o la realizacién de tramites de tipo de administrativo.

— Promover las reuniones que resulten necesarias al objeto de solucionar cualquier incidente que
surja en la ejecucidon del objeto del contrato de concesidon de servicios de la explotaciéon de tres
madulos con dos alojamientos turisticos cada uno, sin perjuicio de su resolucién por el érgano
de contratacion por el procedimiento contradictorio que establece el articulo 97 del Reglamento
General de la Ley de Contratos de a Administraciones Publicas.

— Dar al contratista las instrucciones oportunas para asegurar el efectivo cumplimiento del
contrato de concesion de servicios de la explotacién de tres mddulos con dos alojamientos
turisticos cada uno, en los términos pactados, que seran inmediatamente ejecutivas en cuanto
puedan afectar a la seguridad de las personas o cuando la demora en su aplicaciéon pueda
implicar que devengan inutiles posteriormente en funcion del desarrollo de la ejecucién del
contrato; en los demas casos, y en caso de mostrar su disconformidad el adjudicatario, resolvera
sobre la medida a adoptar el drgano de contratacidén, sin perjuicio de las posibles
indemnizaciones que puedan proceder.

— Proponer la imposicién de penalidades por incumplimientos contractuales.

— Informar en los expedientes de reclamacion de dafios y perjuicios que haya suscitado la
ejecucion del contrato.

CLAUSULA VIGESIMO OCTAVA. Unidad encargada del seguimiento y ejecucién.

De conformidad con lo dispuesto en el art. 62.1 de la LCSP, la unidad encargada el seguimiento
y ejecucion ordinaria del contrato sera Alcaldia o por delegacién en la Concejalia de Cultura.
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CLAUSULA VIGESIMO NOVENA. Confidencialidad y tratamiento de datos.

29.1 Confidencialidad

La empresa adjudicataria (como encargada del tratamiento de datos) y su personal en
cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar los datos personales a los
gue tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada incluida la proteccién contra el
tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida, destruccién o dafio accidental, mediante la
aplicacién de medidas técnicas u organizativas apropiadas de conformidad con lo establecido en la Ley
Orgéanica de Proteccién de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento 679/2016 relativo a la
proteccion de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre
circulacidn de estos datos (Reglamento general de proteccion de datos).

Esta obligacion es complementaria de los deberes de secreto profesional y subsistira aunque
haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los datos (Ayuntamiento).

29.2. Tratamiento de datos.

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccidn de Datos de Caracter Personal
y Reglamento general de proteccion de datos, los licitadores quedan informados de que los datos de
caracter personal que, en su caso, sean recogidos a través de la presentacién de su oferta y demas
documentacion necesaria para proceder a la contratacidn serdn tratados por este Ayuntamiento con la
finalidad de garantizar el adecuado mantenimiento, cumplimiento y control del desarrollo del contrato.

En relacién con el tratamiento de datos personales de los licitadores, quedan informados de los
siguientes datos:

Informacion basica Informacion adicional
Responsable Ayuntamiento de
Navarredonda y San Mames
Finalidad principal Administracion Publica
Legitimacion Legalidad
Destinatarios Licitadores, Administracion
Publica, interesados en
general
Derechos Los determinados por la Ley
Informacién adicional

CLAUSULA TRIGESIMA. Régimen juridico del contrato de concesién de servicios de la explotacién de
tres mddulos con dos Alojamientos Turisticos cada uno.

Este contrato de concesidn de servicios de la explotacién de tres médulos con dos alojamientos
turisticos cada uno, tiene caracter administrativo y su preparacion, adjudicacidn, efectos y extincién se
regird por lo establecido en este Pliego, y para lo previsto en él, sea de aplicacion la Ley 9/2017, de 8 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, por lo que se trasponen al ordenamiento juridico espafiol
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las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014, El Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla parcialmente la Ley 30/2007 de
30 de octubre, de Contratos del Sector Publico, y el Real Decreto 1098/2001, de 12 de octubre, por el
gue se aprueba el Reglamento General de la Ley de Contratos de las Administraciones Publicas y esté
vigente tras la entrada en vigor del Real Decreto 817/2009; supletoriamente se aplicaran las restantes
normas de derecho administrativo y, en su defecto, las normas de derecho privado.

El orden judicial contencioso administrativo sera el competente para resolver las controversias

gue surjan entre las partes en el presente contrato de conformidad en lo dispuesto en el art. 27.1 de la
Lay 9/2017, de 8 de noviembre de Contratos del Sector Publico.

Navarredonda, a 22 de octubre de 2025

El Alcalde — Presidente El Secretario — Interventor

D. José M2 Fernandez Martin D. Arturo Mufioz Caceres

05369700M JOSE gg;%‘i%g;ﬁ?ggm'ﬂr:r MUNOZ Firmado~digitalmente
. P2809700D ARTURO - 00686331B

FERNANDEZ (R- Fecha;720(§)25),10_22 ARTURO - Fecha: 2025.10.22

P2809700D) 10:53:26 +02'00" 00686331B 10:53:13 +02'00'

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA ADJUDICAR EL SERVICIO DE LOS ALOJAMIENTOS TURISTICOS DE SAN MAMES

Plaza de la Constitucién n° 1 28739 NAVARREDONDA Y SAN MAMES (MADRID) — Tfno. 91 8695128.
www.nhavarredondaysanmames.madrid

18




		2025-10-22T10:53:13+0200
	MUÑOZ CACERES ARTURO - 00686331B


		2025-10-22T10:53:26+0200
	05369700M JOSE MARIA FERNANDEZ (R: P2809700D)




