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HASH: 4be2cba3507d0d4ad1354a97bc6f9b1a

Fecha Firma: 09/10/2026

Ayuntamiento de Cimanes del Tejar

Expediente n.°: 196/2026
Pliego de Condiciones Particulares
Procedimiento: Arrendamiento de bien Inmueble por Concurso

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES QUE HAN
DE REGIR LA ADJUDICACION DE LA EXPLOTACION DEL BAR
CONTIGUO A LA PISCINA MUNCIPAL DE VELILLA DE LA REINA

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacion

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento por este Ayuntamiento del
siguiente bien bar situado en la CL PARQUE-VR 4 con referencia catastral:
0752401TN7105S0001JP propiedad de este Ayuntamiento, bar-almacén.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como
establece el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de
2014.

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacién

La forma de adjudicacién del contrato de arrendamiento sera el concurso, en el
gue cualquier interesado podra presentar una oferta, de acuerdo con el articulo 107.1
de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

La adjudicacion del contrato se realizara utilizando los criterios de adjudicacion

establecidos en la clausula octava del presente pliego de condiciones.

CLAUSULA TERCERA. Publicidad

Con el fin de asegurar la transparencia y acceso publico a la informaciéon de

este concurso, y sin perjuicio de la utilizacion de otros medios de publicidad, el
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Ayuntamiento de Cimanes del Tejar

Ayuntamiento hard publica la convocatoria mediante anuncio en la sede electrénica del
Ayuntamiento https.//cimanesdeltejar.sedelectronica.es/info.0 y en la plataforma de

contratacion.

CLAUSULA CUARTA. Presupuesto Base de Licitacion

El presupuesto base de licitacion asciende a la cuantia de 6.000 euros, dado
gue la renta asciende a la cantidad de 100 euros mensuales (Impuestos no incluidos),
cantidad determinada por el valor medio del mercado que podréa ser mejorada al alza

por los licitadores, con una carencia de 3 meses.

CLAUSULA QUINTA. Duracién del Contrato

La duracién del contrato de arrendamiento se fija desde el dia posterior a la
firma del contrato hasta un afio, se renovara anualmente coincidiendo con la fecha de
la primera firma, siempre que corporacion y arrendatario manifiesten su conformidad,
si alguno de los dos se opone dara lugar a la resolucién del contrato hasta un maximo
de 5 afos. La no renovacién sera comunicada por cualquiera de las partes con un

minimo de 1 mes de antelacién a la fecha de dicha renovacion.

CLAUSULA SEXTA. Aptitud para Contratar

Podran presentar ofertas las personas nhaturales o juridicas, espafiolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obra y que no incurran en las
prohibiciones de contratar del articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Publico sobre la base del articulo 8.1 de la Ley 33/2003, de 3 de

noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas.

CLAUSULA SEPTIMA. Presentacion de Ofertas y Documentacion

Administrativa
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Ayuntamiento de Cimanes del Tejar

7.1 Condiciones previas

Las proposiciones de los interesados deberdn ajustarse a los pliegos vy
documentacion que rigen la licitacion, y su presentacion supone la aceptacion
incondicionada por el empresario del contenido de la totalidad de sus clausulas o

condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada licitador no podréa presentar mas de una oferta.

7.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas

El plazo de presentacion de ofertas sera de 15 dias contados a partir del dia
siguiente al de publicacion del anuncio de licitacién en el tablén de anuncios municipal

y en el perfil del contratante.

La presentacion de las ofertas se realizara a través de la sede electrénica del
Ayuntamiento https://cimanesdeltejar.sedelectronica.es/info.0, o bien presencialmente
en horario de atenciébn al publico (9:30 a 14:00 horas) en la sede fisica del

ayuntamiento.

En la presentacion electronica de ofertas los licitadores aportaran sus
documentos en formato electronico, autenticados mediante firma electronica utilizando
uno de los certificados reconocidos incluidos en la “Lista de confianza de prestadores
de servicios de certificacion” establecidos en Espafia. Si no dispusieran de los
documentos en dicho formato, porque fueron emitidos originalmente en soporte papel,

aportaran copias digitalizadas.

El 6rgano competente recabara de otros o6rganos y registros de las
Administraciones y entidades publicas la consulta y transmisién electrénica de datos y
documentos que se requieran referentes a la capacidad y solvencia de los licitadores,

salvo que conste su oposicion expresa.
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Ayuntamiento de Cimanes del Tejar

En el caso de que concurrieran personas no obligadas a relacionarse con la
Administracion por medios electronicos, de acuerdo con el articulo 14 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, y opten por la presentacion fisica de su proposicion,
podran hacerlo en la oficina de asistencia en materia de registros sita en Ayuntamiento

de Cimanes del Tejar en su horario de atencion al pablico (9:30 a 14:00 horas).

7.3. Contenido de las proposiciones

En aplicacion del articulo 85 del Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3
de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por Real
Decreto 1373/2009, de 28 de agosto, las proposiciones para tomar parte en la
licitacion se presentaran en dos sobres cerrados, firmados por el licitador, en los que
se hara constar la denominacion del sobre y la leyenda «Proposicién para licitar el
arrendamiento del bien Bar sito en el recinto de las piscinas de Velilla de la Reinax». La

denominacion de los sobres es la siguiente:

— Sobre «A»: Documentacién Administrativa.
— Sobre «B»: Oferta Econémica y Documentacion que permita la

valoracion de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes documentos, asi como una

relacion numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

— En cuanto a personas juridicas, la escritura o documento de constitucion, los
estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda,

segun el tipo de persona juridica de que se trate.
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Ayuntamiento de Cimanes del Tejar

— En cuanto a personas fisicas, el 6rgano competente utilizara medios
electrénicos para verificar su identidad, mediante la comprobacion de su nombre y
apellidos o denominacion o razén social, segun corresponda, que consten en el
Documento Nacional de Identidad o documento identificativo equivalente, salvo que
conste la oposicidon expresa del interesado, en cuyo caso debera presentar dicho
documento.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el
Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente.

— El 6rgano competente utilizara medios electrénicos para verificar la identidad
de la persona a cuyo favor se otorgé el apoderamiento o representacion mediante la
comprobaciéon de su nombre y apellidos o denominacién o razén social, segun
corresponda, que consten en el Documento Nacional de Identidad o documento
identificativo equivalente, salvo que conste la oposicién expresa del interesado, en

cuyo caso debera presentar dicho documento.

b) Una declaracion responsable del licitador indicando que cumple las

condiciones establecidas en este pliego.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

«MODELO DE DECLARACION RESPONSABLE

, con domicilio a efectos de notificaciones en

, , n.° , con NIF n.° , en

representacion de la Entidad , con NIF n.° , a

efectos de su participacion en la licitacion ,

ante

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:
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Ayuntamiento de Cimanes del Tejar

PRIMERO. Que se dispone a participar en la contratacion del arrendamiento

del inmueble

SEGUNDO. Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el pliego

de clausulas administrativas particulares para ser adjudicatario, en concreto:

— Que se somete a la Jurisdiccion de los Tribunales espafioles de cualquier
orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder al licitador. (En el caso de empresas extranjeras)

— Que la direccién de correo electrénico en que efectuar notificaciones es

En caso de sujetos no obligados a relacionarse electrénicamente con la
Administracion, se debera indicar:

0O Deseo ser notificado por medios electrénicos.

0O Deseo ser notificado mediante correo postal.

O Me opongo a expresamente a que se consulten o recaben estos datos o
documentos a través de las redes corporativas 0 mediante consulta de la Plataforma

de Intermediacion de Datos u otros sistemas electrénicos habilitados para ello.
TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los

documentos a que se hace referencia en el apartado segundo de esta declaracion, en

caso de que sea propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en

gue sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracion.

En ,a de de 20__.
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Ayuntamiento de Cimanes del Tejar

Firma del declarante,

Fdo.: »

SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA Y DOCUMENTACION QUE PERMITA LA
VALORACION DE LAS OFERTAS SEGUN LOS CRITERIOS DE ADJUDICACION

a) Oferta econémica.

Se presentara conforme al siguiente modelo:

« , con domicilio a efectos de notificaciones en ,
con NIF n.° , €n representacion de la Entidad , con
NIF n.° , enterado del expediente para el arrendamiento del bien
inmueble [vivienda/local/nave/...], mediante concurso, hago constar

gue conozco el pliego que sirve de base al contrato y lo acepto integramente, tomando

parte de la licitacion y ofertando por el bien la cantidad de

euros.

Criterios cuantificables automaticamente

Importe mensual ofrecido

Experiencia acreditada en el sector de

hosteleria de minimo 6 meses

Por ampliacion de horario

Empadronamiento municipio

Domicilio en Velilla de la Reina
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Ayuntamiento de Cimanes del Tejar

En , a de de 20__.

Firma del candidato,

Fdo.: »,

b) Documentos que permitan a la Mesa de Contrataciéon valorar las

condiciones de las ofertas segtn los criterios de adjudicacion.

CLAUSULA OCTAVA. Criterios de Adjudicacion

Para la valoracion de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta se

atendera a los siguientes criterios de adjudicacion:

A. Oferta econémica
RENTA MENSUAL OFRECIDA (Hasta 90 puntos)

La valoracion se realizara aplicando las siguientes formulas:

PCi = Ci/lCmax. x90

Donde: « Cmax. = Precio correspondiente a la propuesta que oferte el mayor
precio de arrendamiento.

Ci = Precio ofertado por la propuesta a valorar.

PCmax. = Puntuacion correspondiente a la propuesta que oferta mayor precio
de arrendamiento.

PCi = Puntuacion correspondiente a la propuesta cuyo precio se valora

B. Otros criterios
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Ayuntamiento de Cimanes del Tejar

— Experiencia acreditada en el sector de hosteleria de seis meses, 2 puntos
(se valorara proporcionalmente)

— Por ampliacion del horario hasta 4 puntos. (Se va a computar la valoracion
por numero de horas semanales ampliadas y se puntuard proporcionalmente).

— Empadronamiento en el municipio: por estar empadronado en el municipio
tres meses antes de publicarse el pliego de condiciones, 3 puntos. (Ya que este
municipio lleva a cabo politicas de fijacion de poblacion en el municipio, para disminuir
el impacto de la Espafia rural despoblada).

— Vivir en Velilla de la Reina: 1 punto.

CLAUSULA NOVENA. Mesa de Licitacion

Dentro los diez dias héabiles siguientes a la conclusion del plazo fijado para la

presentacion de proposiciones se constituird la mesa de licitacion.
La mesa de licitacion estara compuesta por:

— Alcaldia o persona en quien delegue, que actuara como Presidente de la
Mesa.

— Secretario-Interventor municipal, Vocal (Secretario de la Corporacion).

— Auxiliar administrativo, Vocal (Personal Funcionario de carrera del
Ayuntamiento).

— Secretario-Interventor municipal, que actuara como Secretario de la Mesa.

CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas

Constituida la mesa de licitacion, procederda a examinar la documentacion
recogida en el primer sobre, y si apreciara la existencia de errores subsanables, lo
notificard a los interesados para que en un plazo maximo de cinco dias procedan a
dicha subsanacion. Transcurrido este plazo, la mesa determinard qué licitantes se

ajustan a los criterios de seleccién sefalados en el pliego.

Ayuntamiento de Cimanes del Tejar
Calle San Andrés, 27 — C.P: 24272 Cimanes del Tejar (Leon) Teléfono: 987 358 160

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 9 de 16

=
(]
=
(e}
s
|
a
N
V]
I
©
©
z
N~
x
53
—
N
o
<2}
z
q
o
N
©
-
e}
‘©
<
=
o
>
°
Q
o

Verificacion: https://cimanesdeltejar.sedelectronica.es/




Ayuntamiento de Cimanes del Tejar

En el lugar y hora sefialados en el anuncio y en acto publico, se procedera a la
lectura de la lista de licitantes admitidos, y se realizara la apertura de los sobres que
contengan las proposiciones al concurso, pudiendo rechazarse en el momento

aguellas que se aparten sustancialmente del modelo o comportasen error manifiesto.

En el plazo maximo de un mes a contar desde la celebracion de dicho acto, la
mesa analizara las propuestas atendiendo a los criterios y al procedimiento fijados en
el pliego, y podra solicitar, antes de formular su propuesta, cuantos informes técnicos
considere precisos y que se relacionen con el objeto del concurso.

Determinada por la mesa la proposicidbn mas ventajosa, se levantara acta, sin
gue la propuesta de adjudicacién cree derecho alguno a favor del adjudicatario

propuesto.

CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacion

El 6érgano de contratacion requerira al licitador que haya presentado la mejor
oferta para que, dentro del plazo de diez dias, a contar desde el siguiente a aquél en
que hubiera recibido el requerimiento, presente la documentacién acreditativa del
cumplimiento de los requisitos previos, en concreto la documentacion justificativa del
cumplimiento de los requisitos previos exigidos por el pliego de clausulas
administrativas particulares.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado,
se entendera que el licitador renuncia al arrendamiento.

En caso de renuncia podra procederse, bien a la adjudicacién a la segunda

oferta mas ventajosa, bien a la declaracion motivada del concurso como desierto.

CLAUSULA DUODECIMA. Fianza

A la celebracién del contrato, sera obligatoria la exigencia y prestacion de una
fianza de 1.500,00 EUROS dicha fianza debera ser ingresada en alguna de las

entidades bancarias que el Ayuntamiento tiene abiertas. EI Ayuntamiento devolvera
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Ayuntamiento de Cimanes del Tejar

esta garantia, a la finalizacion del contrato, siempre y cuando el local y el mobiliario se
encuentran en buen estado, y se haya cumplido la duracién total del periodo de
alquiler (si no existen circunstancias no imputables al adjudicatario), en caso contrario
se incautara.

En caso de incumplimiento de la cuota mensual se detraeran las cantidades
gue correspondan hasta la resolucién de esta fianza.

Se realizara un inventario de mobiliario a la firma del contrato.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Adjudicacién del Contrato

Recibida la documentacién solicitada, el 6rgano de contratacién debera
adjudicar el contrato en el plazo de diez dias desde la recepcion de la documentacion.

No podrd declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o
proposicion que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego,
salvo motivos de interés publico debidamente justificados.

La resolucién del concurso se publicara en el perfil del contratante, en la sede

electrénica del Ayuntamiento y se notificara a los licitadores.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Obligaciones del Arrendatario

El arrendatario estara obligado a:

a) Cumplir con el siguiente horario de apertura:
- Durante los meses de invierno:
Fines de semana y festivos de 13:00 a 22:00
De lunes a viernes: minimo 3 horas al dia
El bar permanecera cerrado por descanso semanal un dia laboral en los
meses de invierno, si el dia del descanso semanal fuera vispera de festivo o
festivo, el descanso pasara al dia siguiente laboral.

- Durante los meses de verano: Julio y Agosto.
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Ayuntamiento de Cimanes del Tejar

b)

De Viernes a Domingo y en visperas de festivos y Festivos de 11:45 a 02.00
horas.
Dias de Diario de 11:45 a 20:00 horas

En los meses de verano el bar no permanecera cerrado por descanso semanal.

Si por causa justificada no se pudiera cumplir con el calendario establecido, se
comunicard con antelacion suficiente al Ayuntamiento y precisara de su
autorizacion expresa.

Utilizar el inmueble para destinarlo a bar, conforme a su propia naturaleza.
Solicitar las licencias y autorizaciones que sean pertinentes para el desarrollo
de la actividad de, no pudiéndose ejercer ésta en el caso de que la autorizacién
sea preceptiva.

Abonar la renta a través de transferencia bancaria, antes del dia 5 de mes por
adelantado.

Abonar los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad, que
seran abonados junto con la renta o directamente a las empresas
suministradoras. No obstante, el Ayuntamiento realizara las instalaciones vy
acometidas adecuadas con los respectivos contadores individualizados.
Limpieza diaria del inmueble y sus instalaciones, ademas del correcto aseo del
personal trabajador

Limpieza diaria de la zona de la terraza del bar.

Mantener limpio y en condiciones el almacén.

Suscribir una pdliza de seguros que responda de los dafios que puedan
producirse.

El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podra realizar
las obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacion de
la configuracion del inmueble.

Mantener el mobiliario que se entrega para el desarrollo de la actividad, en
debidas condiciones de funcionamiento.

El arrendatario se hara cargo de las pequefias reparaciones y de las revisiones
necesarias en las que se demuestre que han sido provocadas por el mal uso

del mobiliario.
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Ayuntamiento de Cimanes del Tejar

Orientar la explotacion ocasionando los minimos perjuicios al medio ambiente y
a los habitantes de los Municipios colindantes.

El arrendatario entregara un listado de precios y debera tenerla siempre
expuesta al publico en lugar visible

El arrendatario cumplird en todo momento la normativa vigente.

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Obligaciones del Ayuntamiento

b)

Seréan obligaciones del arrendador:

El Ayuntamiento deber& realizar, sin derecho a elevar por ello la renta, todas
las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble en las
condiciones de utilizacion para servir al uso convenido, salvo cuando el
deterioro de cuya reparacion se trate sea imputable al arrendatario a tenor de
lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del Cédigo Civil.

En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estara a lo dispuesto en la Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

Facilitar la realizacion de la actividad dentro del respeto al entorno humano y

natural.

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Extincién del Contrato

El contrato se extinguira por cumplimiento o resolucion.

A estos efectos, seran de aplicacion ademas de lo contenido en el presente

pliego de clausulas administrativas particulares, el Cédigo Civil y demas disposiciones

de derecho privado que sean de aplicacion.

Se considerara causa de resolucion del contrato la falta del pago del precio, en

los plazos y forma establecidos en el presente Pliego.

Se considerara causa de resolucion no suscribir una pdéliza de seguros que

responda de los dafios que puedan producirse y la de responsabilidad civil.

Ayuntamiento de Cimanes del Tejar
Calle San Andrés, 27 — C.P: 24272 Cimanes del Tejar (Leon) Teléfono: 987 358 160
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Ayuntamiento de Cimanes del Tejar

También se considerara causa de resolucion del contrato, la falta de apertura
de mas de dos dias consecutivos sin causa justificada.

La aplicacion de las causas de resolucion, sus efectos, asi como el
procedimiento correspondiente y la indemnizacion por dafios y perjuicios que proceda,
se ajustaran a lo dispuesto en las disposiciones de derecho privado (Cédigo Civil) de

aplicacion con las salvedades establecidas en este pliego.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA. Formalizacién del Contrato

La formalizacion del contrato en documento administrativo se efectuara no mas
tarde de los diez dias habiles siguientes a aquel en que se realice la notificacion de la

adjudicacion a los licitadores y candidatos.

CLAUSULA DECIMOCTAVA. Confidencialidad y tratamiento de datos

18.1 Confidencialidad

El futuro contratista deberd respetar la normativa vigente en materia de
proteccion de datos.

El adjudicatario (como encargada del tratamiento de datos) y su personal, en
cumplimiento de los principios de integridad y confidencialidad deben tratar los datos
personales a los que tengan acceso de forma que garanticen una seguridad adecuada
incluida la proteccion contra el tratamiento no autorizado o ilicito y contra su pérdida,
destruccion o dafio accidental, mediante la aplicacibn de medidas técnicas u
organizativas apropiadas de conformidad con lo establecido en la Ley Organica de
Proteccion de Datos de Caracter Personal y en el Reglamento 2016/679 relativo a la
protecciébn de las personas fisicas en lo que respecta al tratamiento de datos
personales y a la libre circulacion de estos datos (Reglamento general de proteccion
de datos).

Ayuntamiento de Cimanes del Tejar
Calle San Andrés, 27 — C.P: 24272 Cimanes del Tejar (Leon) Teléfono: 987 358 160
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Ayuntamiento de Cimanes del Tejar

Esta obligaciébn es complementaria de los deberes de secreto profesional y
subsistira, aunque haya finalizado el contrato con el responsable del tratamiento de los

datos (Ayuntamiento).

18.2 Tratamiento de Datos

En cumplimiento de lo dispuesto en la Ley Organica de Proteccion de Datos de
Caracter Personal y en el Reglamento general de proteccidon de datos, los licitadores
guedan informados de que los datos de caracter personales que, en su caso, sean
recogidos a través de la presentacion de su oferta y demas documentacion necesaria
para proceder a la contratacion seran tratados por este Ayuntamiento con la finalidad
de garantizar el adecuado mantenimiento, cumplimiento y control del desarrollo del

contrato.

CLAUSULA DECIMONOVENA. Régimen Juridico del Contrato

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicacion se regira
por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, aprobado por Real Decreto
1372/1986, de 13 de junio y el Reglamento General de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas, aprobado por Real
Decreto 1373/2009, de 28 de agosto.

En cuanto a sus efectos y extincion se regira por las Normas de Derecho
privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion y
adjudicacion de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias

gue surjan entre las partes.
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Ayuntamiento de Cimanes del Tejar
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