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PLIEGO DE CONDICIONES
ARRENDAMIENTO PARCIAL FINCA MUNICIPAL
“SOTO DE LAS FUENTES”

El objeto del contrato es el arrendamiento parcial del inmueble municipal al

sitio Soto de las Fuentes, propiedad de este Ayuntamiento, que esta calificado como
bien patrimonial en el Inventario Municipal, para destinarlo a actividades culturales,
recreativas, de ocio y tiempo libre, similares a Granja Escuela o recretativa.

Descripcidn de inmueble:

a) Situacion geogréfica: parcela 5025, poligono 502, paraje Soto de las
Fuentes,

b} Superficie de arrendamiento: 15.000 m2., segin plano adjunto el cual
quedard anexo al contrato de formalizacién del presente arrendamiento.

¢} Titulo de adquisicién: Adjudicacién mediante procedimiento judicial del
art. 131 de la Ley Hipotecaria, mediante Auto de fecha 20 de octubrte de 1987 de|
Juzgado de 12 Instancia n? 2 seccién 12 de Bilbao.

d) Cargas o gravamenes: NO TIENE.

Que dicho bien estd inscrito en el Registro de la Propiedad de Cogolludo, en
el Tomo 1013, Libro 51, Folio 113, Finca 16, Inscripcién 26.

El contrato definido tiene la calificacién de contrato privado, estando
excluido de su tramitacién a través de la normativa reguladora de los contratos, tal
y como establece el articulo 9 de la Ley de Contratos del Sector Publico en vigor,

aprobada por Ley 9/2017, de 8 de noviembre.

.es/

La forma de adjudicacién del contrato del arrendamiento serd el concurso

ptblico, en el que cualquier interesado podréd presentar una oferta, de acuerdo con
el artfculo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las
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Para la valoracion de las ofertas y la determinacién de la mejor oferta debera

de atenderse a varios criterios de adjudicacion.

El importe del arrendamiento se establece en la cantidad minima de
6.000,00 euros anuales mas IVA que podra ser mejorado al alza por los licitadores.

La renta se actualizard cada afio de vigencia del contrato, aplicando a la
anualidad anterior la variacién porcentual experimentada por el indice General
Nacional del Sistema de indices de Precios de Consumo en un periodo de doce
meses inmediatamente anteriores a la fecha de cada actualizacién.

A la vista del importe del arrendamiento, el érgano competente para
efectuar la presente contratacion y tramitar el expediente, de conformidad con la
Disposicién Adicional Segunda del Texto Refundido de la Ley de Contratos del
Sector Publico aprobado por el Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de
noviembre, de Contratos del Sector Publico, serd el Alcalde, puesto que el importe
del contrato no supera el 10 % de los recursos ordinarios del prasupuesto ni, en

cualquier caso, la cuantia de seis millones de euros.

La duracién del contrato de arrendamiento se fija en TRES afios, de carécter
prorrogable POR PERIODOS DE IGUAL DURACION, hasta un méaximo total del
principal y las prérogas de NUEVE ANQS, salvo que haya denuncia por alguna de las

partes, con preaviso de tres meses de antelacidn,
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Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las

‘personas naturales y juridicas, espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad

_para ello.

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas que tengan plena
capacidad de obrar y acrediten su solvencia econémica, financiera y técnica.

1. La capacidad de obrar de ios licitadores se acreditara:
a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del

documento nacional de identidad.
b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del

CIF y Ia escrltura o documento de constitucidn, los estatutos o el acta fundacional,
en los que consten las normas por las que se regula su actividad, debidamente
inscritos, en su caso, en el Registro pablico que corresponda, segun el tipo de
persona juridica de que se trate.

Adjuntando, ademas en ambos casos, declaracién responsable segln modelo

anexo al presente pliego.

Las ofertas se presentaran en el Ayuntamiento Uceda, Plaza Mayor n2 1,
19187 Uceda, en horario de atencién al publico, dentro del plazo de veinte dfas
naturales contados a partir del dfa siguiente al de publicacién del anuncio de
licitacion en el Boletin Oficial de la Provincia deGuadalajara.

lLas ofertas podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios
electrénicos, informaticos o teleméticos, en cualquiera de los lugares establecidos
en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento

Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
Cuando las ofertas se envien por correo, el licitador deberé justificar la fecha

de imposicion del envio en la oficina de Correos y anunciar al érgano de
contratacién la remisién de la oferta mediante télex, fax o telegrama en el mismo
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dia, consignandose el nimero del expediente, tftulo completo del objeto del
contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepcion del referido télex, fax o telegrama se
efectuard mediante diligencia extendida en el mismo por el Secretario municipal,
Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera admitida la oferta si es recibida por
el érgano de contratacién con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo
sefialado en el anuncio de licitacién. En todo caso, transcurridos cinco dfas
naturales siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacién, esta no
serd admitida.

Cada licitador no podré presentar més de una oferta, La presentacién de una
oferta supone la aceptacién incondicionada por el licitador de las cldusulas del
presente Pliego. ,

Las ofertas para tomar parte en la licitacién se presentaran en tres sobres
cerrados, firmados por el licitador y con indicacién del domicilio a efectos de
notificaciones, en los que se hard constar la denominacidn del sobre y la leyenda
“Oferta para licitar la contratacién del arrendamiento parcial del inmueble al sitio
del “Soto de las Fuentes”, propiedad del Ayuntamiento de Uceda y calificado como
bien patrimonial en el Inventario Municipal”. La denominacién de los sobres es la

siguiente:

— Sobre “A": Documentacién Administrativa.
-~ Sobre “B": Oferta Econdmica
— Sobre “C": Documentacién que permita la valoracién de las ofertas

segln los criterios de adjudicacién.

Los documentos a incluir en cada sobre deberdn ser originales o copias

autentificadas, conforme a la Legislacién en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una

relacién numerada de los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA
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a) Documentos que acrediten la personalidad juridica y la capacidad

de obrar del licitador.
b) Documentos que acrediten la representacién.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la
representacion de cualquier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder deberd figurar inscrito en
el Registro Mercantil, cuando sea exigible legalmente,

— lgualmente la persona que actue en representacién de otro, deberd
acompafiar fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su

documento nacicnal de identidad.

c) Documentos que justifiquen el cumplimiento de los requisitos de

solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional,

SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA

— Oferta econdmica.
Se presentard conforme al siguiente modelo:

«D. . con domicilio a efectos de notificaciones en , cf

» N& _ , con DNl n2 | en representacién de la Entidad
, con CIF n.@ , enterado dei expediente para el arrendamiento
parcial del bien inmueble al sitio “Soto de las Fuentes”, ubicado en Uceda, por
concurso, anunciado en el Boletin Oficial de la Provincia de , N2, de
fecha ___ , hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo
acepto integramente, tomando parte de la licitacién ofreciendo la cantidad de

euros/afo.
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En , a de . de 20 .
Firma del licitador,

Fdo.: o

SOBRE «C»

Documentos que permitan a la Mesa de Contratacién valorar las

condiciones de las ofertas segtin los criterios de adjudicacién.

La adjudicacién recaera en el licitador que, en su conjunto, haga la mejor
oferta, teniendo en cuenta los criterios que se establecen en el presente Pliego, sin

atender exclusivamente al precio de la misma.

Los criterios objetivos para valorar la oferta son:

a) Importe anual ofrecido: Hasta 6 puntos. A la oferta mas ventajosa
econdémicamente se le otorgard la puntuacién méxima, otorgandose puntos al
resto proporcionalmente con relacién a la mas alta.

b} Proyecto de la actividad a desarrollar en el inmueble. Hasta 2 puntos,

¢) Por compromiso de mejoras a realizar en el bien objeto del arrendamiento:
hasta 1 puntos (valoracién discrecional en funcién de las caracteristicas e
importancia de las mejoras).

d} Planes de colaboracién con las actividades culturales y deportivas
municipales de caracter social, cultural, deportivo, de promocién, fomento, etc..

Hasta 1 punto (valoracién discrecional en funcién de la colaboracién a prestar). La
comisién de seguimiento podrd deducir los gastos generados por la realizacién de

estas actividades de las mensualidades del alquiler.

H729CTN2PDANGSLR2

adalectronica.es/

psi/iucada.sa
rmado electronicaments desds a plataforma esPublico Gestiona | Pagina 6 de 12

Céd. Validacion: TSEXSST2

Verificacién: htt

gaLs DCocumento fi

pr e



T
AYUNTAMIENTO
DE
19187 UCEDA
{Guadalajars)

Conforman la Mesa de Contratacién los siguientes miembros, guardando la

proporcionalidad representativa de la Corporacién con relacién a los grupos

politicos integrantes de la Mesa:
— El Alcalde, que actuara como Presidente de la Mesa.
— Dos Concejales representantes del grupo municipal ACUA, como Vocales.,
— Un Concejal representante del grupo municipal Socialista, como Vocal.
— Un Concejal representante del grupo municipal Popular, como Vocal.
— Un Concejal representante del grupo municipal VOX, como Vocal,
— El Secretario-Interventor del Ayuntamiento, que actuard como Secretario

de |a Mesa,

lLa Mesa de Contratacién se constituird a las diez horas el sexto dia habil tras
la finalizacion del plazo de presentacién de las ofertas y procedera a la apertura de
los Sobres «A» calificando la documentacién administrativa contenida en los
mismos.

Si fuera necesario, la Mesa concederd un plazo de tres dfas para que el
licitador corrija los defectos u omisiones subsanables observados en la
documentacion presentada.

Posteriormente, procederd a la apertura y examen de los sobres «C, que
contienen los documentos que permitan a la Mesa de Contratacién valorar las
condiciones de las ofertas segin leos criterios de adjudicacién y una vez valorados,
se aperturaran los sobres «B» que contienen las ofertas econémicas.

Tras la lectura de dichas ofertas, la Mesa podra solicitar cuantos informes
técnicos considere precisos, para la valoracién de las mismas con arregle a los

criterios establecidos en este Pliego.
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A la vista de la valoracién de las ofertas, la Mesa de Contratacidn propondra
al licitador que haya presentado la mejor oferta como consecuencia de haber

obtenido la mayor puntuacién por aplicacién del baremo establecido.

A la celebracion del contrato serd obligatoria la exigencia y prestacién de
fianza en metalico, en cantidad equivalente a tres mensualidades de renta.
Durante el periodo de duracién del contrato, la fianza no estard sujeta a

actualizacién,

Recibida la propuesta de adjudicacién, el érgano de contratacién deberd
adjudicar el contrato dentro de los diez dias habiles siguientes, ésta deberd ser
motivada, se notificard a los licitadores y, se publicard en el Boletin Oficial de |a

Provincia de Guadalajara.

— Los gastos derivados del suministro de agua, gas y electricidad serédn de
cuenta del arrendatario y abonados directamente a las empresas suministradoras.

— El arrendatario estard obligado a utilizar el inmueble para destinario al fin
previsto debiendo solicitar y obtener las licencias que correspondan.

— El arrendatario, previo consentimiento expreso del arrendador, podréa

realizar las obras que considere necesarias, aunque ello conlleve una modificacion
de la configuracién del inmueble,

— El arrendataric deberd abonar el canon correspondiente de
arrendamiento, dentro de los siete primeros dias de cada mes.

— Suscribir el arrendatario una pdéliza de seguros que responda, a favor del
Ayuntamiento de Uceda como Arrendador, de los dafios que puedan producirse o
derivarse de la actividad que desarrolle el Arrendatario, tanto sobre el resto de Ia
finca no arrendada como sobre los inmuebles colindantes o préximos a éste por

5LR2
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motivo de dafios por fuego, dafios por animales a plantas o cultivos, e incluso sobre
el inmueble e instalaciones objeto de arrendamiento. Valorando como dafios
propios del inmueble 1.000.000 de euros y una responsabilidad civil de 1.000.000
euros,

— El arrendatario deberd realizar todas las reparaciones que sean necesarias
para conservar el inmueble en las condiciones de utilizacién para servir al uso
convenido, incluso cuando el deterioro de cuya reparacién se trate no sea
imputable al Arrendatario.

El arrendatario no podra realizar sin el consentimiento del arrendador,
expresado por escrito, obras que modifiquen la configuracién de las instalaciones, o
que provoquen una disminucién en la estabilidad o seguridad de la misma.

Sin perjuicio de la facultad de resolver el contrato, el arrendador cuando no
haya autorizado la realizacion de las obras podré ‘exigir, al concluir el contrato, gue
el arrendatario reponga las cosas al estado anterior o conservar la modificacién
efectuada, sin que este pueda reclamar indemnizacién alguna.

Si las obras han provocado una disminucién de la estabilidad de la edificacién
o de la seguridad de la vivienda o sus accesorios, el arrendador podra exigir de
inmediato del arrendatario la reposicién de las cosas al estado anterior.

Sera causa de rescisién del contrato el incumplimiento del arrendatario de
sus obligaciones con Seguridad Social, Fiscales, Tributarias y Laborales, debiendo
en todo momento estar al corriente de sus obligaciones de tal caracter vy que le
correspondan en el ejercicio de la actividad o actividades a las gue se destine el
bien inmueble objeto de Ia licitacién. También serd objeto de rescisién del contrato
el maltrato, desantencién o incumplimiento reiterado de las obligaciones con
relacién a los animales que puedan existir en el inmueble objeto de licitacién, con
destino al ocio, recreo, educacién, disfrute en el ejercicio de la actividad o
actividades de destino del inmueble. En el contrato de arrendamiento se eximiré
por el arrendatario al Ayuntamiento de Uceda como arrendador, de toda
responsabilidad hacia terceros como consecuencia del ejercicio directo o indirecto
de la actividad o actividades a las que se destine el inmueble objeto del

arrendamiento.
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La Comisién de seguimiento, estard presidida por el Alcalde o Concejal en
quien delegue, un Vocal por cada Grupo Municipal, el Arrendatario y el Secretario
Municipal o personal municipal en quien delegue, que hard las veces de secretario
de la Comisién, con voz pero sin voto.

El arrendatario estara obligado a presentar anualmente una memoria de las
actividades realizadas del afio inmediatamente anterior, en la que se valore el
cumplimiento de los objetivos a los que se comprometié con arreglo a la cldusula
novena del pliego de condiciones

El arrendatario debera presentar al arrendador copias anuales de los pagos
realizados a la Seguridad Social, a las Agencias Tributarias del Estado, del seguro de
R. C. e incendios y actas de las inspecciones obligatorias relacionadas con sy

actividad.

El contrato se formalizard en documento administrativo, en el que se
transcribirdn los derechos y deberes de ambas partes que han sido enumerados en
este Piiego. Cuando los arrendamientos sean susceptibles de poder inscribirse en el
Registro de la Propiedad, deberén formalizarse en escritura publica, para poder ser
inscritos. Los gastos generados por ello serdn a costa de Ia parte que haya
solicitado la citada formalizacién, articulo 113.1 de la Ley 33/2003, de 3 de
noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Piblicas y 1280.2 del Cédigo
Civil'y 2.5 de la Ley Hipotecaria, Texto Refundido seglin Decreto de 8 de febrero de

1946.

Este contrato tiene caracter privado, su preparacién y adjudicacién se regira
por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administraciones Publicas; el
Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Bienes de las Entidades Locales; los principios extraidos de la legislacién contenida

10
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en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico aprobado por el
Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre y sus disposiciones de
desarrollo, para resolver las dudas y lagunas que pudieran: presentarse;
supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo Y, €n
su defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincién se regiré por la normativa patrimonial de
las Entidades Locales, cuando resulte de aplicacién, y las Normas de Derecho
privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la preparacion y

adjudicacién de este contrato.

El orden jurisdiccional civil serd el competente para resolver las controversias -

que surjan entre las partes en relacién con los efectos, cumplimiento y extincién del

contrato,
En Uceda, a 22 de diciembre de 2023
E! Alcalde,
Fdo. : Domingo Canfrén Ajo
(DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE)
ANEXO
MODELO DE DECARACION RESPONSABLE
D. con  NIF ne . en representacién de

con NIF n.2 . a efectos de su participacién en la licitacién
del Arrendamiento parcial Finca Municipal “Soto de las Fuentes”, ante el Ayuntamiento de
Uceda,

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO. Que se dispone a participar en la licitacién
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SEGUNDO. Que cumpie con todos los requisitos previos exigidos por el apartado primero del
articulo 140 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pdblico, por la que
se transponen al ordenamiento juridico espaiiol las Directivas del Parlamento Europeo y del
Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 para ser adjudicatario del

contrato, en concreto:
1 Que posee personalidad juridica y, en su caso, representacién.
O Que cuenta con los requisitos de solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional.

[0 Que no esta incurso en una prohibicion para contratar de las recogidas en el articulo 71 de
la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Pdblico y se halla al corriente del
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social impuestas por las

disposiciones vigentes,

0 Que se somete & [a Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de cualquier orden,
para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con
renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera corresponder al licitador
[solo en caso de empresas o personas extranjeras].

[0 Que la direccion de correo electrénico en que efectuar notificaciones eg

TERCERO. Que se compromete a acreditar la posesién y validez de los documentos a gue se
hace referencia en el apartade segundo de esta declaracién, en caso de que sea propuesto
como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea requerido para ello.

Y para que conste, firmo la presente declaracién,

En a de de 2023.
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