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SECCION QUINTA

Nuam. 8364

CONSEJO PROVINCIAL DE URBANISMO
DE ZARAGOZA

El Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en su sesion del dia 11 de junio
de 2019, adoptd entre otros el siguiente acuerdo respecto a la Delimitacion de Suelo
Urbano de Monton:

«PRIMERO. — Suspender la Delimitacion de Suelo Urbano de Monton, de conformidad
con lo expuesto en los anteriores fundamentos de derecho.

SEGUNDO. — Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de Montén.

TERCERO. — Publicar el presente acuerdo en la seccién provincial del Boletin Oficial
de Aragon».

Mediante escritos de fecha 16 de julio de 2019 y 8 de julio de 2020, el Ayuntamiento
de Montdon ha remitido nueva documentacion, en la que se da cumplimiento a las
cuestiones indicadas en el mencionado acuerdo del Consejo.

En virtud de ello, el Consejo Provincial de Urbanismo de Zaragoza, en su sesion
del dia 25 de septiembre de 2020, adoptd entre otros el siguiente acuerdo respecto a la
Delimitacion de Suelo Urbano de Monton:

«PRIMERO. — Aprobar definitivamente la Delimitacion de Suelo Urbano de Montén,
de conformidad con lo expuesto en los anteriores fundamentos de derecho.

SEGUNDO. — Notificar el presente Acuerdo al Ayuntamiento de Monton.

TERCERO. — Publicar el presente acuerdo, asi como las ordenanzas urbanisticas,
en la seccion provincial del Boletin Oficial de Aragon».

Al efecto se da publicidad a las ordenanzas de la Delimitacién de Suelo Urbano
del municipio de Montén, en cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70 del Decreto
Legislativo 1/2014, de 8 de julio, del Gobierno de Aragén, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Urbanismo de Aragodn, la Disposicion Adicional Quinta de la citada
Norma, y el art. 18 del Decreto 129/2014, de 29 de julio, del Gobierno de Aragén, por el
que se aprueba el Reglamento de los Consejos Provinciales de Urbanismo.

Zaragoza, a 10 de noviembre de 2020. La Secretaria del Consejo Provincial de
Urbanismo de Zaragoza, Marta P. Castillo Forniés.

DELIMITACION DE SUELO URBANO DE MONTON
ORDENANZAS Y NORMAS (DN-O)

TITULO I DISPOSICIONES GENERALES
CAPITULO 1 OBJETO Y CONTENIDO

Art. 1 Objeto y contenido

Las presentes Ordenanzas y Normas tienen como objeto regular en los terrenos
incluidos en la Delimitacion del Suelo Urbano:

a) Los aspectos morfoldgicos y estéticos de las construcciones.

b) Los usos y actividades susceptibles de autorizacion en cada inmueble.

c) La ordenacion de volumenes

d) Las caracteristicas de suficiencia de los servicios urbanisticos basicos que deben
dotarse para la transformacion de una parcela en solar.

Para ello contienen las regulaciones relativas a los usos, la edificacion, las
infraestructuras y servicios, las ordenanzas especificas para las diferentes zonas de
ordenacion y las condiciones estéticas y de proteccion del patrimonio.

Incluyen también un capitulo relativo a los titulos habilitantes y el deber de
conservacion y otro capitulo relativo a las referencias a las normativas y determinaciones
de las protecciones y afecciones sectoriales que afectan a suelo urbano.
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CAPITULO 2 AMBITO DE APLICACION
Art. 2 Ambito de aplicacion
Son de aplicacion a los terrenos incluidos en la delimitacién de suelo urbano, es
decir, aquellos que cuentan con servicios urbanisticos suficientes, entendiendo como
tales los descritos en el art. 12.a) de esta Ley y aquellas parcelas incluidas que pueden
contar con estos servicios sin otras obras que las de conexion a las instalaciones ya en
funcionamiento, conforme a las determinaciones del art 12.b) de la misma ley.

CAPITULO 3 VIGENCIA

Art. 3 Vigencia
La vigencia de la presente DSU es indefinida, sin perjuicio de las modificaciones
que se efectlen a través de los procedimientos legalmente previstos.

CAPITULO 4 EFECTOS DE LA APROBACION DE LA DSU

Art. 4 Efectos de la aprobacion de la DSU

Conforme a lo dispuesto en los arts. 79 a 82 del TRLUA, los efectos de la DSU son
los siguientes:

—Obligatoriedad, los particulares, al igual que las Administraciones Publicas,
quedaran obligados al cumplimiento de las disposiciones establecidas en los planos,
ordenanzas y normas de la presente DSU.

—Ejecutividad. Esta DSU sera inmediatamente ejecutiva una vez publicada en el
BOPZ su aprobacion definitiva con el texto integro de las normas que contiene.

—Edificios fuera de ordenacion. Los edificios e instalaciones erigidos con anterioridad
a la aprobacion definitiva de la DSU que resulten disconformes con las determinaciones del
mismo por afectar a alineaciones, viales, zonas verdes o espacios libres, contener usos
incompatibles u otras razones analogas o estar prevista su expropiacion, seran calificados
como fuera de ordenacion.

No se podran realizarse en ellos obras de consolidaciéon, aumento de volumen,
modernizacion e incremento de su valor de expropiacion, pero si pequefas reparaciones
que exigieren la higiene, el ornato, la seguridad y la conservacion de inmueble. Sin embargo,
podran autorizarse obras parciales y circunstanciales de consolidacion cuando no estuviere
prevista la expropiacion o demolicion de la finca en el plazo de 15 afios, a contar desde la
fecha en que se pretendiere realizarlas.

TITULO Il CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS
CAPITULO 1 CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

Art. 5 Definiciones sobre los usos

La DSU regula de forma pormenorizada los usos que afectan a los terrenos clasificados
como Suelo Urbano a través del uso global asignado a cada Ordenanza y del régimen de
compatibilidad respecto a otros usos.

Por la idoneidad para su localizacién, un uso puede ser considerado como uso
mayoritario, uso compatible o uso prohibido.

Art 5.1 Uso Global

Es el uso genérico mayoritario asignado a una zona de ordenacioén urbana que
corresponde a las actividades y sectores econdmicos basicos (residencial, terciario,
industrial y dotacional).

Art 5.2 Uso Pormenorizado

Es el uso correspondiente a las diferentes tipologias en que pueden desagregarse los
usos globales.

Art 5.3 Uso Mayoritario

En un actuacion urbanizadora, el que dispone de mayor superficie edificable
computada en metros cuadrados de techo.

Art 5.4 Uso Caracteristico

Es el mayoritario de los usos integrados en una misma area de reparto, aplicable para
el establecimiento de los coeficientes de homogeneizacion, a los efectos de la determinacion
del aprovechamiento objetivo, medio y subjetivo.
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Art 5.5 Uso Compatible

Es aquel que puede coexistir con el uso mayoritario, sin perjuicio de que su interrelacion
pueda obligar a una cierta restriccion de la intensidad relativa del mismo respecto del uso
predominante.

Art 5.6 Uso Prohibido

Es aquel incompatible con el uso caracteristico y que debe quedar excluido del ambito
de que se trate.

Art 5.7 Uso Preexistente

Es el uso materializado licitamente en una parcela concreta o zona de ordenacion
urbana.

Art. 6 Estandares funcionales

Todos los usos cumpliran las disposiciones de orden supralocal vigentes en relacion
con los estandares funcionales y técnicos minimos exigibles en los locales e instalaciones
destinados a las actividades correspondientes, ademas de las que se detallan en los
articulos siguientes.

Art. 7 Tipos de usos

Art 7.1 Usos globales y pormenorizados

A continuacion, se establecen cuatro usos globales en Suelo Urbano, cada uno de los
cuales se subdivide en un numero variable de usos pormenorizados, que a su vez pueden
subdividirse en clases.

1. RESIDENCIAL

a) Unifamiliar

b) Colectivo

c) Protegido

2. TERCIARIO

a) Comercial

b) Hotelero

c) Oficinas

1. Con servicio de atencion al publico

2. Despachos profesionales y oficinas sin atencion al publico

d) Recreativo

1. Sin espectaculo

2. Con espectaculo

3. INDUSTRIAL

a) Almacenaje

b) Talleres artesanos

4. DOTACIONAL

a) Infraestructuras

1. Viario

2. Servicios Urbanos

b) Espacios Libres y Zonas Verdes

c) Equipamientos

1. Docente

2. Social

3. Deportivo

4. Polivalente

Art 7.2 Descripcion y regulacion de los usos globales y pormenorizados

Art7.2.1 USO GLOBAL RESIDENCIAL

Se entiende por Uso Residencial aquel que se establece en edificios concebidos
principalmente como vivienda, aun cuando contengan recintos donde se desarrolle un
actividad econémica bien a través de una vivienda adaptada para el ejercicio de una actividad
econdmica o bien un recinto concebido expresamente para su ejercicio. Se distinguen los
siguientes usos pormenorizados:

a. Unifamiliar, aquel que se conforma por una vivienda o agrupacion de viviendas
(pareadas, aisladas o en hilera) destinandose cada una a una sola familia, localizadas en
una unica parcela con acceso independiente.

b. Colectivo: Aquel que se conforma por dos o0 mas viviendas en una Unica edificacion,
con accesos y elementos comunes a la totalidad de las viviendas.

c. Protegido: Aquel que se conforma por viviendas, tanto colectivas como unifamiliares,
sometidas a un régimen de proteccion publica calificado como tal por la Administracion de
la Comunidad Auténoma.
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Condiciones de habitabilidad para el Uso Residencial

* Dimension minima:

La superficie minima util no sera inferior a 50 m2. Las viviendas calificadas con algun
régimen de proteccion oficial se regularan por su normativa especifica.

« PROGRAMA DE VIVIENDA Y DIMENSIONES MINIMAS

Toda vivienda se compondra, como minimo, de una cocina, cuarto de estar, un
dormitorio de dos camas y un aseo, estableciéndose las siguientes dimensiones de superficie
util minima por piezas de alojamiento de vivienda.

—Dormitorio de una cama: 6 m2.

—Dormitorio de dos camas: 10 m2.

—Sala de estar 14 m? (si la cocina y la sala de estar forman una Unica pieza, su
dimensién minima sera de 18 m?).

—Cocina: 6 m?.

—Aseo: 3 m? (si se dispone de bario y aseo, al menos uno de ellos tiene que cumplir
dicha superficie minima pudiendo ser el otro menor).

—El ancho minimo de los pasillos sera de 1,20 metros en la entrada de la vivienda, y
de 0,90 metros con caracter general, salvo estrechamientos puntuales no inferiores a 0,70
metros coincidentes con pilares de estructura u elementos similares.

La altura libre minima de una vivienda de nueva construccion sera de 2,50 metros,
admitiéndose falsos techos en pasillo, vestibulos, bafios y trasteros con una altura libre
minima de 2,20 metros.

En el resto de las piezas habitables de la vivienda se podra permitir esta misma altura
de 2,20 metros siempre que no se sobrepase, como maximo, el 30% de la superficie util de
la habitacion.

Cuando se trate estancias en la planta bajo-cubierta, se admitira ademas que el 30%
de la superficie util tenga alturas comprendidas entre 1,50 y 2,20 metros.

Excepcionalmente se permitiran alturas menores en actuaciones de rehabilitacion sin
demolicién de forjados, debiendo quedar debidamente justificada tanto la imposibilidad de
cumplir con las alturas minimas anteriormente definidas, como la compatibilidad de la altura
existente respecto al uso propuesto.

+ SITUACION DE LAS VIVIENDAS Y OBLIGATORIEDAD DE VIVIENDA EXTERIOR

No se permiten viviendas situadas en planta sétano.

No se permiten viviendas independientes en la planta bajo cubierta, debiendo quedar el
uso residencial de este espacio vinculado a la vivienda situada en la planta inmediatamente
inferior.

No se permiten viviendas interiores. A estos efectos, al menos la sala de estar debe
abrir huecos a:

—calle, plaza o espacio libre publico

—a un patio de parcela de caracter privado de las dimensiones minimas establecidas
en el Art 13.1 que regula los patios cerrados.

« OTRAS CONDICIONES DE DISTRIBUCION Y ACCESIBILIDAD

El acceso al cuarto de aseo no podra hacerse a través ni de los dormitorios ni de la
cocina, excepto en el caso de viviendas de un solo dormitorio.

En las viviendas con mas de un cuarto de aseo, podra accederse a éstos desde los
dormitorios, debiendo, sin embargo, haber uno al que se acceda independientemente.

Art7.2.2 USO GLOBAL TERCIARIO

Comprende las actividades destinadas al comercio, el turismo, la prestacion de
servicios y el ocio.

Condiciones generales del Uso Terciario

Se cumplira toda la normativa y legislacion sectorial que sea de aplicacion dada la
naturaleza y el uso de la instalacion.

La dotaciéon minima de aseos sera:

—Si la superficie del local es inferior a 100 m?, tendra un aseo compuesto de un
inodoro y un lavabo.

—Si la superficie del local es superior a 100 m? e inferior a 300 m?, debera tener dos
aseos (sefioras y caballeros), compuestos por un inodoro y un lavabo cada uno.

—Si la superficie del local es superior a 300 m?, debera tener un aseo compuesto por
inodoro y lavabo por cada 200 m? o fraccion.
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—En los casos de los puntos 2 y 3 anteriores los aseos no podran comunicar
directamente con el resto del local, debiéndose disponer vestibulos de independencia en
Su acceso.

Clasificacion de usos pormenorizados

Incluye las siguientes categorias (algunas con limitaciones particulares):

a) Comercial

Comprende las actividades destinadas al suministro de mercancias al publico mediante
la venta al por menor o prestacion de servicios a particulares.

Condiciones particulares del Uso Terciario Comercial

—Deberan tener acceso directo desde un espacio publico y con escaleras, accesos y
ascensores independientes a otros usos que puedan existir en el mismo edificio.

—Se permite la extension del uso comercial a la planta primera y al sétano o
semisotano, de forma no segregable de la planta baja.

—La altura minima de las plantas destinadas a este uso sera de 2,70 metros, salvo
en rehabilitaciones sin demolicién de forjados donde se permitiran alturas inferiores previa
justificacion de la compatibilidad de la altura con el uso propuesto.

b) Hotelero:

Comprende las actividades destinadas a satisfacer el alojamiento temporal a las
personas.

Condiciones particulares del Uso Terciario Hotelero

Las condiciones particulares para este uso se asimilan a las del uso comercial.

c) Oficinas:

Comprende locales destinados a la prestacion de servicios profesionales, financieros,
de informacién u otros, sobre la base de la utilizacion y trasmisién de informacion, bien a
empresas como a los particulares. Se clasifica en las siguientes clases:

1) Oficinas con servicio de atencién al publico asimilable al uso comercial como
sucursales bancarias, agencias de viajes o establecimientos similares.

2) Despachos profesionales y oficinas sin atencién al publico.

Condiciones particulares del Uso Terciario de Oficinas

—Si el uso mayoritario en el edificio es el residencial, las oficinas no podran tener
comunicacion directa con ninguna vivienda, a excepcion los despachos profesionales
domeésticos situados en el interior de la vivienda en que resida el titular.

—Las oficinas deberan disponer de accesos y escaleras independientes a los de las
viviendas.

—La altura libre minima para espacios de oficina, sera de 2,50 metros.

—Se prohibe expresamente el uso de oficinas en plantas sétano y semisotano.

d) Recreativo

Comprende las actividades vinculadas con el ocio y el esparcimiento en general y se
clasifica en las siguientes clases:

1) sin espectaculo

2) con espectaculo.

Art7.2.3 USO GLOBAL INDUSTRIAL

Comprende las actividades destinadas a almacenamiento, distribucion, la obtencion,
elaboracién, transformacion y reparacion de productos.

Clasificacion de usos pormenorizados

a) Almacenaje Uso que comprende el depdsito guarda y distribucion mayorista tanto
de los bienes producidos como de las materias primas necesarias para realizar el proceso
productivo y que sea compatible con el uso residencial (mayoritario en el ambito del suelo
urbano).

b) Talleres artesanos, o almacenes destinados a obtencion, transformacion,
conservacion y reparacion de bienes, con menos de cuatro puestos de trabajo y menos de
350 m? construidos. Seran actividades “limpias” que no generen ruidos, olores ni vertidos
peligrosos o molestos para los colindantes, debiendo adoptar las necesarias medidas
correctoras.

Condiciones generales del uso industrial

—Deberan contar con una superficie minima de 4 m? y 20 m?® de volumen por
trabajador.

—La superficie de huecos sera superior a 1/8 de la superficie de estancia, en caso
contrario deberan de aportar un estudio luminico (proyecto de iluminacion) debidamente
justificado.
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—Contara con aseos independientes para los dos sexos, con al menos un lavabo, un
inodoro y una ducha por cada veinte trabajadores o fraccion superior a diez o por cada 1.000
m? o fraccién superior a 500 m>.

—En cada parcela se instalara una sola empresa o razén comercial, con una Unica
licencia de actividad.

Art7.2.4 USO GLOBAL DOTACIONAL

Corresponde a aquel uso localizado en redes o sistemas, que comprende las
actividades destinadas a dotar al ciudadano de los equipamientos y servicios necesarios
para garantizar el funcionamiento de la ciudad y del sistema urbano, asi como de su
regulacién administrativa, educacion y cultura, salud, asistencia y bienestar social.

Clasificacion de los usos pormenorizados

a) Infraestructuras, Aquel uso que comprende el conjunto de infraestructuras
destinadas a la conexidon urbana y a la comunicacion interurbana, tales como viario
y aparcamientos, aeropuertos, ferrocarriles, carreteras, caminos e infraestructuras
relacionadas con el transporte individual o colectivo y a la prestacion de servicios urbanisticos
de distribucién de agua, saneamiento, residuos, suministro de gas, energia eléctrica,
telecomunicaciones, etc.

1) Viario. Aquel que incluye el suelo necesario para asegurar un nivel adecuado de
movilidad terrestre. Comprende las infraestructuras de transporte terrestre para cualquier
modalidad de transito, como son las carreteras, los caminos, las calles, los aparcamientos. El
uso global de este sistema es fundamentalmente el de transporte y comunicacion terrestre.

2) Servicios urbanos Aquel que incluye el conjunto de redes, instalaciones y espacios
asociados, destinados a la prestacion de servicios urbanisticos de la ciudad, como son los
de captacion, almacenamiento, tratamiento y distribucion de agua, saneamiento, depuracion
y reutilizacién de aguas residuales, recogida, depésito y tratamiento de residuos, suministro
de gas, energia eléctrica, telecomunicaciones y demas servicios esenciales o de interés
general.

b) Espacios Libres y Zonas Verdes, comprende los espacios libres, como parques,
plazas, jardines, paseos peatonales, y areas de juego.

c) Equipamientos, comprende las diferentes actividades destinadas a la satisfaccion
de necesidades personales o colectivas de los ciudadanos en el ambito intelectual,
asistencial o administrativo, diferenciando las siguientes clases:

1) Docente Es el uso que corresponde actividades que se destinen a la formacion
intelectual escolar, universitaria y académica de las personas.

2) Social Es el uso que corresponde a aquellas actividades destinadas a la prestacion
de servicios culturales, religiosos, sanitarios, y asistenciales. También se incluyen los usos
destinados a la salvaguarda, seguridad y salubridad de personas y bienes.

3) Deportivo Es el uso que corresponde a actividades destinadas al deporte en locales
o recintos concretos.

4) Polivalente, Aquel que puede destinarse a cualquiera de los usos de equipamiento
sefalados anteriormente.

Condiciones particulares del uso pormenorizado de Equipamientos

En su caso, cumpliran las condiciones que determinala Ley 11/2005 de 28 de Diciembre,
reguladora de los espectaculos publicos, actividades recreativas y establecimientos publicos
de la Comunidad Auténoma de Aragén y la Ley 7/2011, de 10 de marzo de modificacién de
la ley 11/2005, asi como todas aquellas otras disposiciones vigentes en la materia propia de
la actividad que desarrolla y las que le sean aplicables por analogia con otros usos.

La dotacion minima de aseos sera:

—Si la superficie del local es inferior a 100 m?, tendra un aseo compuesto de inodoro
y lavabo.

—Si la superficie del local es superior a 100 m? e inferior a 300 m?, debera tener dos
aseos (sefioras y caballeros), compuestos por un inodoro y un lavabo cada uno.

—Si la superficie del local es superior a 300 m?, debera tener un aseo compuesto por
inodoro y lavabo por cada 200 m? o fraccion.

—En los casos de los puntos 2 y 3 anteriores, los aseos no podran comunicar
directamente con el resto del local, debiéndose disponer vestibulos de independencia en
Su acceso.
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La altura libre minima de planta sera de 2,50 m para todos los usos dotacionales a
excepcion de las estancias destinadas a salas de reunion, espectaculos, y similares, que se
regularan por su normativa especifica.

El uso de equipamiento en cualquiera de sus clases debera disponer dentro de la
parcela de una (1) plaza de aparcamiento por cada 100 m? construidos. Excepcionalmente
en el ambito de la Ordenanza R1 Residencial Casco Tradicional el Ayuntamiento, previo
informe de los Servicios Técnicos Municipales, podra eximir del cumplimiento de la reserva
de plazas de aparcamiento realizado en este articulo sobre la base de la configuracion de la
parcela, tamafo del local, etc.

TITULO Il CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION
CAPITULO 1 CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

Art. 8 Definiciones sobre la parcela

Art 8.1 Parcela

Unidad de suelo, tanto en la rasante como en el vuelo o el subsuelo, que tenga
atribuida edificabilidad y uso o solo uso urbanistico independiente.

Art 8.2 Solar

Superficie de suelo urbano apta para la edificacién que reune las condiciones y
requisitos legalmente establecidos.

Segun establece el art 14 de la TRLUA, tendran la consideracion de solares las
superficies de suelo urbano aptas para su uso inmediato, que reunan los siguientes
requisitos:

a) Que estén urbanizados de acuerdo con las determinaciones y normas técnicas
establecidas por el instrumento urbanistico, o en todo caso, que dispongan de los servicios
urbanisticos basicos sefialados por el articulo 12 a) de la TRLUA, en condiciones de caudal y
potencia adecuadas a los usos permitidos, alumbrado y confronten con una via pavimentada
y adecuada para el transito de peatones y vehiculos rodados.

b) Que tengan sefaladas alineaciones y rasantes.

c) Que, para edificarlos, no se deban ceder terrenos para destinarlos a calles o a vias
con vistas a regularizar alineaciones o a completar la red viaria.

Art 8.3 Parcela minima

Es la menor dimensién en superficie que debe tener una parcela para que se pueda
autorizar sobre ella la edificabilidad y los usos permitidos por el planeamiento urbanistico.

Las parcelas minimas seran indivisibles, cualidad que obligatoriamente debe reflejarse
en la inscripcion de la finca en el Registro de la Propiedad.

Art 8.4 Frente minimo de parcela

Se entiende por frente minimo de parcela la longitud establecida para cada zona de
ordenanza como la dimension minima del lindero frontal autorizable en parcelaciones.

Art 8.5 Frente maximo de edificacion continuo

Es la longitud a partir de la cual las edificaciones deben fragmentarse con objeto de
variar su composicion, altura, apariencia y volumen, sin crear alternancias o reiteraciones
simétricas que produzcan la impresion de una promocion conjunta de mayor tamafio al de
la media de las existentes en el entorno. Las juntas estructurales no se consideraran como
interrupcién de fachada.

Esta dimension sera la media de las longitudes de las fachadas existentes en un tramo
de calle consolidado por alineacion a vial.

Art 8.6 Linderos o lindes

Son las lineas perimetrales que establecen los limites de una parcela. Segun su
localizacion relativa respecto a la o las vias publicas que sirven de acceso a la parcela, se
clasifican en:

—Lindero frontal o frente de parcela: el que delimita la parcela respecto a la via publica
o espacio libre publico. En parcelas con frente a dos o0 mas calles, tendran la condicion
de lindero frontal todos aquellos que separan la propiedad de las calles o espacios libres
publicos.

—Lindero trasero: linde o lindes opuestas al lindero frontal.

—Linderos laterales: los restantes limites que separan la propiedad respecto de los
predios colindantes. En parcelas con mas de un lindero frontal, seran laterales los restantes.
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Art 8.7 Otros limites con espacios libres publicos y areas peatonales.

En los limites de la parcela con los espacios libres publicos y con otras areas
peatonales, a los efectos de retranqueos se consideran los mismos condicionantes de la
alineacion exterior.

En estos lindes no se permite acceso a garajes privados pero si apertura de huecos
de luces y accesos peatonales a las parcelas.

Art 8.8 Fondo de parcela

Es la distancia existente entre la alineacién oficial exterior y el lindero posterior,
medido perpendicularmente desde el punto medio del frente de la parcela.

En parcelaciones, el fondo de parcela fijado como minimo por cada ordenanza debe
mantenerse al menos en una longitud igual al frente minimo de parcela.

Art 8.9 Linea limite de edificacion

En aplicacién de la normativa sectorial de carreteras, se establece a ambos lados de
las carreteras la linea limite de edificacion, desde la cual y hasta la carretera queda prohibido
cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion o ampliacién, a excepcién de las que
resulten imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las ya existentes.

Art 8.10 Alineacion y Alineacién Oficial

Alineacion es la linea que separa terrenos con un régimen juridico de propiedad y uso
diferenciado.

Alineacion Oficial es la alineacion establecida por el instrumento de planeamiento
urbanistico de referencia que separa las parcelas edificables con respecto a la red viaria o
al Sistema de Espacios Libres Publicos. Constituye la linea a partir de la cual se permite la
edificacion de parcela, pudiendo establecerse en su caso desde esta linea un retranqueo
de fachada.

La presente Delimitacion de Suelo Urbano establece una definicion exhaustiva de las
alineaciones mediante su representacion grafica en el plano PO.1, a escala 1/1.000. Como
criterio general, se respetan las alineaciones consolidadas por la edificacion y/o por los
cerramientos. Las nuevas alineaciones se representan graficamente en linea discontinua.

En aquellos casos donde se establece algun retranqueo, modificacion o nueva
alineacion, la definicion grafica de las alineaciones se apoya con una acotacién referenciada
a elementos existentes, para posibilitar la translacion sobre el terreno de la nueva linea
planteada. Esta dimensién numérica prevalece sobre la medicién directa en el plano.

La determinacion sobre el terreno de la alineacion, trasladando sobre la realidad fisica
la linea marcada en los planos, se realizara por el Ayuntamiento en el acto de concesion de
la Alineacion Oficial.

Art 8.11 Rasantes oficiales

Es la cota que determina la elevacién de una alineacion en cada punto del territorio.
Las rasantes actuales del viario publico, sila DSU no sefialara otras y en tanto no se redacten
otros instrumentos de ordenacién urbanistica que las modifiquen, tendran el caracter de
rasante oficial

Art 8.12 Rasante de la linea de edificacion

Es la interseccion del plano de fachada de la edificacion con el perfil del terreno natural
antes de que exista transformacion por obras del terreno natural.

Art 8.13 Ancho de via

Es la distancia mas corta entre las alineaciones que delimitan la anchura de un
viario.

Art 8.14 Superficie Bruta y superficie neta

Superficie bruta es la superficie completa de una parcela resultante de su medicién
real mediante levantamiento topografico.

Superficie neta es la superficie de la parcela resultante de deducir la superficie bruta
la correspondiente a los suelos destinados al uso y dominio publicos.

Art. 9 Definiciones sobre la posicion de la edificacion

Art 9.1 Plano de fachada

Es el plano vertical trazado paralelamente a la directriz de la fachada y tangente
a la misma en su punto mas saliente, que contiene en su interior todos los elementos
constructivos del alzado del edificio. A los efectos de esta definicion no se consideraran los
aleros ni cuerpos salientes en fachada.
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Art 9.2 Linea de fachada o linea de edificacion

Se llama linea de fachada (o linea de edificaciéon) a la proyeccion vertical sobre el
terreno del plano de fachada. En general, y salvo que la ordenanza zonal permita retranqueo,
ha de coincidir con la alineacion oficial exterior.

Art 9.3 Medianera

Se entiende por medianera a efectos urbanisticos el plano lateral de contigliidad entre
dos edificaciones, que se eleva desde los cimientos a la cubierta, ain cuando su continuidad
puede quedar interrumpida por patios de luces o retranqueos.

Las medianerias que queden al descubierto, bien por realizarse edificacion de
distinta altura sobre paredes contiguas o medianeras, bien por derribo de una de las
construcciones, deberan tratarse como fachadas por el propietario causante de su
exposicion a vistas, debiendo quedar, al menos, enfoscadas y pintadas.

Art 9.4 Retranqueo

Es la separacion de la linea de edificacion (o linea de fachada) respecto a los linderos
de la parcela. El retranqueo minimo se medira perpendicularmente al lindero de referencia
en todos los puntos de la linea de fachada.

En funcion de la posiciéon del lindero respecto al cual se establece, pueden existir
retranqueos frontales a frente de parcela, retranqueos posteriores a lindero trasero y
retranqueos laterales.

El terreno correspondiente al retranqueo debe quedar libre de todo tipo de edificacion
y elementos sobre rasante, excepto:

* Rampas de garaje no cubiertas.

 Escalones y rampas de acceso a la planta baja de la edificacion.

* Aleros de cubierta, ocupando un maximo de 60 cm en el area de retranqueo.

Podra ocuparse la totalidad de la parcela por edificacion bajo rasante siempre
que quede en todos sus puntos bajo la rasante natural del terreno, por tanto los
semisétanos no podran ocupar el area de retranqueo, debiendo estar los sétanos bajo
la cota de rasante.

Art 9.5 Separacion entre edificaciones

Es la distancia mas corta entre las lineas de fachada de dos edificaciones préximas.

Art. 10 Definiciones sobre la ocupacion de la parcela

Art 10.1 Area de movimiento.

El area de movimiento es un perimetro cerrado dentro del cual deberan quedar todas
las lineas de fachada de los edificios que se proyecten. Se definira al aplicar las condiciones
particulares de posicion de cada zona de ordenanza.

Art 10.2 Fondo edificable

Es la dimension lineal maxima, en metros, que alcanza o que puede alcanzar la
profundidad de un edificio medida perpendicularmente en cada punto a la alineacion de
vial o al plano de fachada en el caso de existir retranqueo frontal. Cuando el solar diese
frente a dos calles en lados opuestos el fondo se medira desde cada uno de los linderos
frontales, debiendo respetar en cualquier caso las condiciones de patios.

Art 10.3 Ocupacién maxima de parcela

Es el porcentaje maximo de una parcela que puede ser ocupada por la edificacion, en
cualquiera de sus plantas sobre o bajo rasante, incluidos sus cuerpos volados, cerrados o
abiertos, cuando se proyecten sobre la superficie neta de la misma. La superficie ocupada
por los porches y los patios cubiertos contabiliza al 100% de su superficie a efectos de
ocupacion.

El limite de ocupacion maxima, viene determinado en cada Ordenanza por todos o
por alguno de los siguientes parametros:

—Ila alineacion oficial exterior, las condiciones de patios y el fondo maximo edificable
fijado;

—un porcentaje de ocupacion que aplicara respecto a la superficie neta de parcela;

—Ilos retranqueos a linderos y/o por la separacion entre edificaciones, en su caso.

Art. 11 Definiciones sobre condiciones volumétricas de la edificacion

Art 11.1 Cota de referencia o de origen

Es la cota que el planeamiento define para una alineacién como origen de la medicion
de los diversos criterios de medir las alturas de la edificacion. Se adoptara como tal la
alineacion oficial o la linea de edificacion, en funcion de la tipologia edificatoria, sea ésta la
de “alineacién a vial” o la de “edificacion aislada” respectivamente.
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Art 11.2 Altura de coronacioén o del edificio

Es la distancia vertical, expresada en metros, entre la cota de referencia y la linea de
cubierta mas alta de la edificacion.

Art 11.3 Altura de cornisa

Es la distancia vertical, expresada en metros, entre la cota de referencia y la
interseccion entre el plano que constituye la cara superior de la cubierta y el plano vertical
correspondiente a la cara exterior de la fachada.

También define el nimero de plantas de la edificacién, incluida la planta baja y
excluidos los so6tanos y la planta bajo-cubierta.

La altura de cornisa maxima permitida debe respetarse en todo el perimetro libre
de la edificacion, incluso en fachadas interiores.

La determinacion del punto de la fachada en el que se medira la altura (en metros y en
numero de plantas) de un edificio sera distinta para cada uno de los siguientes supuestos:

1. En edificacién retranqueada de la alineacion, la altura se medira en el punto
medio de la linea de cada una de las fachadas en contacto con el terreno. Aln en el caso
de existir un fuerte desnivel topografico, en ningln punto la altura del alero superara en
mas de 1,00 metros la altura maxima permitida por la ordenanza correspondiente, debiendo
escalonarse la edificacion si fuera necesario.

La altura maxima correspondiente a cada fachada podra mantenerse en un fondo
maximo equidistante entre cada dos fachadas opuestas, pudiendo incrementarse hasta una
longitud del 60% del fondo edificado exclusivamente si fuera necesario para alojar la caja de
la escalera, y siempre que se cumplan el resto de las condiciones.

2. En edificacion sin retranqueos la medicion de la altura se hara en la linea de
fachada y del siguiente modo:

2.1. En edificios con frente a una sola via:

a) Si la diferencia entre los dos puntos de mayor y menor cota es menor de 2,00
metros, la altura maxima del edificio se medira en punto de cota media en relacion con las
dos cotas extremas anteriores.

b) Si la rasante, es tal que la diferencia de niveles entre los dos puntos de mayor y
menor cota es mayor de 2,00 metros, se dividira la linea de fachada en un nimero de
tramos tal que, en cada uno de estos tramos el desnivel de cota no supere 2,00 metros.
Cada tramo de linea de fachada asi definido sera independiente a los efectos de la medicién
y fijacion de la altura maxima del edificio.

c) Aun en el caso de existir un fuerte desnivel topografico, en ningun punto la altura
del alero superara en mas de 1,00 metros la altura maxima permitida por la ordenanza
correspondiente, debiendo escalonarse la edificacion si fuera necesario.

2.2. En edificios con frente a dos o mas vias publicas que no formen esquina o
chaflan:

Se regulara la medicién de la altura maxima en cada frente de via como si se tratara
de edificios independientes, seguln el procedimiento definido en el apartado 2.1 anterior.
La altura maxima correspondiente a cada fachada podra mantenerse en un fondo maximo
equidistante entre cada dos fachadas opuestas, pudiendo mantenerse la mayor de ella
hasta una longitud del 60% de dicho fondo exclusivamente si fuera necesario para alojar la
caja de la escalera.

2.3. En edificios con frente a dos o mas vias publicas que formen esquina o
chaflan:

Las alturas maximas se determinaran en cada frente como si se tratara de fachadas
independientes, segun corresponda a las rasantes respectivas y aplicando los criterios
sefialados en el apartado 2.1.

Para cada dos fachadas confluyentes, se permite aplicar la altura maxima mayor entre
los dos tramos en esquina en una longitud maxima de 8,00 metros de la otra fachada, siempre
que pertenezca a la misma parcela. En ningun caso se admitira que, como consecuencia de
la aplicacion de este criterio, se produzca un aumento de mas de 1 planta con respecto al
numero maximo de plantas que establece la ordenanza.

Si este caso afectase a tres fachadas a distintas calles, a cada par de fachadas
confluyentes se le aplicara la regla de la altura maxima de ese par.

Art 11.4 Altura maxima de cumbrera.

Para las cubiertas inclinadas se define como altura de cumbrera la diferencia de altura
entre la linea de cornisa y la cumbrera exterior més alta de la cubierta. Esta dimensién no
podra exceder de 4,00 m.
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Art 11.5 Pendiente de cubierta

Es la inclinacién que forma el plano de cubierta con la horizontal, medido en grados
sexagesimales o en porcentaje.

Art 11.6 Plantas de la edificacion.

A efectos de estas Ordenanzas se consideran las siguientes plantas:

¢ Planta baja

Es aquella en la cual la distancia vertical entre el nivel de la rasante y la cara superior
del forjado de suelo no excede de 1,00 m en ningun punto.

En planta baja se permiten, con caracter general, todos los usos establecidos por la
Ordenanza correspondiente.

¢ Planta de piso

Es toda aquella planta situada por encima de la baja.

* Sotano y semisotano

Semisétano es la planta situada por debajo de la planta baja, que dispone de huecos
de iluminacion y ventilacion natural, en la que la distancia desde la cara inferior del forjado
que forma su techo hasta el nivel de rasante es igual o inferiora 1 m.

Sotano es la planta de edificacion en la que la cara inferior del forjado que forma su
techo queda por debajo del nivel de rasante (o la planta situada por debajo de la planta baja
que no sea semiso6tano).

Los usos en sotano o semisétano no podran disponer de habitaciones o locales
vivideros, destinandose exclusivamente a almacén, instalaciones, garaje y aseos.

* Planta bajo cubierta

Es el volumen delimitado por el forjado que forma el techo de la ultima planta y los
planos inclinados de cubierta, susceptible de ser ocupado o habitado. Se permiten con
caracter general, los mismos usos que en plantas de piso, regulados en la Ordenanza. Si el
uso es residencial, debera estar vinculada a la vivienda situada en la planta inmediatamente
inferior.

En la planta bajo-cubierta destinada a vivienda, las condiciones de altura libre minima
se regulan en el Art 7.2.1 dentro de las condiciones de habitabilidad para el uso residencial.

Art 11.7 Altura de plantas

Es la distancia vertical entre las caras superiores de dos forjados consecutivos

Art 11.8 Altura libre de plantas

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una planta y
la cara inferior terminada del techo o el falso techo de la misma planta.

En todos los casos sera de obligado cumplimiento la normativa sectorial que regule
las alturas libres minimas de los locales destinados a usos y actividades clasificados como
publicos y, en particular, la Ley 11/2005 de 28 de diciembre, reguladora de los espectaculos
publicos, actividades recreativas y establecimientos publicos de la Comunidad Autdbnoma de
Aragoén y la Ley 7/2011, de 10 de marzo de modificacion de la ley 11/2005.

Con caracter general, salvo excepcionalidades derivadas del uso o de la normativa
sectorial, sera:

¢ Planta baja

La altura libre minima de la planta baja en los nuevos edificios nunca sera inferior
a 2,70 metros en el caso de usos comerciales, oficinas, equipamientos comunitarios,
industria, talleres y almacenes. En el caso de vivienda, la altura libre minima se regula en las
condiciones del uso residencial.

La altura maxima sera de 4,00 m.

¢ Planta de piso

La altura minima de las plantas piso en los nuevos edificios sera de 2,50 metros en el
caso de usos diferentes al de vivienda. Para este uso, la altura libre minima se regula en las
condiciones de habitabilidad del uso residencial.

* Sotano y semisotano

Altura minima: 2,20 m para uso de garaje y 2,40 m para otros usos.

Art 11.9 Cuerpos volados

Son los cuerpos cerrados y abiertos de la edificacion que, en plantas altas, sobresalen
de los planos de fachada susceptibles de ser ocupados o habitados.

Se prohiben los cuerpos volados cerrados que invadan con su proyeccion el espacio
publico o el espacio libre de parcela exterior a retranqueos.

Los cuerpos volados abiertos (balcones) quedan regulados en las Condiciones
Generales Estéticas y en las Ordenanzas particulares.
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Art 11.10 Elementos salientes

Son los elementos constructivos e instalaciones que sobresalen de los planos que
delimitan un volumen de edificaciéon y no son susceptibles de ser ocupados o habitados.

Art.12 Definiciones sobre edificabilidad y aprovechamiento

Art 12.1 Superficie edificable

Es la suma de las superficies construibles de cada planta que la ordenacion establece
como computables. A estos efectos, la superficie construida de cuerpos volados abiertos
y de porches computa al 50% (en ambos casos, esta reduccién es aplicable siempre que
tengan abiertos 3 de sus lados); los patios cubiertos al 100 % y el espacio bajo cubierta con
altura libre superior a 1,50 m al 100%.

Art 12.2 Edificabilidad.

Indica la construible maxima sobre una parcela, en los diferentes usos, expresada en
m?, resultante de aplicar a su superficie los indices de edificabilidad correspondientes.

Art 12.3 indice de Edificabilidad Bruta

Indica el limite maximo de edificabilidad para cada uso, expresado en metros cuadrados
de techo por cada metro cuadrado de suelo, aplicable sobre la parcela bruta edificable.

Art 12.4 Indice de Edificabilidad Neta

Indica el limite maximo de edificabilidad para cada uso, expresado en metros cuadrados
de techo por cada metro cuadrado de suelo, aplicable sobre la parcela neta edificable.

Art 12.5 Edificacion.

Se entiende por edificacion la construccién o conjunto de elementos construidos,
instalados en el terreno con caracter provisional o permanente, de forma fija 0 movil.

Las construcciones prefabricadas, provisionales o permanentes, deberan cumplir las
mismas exigencias urbanisticas y técnicas exigibles a las de obra convencional (condiciones
de la edificacion, uso, habitabilidad, estéticas, etc.).

Art. 13 Patios

Art 13.1 Patios Cerrados.

Son aquellos limitados en todos sus lados por paramentos verticales de la edificacion.

Las dimensiones de los patios cerrados deben cumplir las limitaciones establecidas
por el CTE, y al menos, en funcion de los huecos que abran a ellos las luces rectas de los
locales seran como minimo:

—2,00 metros en el caso de abrir exclusivamente huecos de bafios 0 aseos y escaleras.

—1/3 de la altura de cornisa del paramento mas alto que limite el patio medida respecto
al suelo del mismo si ademas de los huecos anteriores abren huecos de otras habitaciones
vivideras

El patio mantendra esta dimensiéon minima en toda su altura, sin que pueda reducirse
con galerias, terrazas, voladizos ni salientes de ningun tipo.

Laforma de la planta del patio sera tal que permita trazar en su interior una circunferencia
de 3,00 metros de diametro, como minimo. Podra reducirse a 2,00 m si exclusivamente
abren huecos de bafios, aseos y escaleras.

Cada uno de los patios situados entre medianerias de dos edificios colindantes
cumpliran las condiciones anteriores respecto al lindero medianero, excepto si lo hacen
mancomunadamente, en cuyo caso las distancias se mediran respecto al plano de fachada
interior del otro edificio. Para ello, deberan realizarse las escrituras publicas constitutivas
del derecho real sobre ambas fincas, que se inscribira en el Registro de la Propiedad y se
presentaran en el Ayuntamiento como requisito previo a la concesion de licencia.

Art 13.2 Cubierta y accesos en Patios.

La solucion de cubierta de patio debera garantizar el cumplimiento de las condiciones
de iluminacion y ventilacién de las estancias cuyos huecos abran a él.

Todos los patios, y la cubricién de éstos en su caso, deberan tener acceso que permita
su mantenimiento y limpieza.

Art. 14 Accesibilidad de las edificaciones

El acceso a las edificaciones y locales podra hacerse desde la via publica, desde un
espacio libre publico exterior o desde un espacio libre privado de la misma propiedad. En
este Ultimo caso, dicho espacio libre privado debera ser colindante directamente con un
viario publico o con un espacio libre publico y tener, en la linea de contacto entre ambos,
rasantes coincidentes en una longitud minima de tres metros y con accesibilidad adaptada
a los requerimientos del CTE.
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En Suelo Urbano no se autoriza la creacion de nuevas servidumbres de paso a través
de otras parcelas privadas, siendo obligatorio que cada parcela cuente con acceso directo a
calle o espacio libre publico.

El disefio de los edificios de cualquier uso, publicos o privados, se efectuara con
criterios que permitan su utilizacion y accesibilidad de forma auténoma por personas con
limitaciones permanentes o transitorias en su capacidad para moverse o desplazarse, salvar
desniveles, alcanzar objetos situados a gran altura o para ver u oir con normalidad; conforme
a la normativa vigente. Deberan cumplirse las determinaciones del CTE DB-S| y DB-SUA
0 normativa vigente relativa a condiciones de proteccidon contra incendios, utilizacion y
accesibilidad.

Art. 15 Cerramientos

Art 15.1 Cerramientos Provisionales

El Ayuntamiento podra exigir que se cierren provisionalmente los solares asi como
otras propiedades no edificadas o con edificacion deficiente, aunque no tengan la calificacion
de solar. El cerramiento se realizara con cercado provisional de 2,00 metros de altura,
ejecutado con material y espesores convenientes para asegurar su solidez y conservacion
en buen estado. El ladrillo para revestir o bloque de hormigdén en su color gris debera ser
enfoscado y pintado de forma que armonice con el entorno y cumpliendo las condiciones
estéticas generales en cuanto a colores.

El cerramiento provisional debera situarse en la alineacion oficial. Al producirse la
ampliacioén y/o la apertura de nuevas vias, el Ayuntamiento podra exigirlo a los propietarios
que tendran la obligaciéon de efectuarlo, en las nuevas alineaciones en el plazo de tres
meses a partir de la terminacion de las obras de colocacién de los bordillos y pavimentacion.

Cuando se produzca el derribo de cualquier finca sin que se prevea una construccion
inmediata, el Ayuntamiento podra exigir el cerramiento provisional de la misma, situandolo
igualmente en la alineacion oficial. Tal cerramiento debera llevarse a efecto en un plazo de
tres meses, contados a partir de la fecha de ejecucion del derribo.

Art 15.2 Cerramientos Definitivos

Los cierres de parcela, cercas o vallados, esto es, los elementos constructivos que
sirven para delimitar o cerrar propiedades, deberan cumplir, las siguientes condiciones.

En la Ordenanza R1 Casco tradicional seran de fabrica, opacos y con tratamiento
exterior de fachada, teniendo una altura minima de 2,00 m y maxima de 3,50 m.

En el resto del suelo urbano se permiten cerramientos tanto opacos como diafanos,
con un zécalo macizo de hasta 1,00 metro de altura maxima, medido sobre cada punto de la
rasante del terreno, que debera acabarse exteriormente armonizando con las fachadas. Por
encima de esta altura podra elevarse 1,00 metro mas con elementos diafanos y/o vegetales.

Los linderos entre parcelas podran tener un cerramiento macizo de 2,50 metros de
altura maxima medido desde la parcela con menor cota.

Es obligatorio disponer sistemas de proteccion tales como brocales, tapas, rejillas,
vallados, etc. en pozos, depdsitos y conducciones abiertas, con dimensiones, resistencia y
sistema de cierre tales que impidan el acceso de personal no autorizado.

CAPITULO 2 CONDICIONES GENERALES DE HABITABILIDAD

Art. 16 Condiciones sobre tipos de locales y habitaciones

Art 16.1 Habitacion exterior

Es aquella que dispone de ventilacion e iluminacion directa al exterior por medio de
huecos. La superficie de huecos no sera inferior a 1/10 de la superficie util de su planta. La
superficie de ventilacion se determinara conforme a lo establecido por el CTE. Los huecos
cumpliran alguna de las siguientes condiciones:

a) dar a una calle, plaza o espacio libre de caracter publico; o

b) dar a un patio de parcela o de manzana de caracter privado que cumpla las
dimensiones fijadas en el Art 13.1 para los patios cerrados.

Art 16.2 Habitacion interior

Es aquella que no cumple las condiciones del articulo anterior. En ningln caso sera
vividera.

Art 16.3 Habitacion vividera

Es toda aquella habitacion en la que se desarrollan actividades de estancia, reposo
o trabajo, que requieren la permanencia sedentaria y duradera de personas. Debera
ser exterior. Se exime del cumplimiento de esta obligacion exclusivamente en casos de
rehabilitacion sin demolicion de forjados, donde se justifique plenamente la imposibilidad de
cumplir la condicion de vivienda exterior.
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Art 16.4 Habitacién no vividera

Es aquella en la que se realizan actividades desligadas de la permanencia duradera
de personas, por lo que puede ser habitacion interior.

En el uso residencial, se entiende que entran dentro de esta definicion los vestibulos,
pasillos y elementos de distribucion, escaleras, despensas, vestidores y armarios, asi como
las cocinas, los aseos y cuartos de bafio.

Art 16.5 Local.

Se entendera por local el conjunto de piezas contiguas, dedicadas al desarrollo de una
misma actividad.

Art. 17 lluminacion, ventilacion e instalaciones

Art 17.1 lluminacion, ventilacién e instalaciones

Deben cumplirse las exigencias establecidas por el CTE en sus documentos DB-SUA
y DB-HS. Para el uso residencial, las habitaciones vivideras deben contar con huecos de
iluminacién de superficie no inferior a 1/10 de la superficie Util de la estancia.

Los cableados y elementos vistos de cualquier instalacion (telecomunicaciones,
eléctrica, alumbrado publico, etc.) se dispondran buscando la mayor integracion posible
con la edificacion y el medio urbano y se promoveran acuerdos entre las empresas
suministradoras y el Ayuntamiento para facilitarlo.

Concretamente, para las redes publicas de telecomunicaciones electronicas, se estara
a lo dispuesto en el Art. 34.5 de la Ley 9/2014 General de Telecomunicaciones.

«Los operadores de redes publicas de comunicaciones electronicas deberan hacer
uso de las canalizaciones subterraneas o en el interior de las edificaciones que permitan el
despliegue y explotacion de redes publicas de comunicaciones electrénicas.

En los casos en los que no existan dichas canalizaciones o no sea posible su uso
por razones técnicas o econdmicas, los operadores podran efectuar despliegues aéreos
siguiendo los previamente existentes.

Igualmente, en los mismos casos, los operadores podran efectuar por fachadas
despliegue de cables y equipos que constituyan redes publicas de comunicaciones
electronicas y sus recursos asociados, si bien para ello deberan utilizar en la medida de
lo posible los despliegues, canalizaciones, instalaciones y equipos previamente instalados.

Los despliegues aéreos y por fachadas no podran realizarse en casos justificados de
edificaciones del patrimonio histérico-artistico o que puedan afectar a la seguridad publica».

Art 17.2 Evacuacion de humos

Con caracter general, se prohibe la salida libre de humos por fachadas, patios comunes,
balcones y ventanas, requiriéndose chimeneas de ventilacion a cubierta independientes
del resto de las conducciones del edificio. Sin embargo, el Ayuntamiento podra admitir
en casos excepcionales salidas de humos a fachada en planta baja, convenientemente
depuradas para evitar la salida de grasas y olores, cuando otras soluciones sean técnica
0 econdmicamente inviables. Su salida no se autorizara a menos de 2,50 metros sobre la
rasante.

Art 17.3 Aparatos de aire acondicionado

Los aparatos de aire acondicionado en plantas bajas ventilaran obligatoriamente a
patios interiores o mediante chimeneas. Si la instalacion fuese técnicamente inviable de
esta forma, debera justificarse plenamente y presentar un estudio detallado de la solucion
propuesta en fachada, debiendo quedar los aparatos ocultos al exterior o integrados en la
composicion de fachada, sin provocar molestias a los transeuntes por aire, goteos, salientes,
etc. Estaran situados a mas de 2,50 metros sobre la rasante.

Art 17.4 Instalaciones de energia solar

Podran situarse paneles de captacion de energia solar y fotovoltaica en los faldones
de cubierta y deberan quedar retranqueados como minimo 1,00 metro respecto al su
perimetro sin sobresalir del plano de cubierta y con la misma inclinacién. En edificios con
algun tipo de proteccion se estara a lo que dictamine el rgano competente en aplicacion de
la normativa especifica.

Art. 18 Condiciones de mantenimiento de solares y ruinas

Los propietarios de solares, parcelas, edificaciones en ruinas u otros terrenos que
tengan la consideracion de suelo urbano, deberan mantenerlos libres de desechos, residuos,
y en las debidas condiciones de higiene, salubridad, seguridad y ornato publico. Asimismo,
deberan mantenerlos libres de brozas y hierbas que supongan un peligro para la seguridad
publica.

Queda prohibido vaciar, verter y depositar basuras, escombros, mobiliario y, en
general, cualquier clase de residuos en solares, parcelas y otros espacios de titularidad
privada y publica. Las operaciones de limpieza y desbroce de hierbas y restos vegetales, en
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aquellos suelos clasificados como urbanos, no podran realizarse mediante quemas, salvo
los supuestos de autorizacién de quema de restos vegetales.

Art. 19 Normativa técnica

Toda construccion debera ajustarse a las determinaciones establecidas por el Codigo
Técnico de la Edificacion y al resto de la normativa técnica vigente.

TITULO IV CONDICIONES GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS

CAPITULO 1 CONDICIONES GENERALES DE INFRAESTRUCTURAS

Art. 20 Generalidades

Art 20.1 Finalidad

Las presentes condiciones determinan las condiciones técnicas minimas que han
de cumplir las obras de urbanizacién y proponen algunos de sus parametros con caracter
orientativo.

Art 20.2 Grado de urbanizacion

Conforme a los Arts. 12 y 14 del TRLUA, los servicios urbanisticos minimos de los
que debe disponer una parcela para tener la consideracién de solar son: abastecimiento de
agua, evacuacion, suministro de energia eléctrica, servicios de telecomunicaciones, gestion
de residuos, alumbrado publico, via pavimentada y adecuada para el transito de peatones
y vehiculos rodados. Todo ello con caracteristicas, caudal y potencia adecuadas a los usos
permitidos.

Art. 21 Red viaria

Art 21.1 Clasificacion de la red viaria

A efectos de la aplicacién de las presentes Ordenanzas de Urbanizacion, esta
Delimitacion de Suelo Urbano establece la siguiente clasificacion de los elementos de la red
viaria del Municipio:

Art 21.1.1 Carreteras, travesias y variantes.

Son las vias que conectan el municipio con las redes regional y nacional de carreteras.
Enlazan los municipios del entorno comarcal entre si y constituyen las principales vias de
comunicacion y que quedan sefialadas en los planos del presente documento con los
codigos identificativos de cada carretera. Las presentes Normas Técnicas no vinculan los
proyectos que, dentro del ejercicio de sus competencias, redacten los organismos estatales,
autondmicos y provinciales en el ambito de las carreteras dependientes de ellos.

El término municipal esta atravesado por la carretera nacional N-234 Burgos-Sagunto,
la cual se regula por la Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras, que también regula
la variante que conecta con el nucleo urbano de Villafeliche (antigua carretera N-234). No
existen carreteras locales en el término municipal que en todo caso quedarian reguladas por
la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon, y por el Decreto 206/2003, de
22 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley
8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon.

En el Titulo VI, Capitulo 1, se exponen con mas detalle las protecciones y afecciones
sectoriales derivadas de la carretera en el ambito del suelo urbano que es objeto de la
presente Delimitacion de Suelo Urbano.

Las dimensiones de las franjas de proteccion en las carreteras estatales, autondomicas,
provinciales y locales en suelo no urbano son las siguientes:

» Dominio Publico = 3 m. desde la arista exterior de la explanacion

» Zona de Servidumbre = 8 m desde la arista exterior de la explanacion.

» Zona de Afeccion = 50 m desde la arista exterior de la explanacion.

 Linea limite de edificacion en suelo rustico = 25 m en carreteras del estado, 18
m en carreteras de la red basica y 15 m en las integrantes de las redes comarcal y local
medidos desde la arista exterior de la calzada mas proxima. Con caracter general, en las
carreteras que discurran total o parcialmente por zonas urbanas, el érgano titular de las
mismas establecera la linea de edificacion a la distancia que permita, en sus previsiones, el
planeamiento urbanistico respectivo.

Art 21.1.2 Vias locales.

Son las vias cuya funcion basica es permitir el acceso a las parcelas y edificaciones de
sus margenes, asi como al resto de las calles locales de su entorno inmediato.

Art 21.2 Condiciones de trazado

Art 21.2.1 Trazado

El trazado de las vias en Suelo Urbano se ajustara a las alineaciones definidas en
los Planos de Delimitacion de Suelo Urbano a escala 1:1000, manteniendo en general las
rasantes actuales y evitando desniveles y movimientos de tierra innecesarios.
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En el disefio de la urbanizacion se tendran en cuenta las disposiciones en materia
de accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas establecidas por la normativa
autonémica de Aragon.

Art 21.2.2 Seccién longitudinal

La pendiente maxima recomendable dentro del suelo urbano es del 8 %. En
circunstancias excepcionales y condicionadas por la topografia pueden aceptarse
mayores pendientes, debiéndose garantizar en estos casos la colocacion de pavimentos
antideslizantes.

Art 21.2.3 Seccion transversal

En general, la pendiente transversal minima de la calzada para facilitar la eliminacion
de las aguas superficiales, sera el 2 %. En pavimentos bituminosos el minimo exigible sera
del 1,5 % y en pavimentos de hormigén, del 1 %.

Art 21.2.4 Trafico compartido

En las calles locales cuya baja intensidad de trafico rodado y cuyas caracteristicas
formales lo permitan se admitiran soluciones de trafico compartido para peatones y
vehiculos. En estas soluciones de rasante comun a calzada y acera se recomienda drenar
las aguas de lluvia a lo largo del eje central de la calle.

Art 21.3 Pavimentacién y encintado

El dimensionado del firme, sus caracteristicas técnicas y el tipo de material, color
y textura a emplear en el pavimento de las vias publicas dependeran de la intensidad,
velocidad y tonelaje del trafico previsto, asi como de los condicionantes formales deducidos
de su tipologia y trazado, de su contribucion a la imagen urbana y de las propiedades del
terreno. El tratamiento de las calles se concebira unitariamente considerando la edificacion
existente, el mobiliario urbano, el tipo de pavimento y, caso de existir, las plantaciones.

Art. 22 Abastecimiento de agua

Art 22.1 Dotacion

En Suelo Urbano todas las actuaciones urbanisticas justificaran el suministro, a
través de la red de aduccion y de la red de distribucion municipal, de la dotaciéon necesaria,
estimada en 200 litros/habitante y dia, con punta de 1,7, en areas residenciales. Ademas,
debera garantizarse una presion minima en todos los puntos de la red equivalente a la altura
maxima de la edificacion mas 7,0 metros de columna de agua.

Art 22.2 Distribucién

Las caracteristicas técnicas de disefio, calculo, estructura, materiales y disposicion de
los nuevos tramos de la red de distribucion seran los precisados por las normativas técnicas
especificas de los organismos titulares de su mantenimiento.

Art. 23 Evacuacion y depuracion de aguas

En el Suelo Urbano todas las aguas residuales se conduciran a través de redes
subterraneas a la red municipal de saneamiento para su conduccion al sistema de depuraciéon
previsto. Queda prohibido el vertido directo o indirecto de aguas y de productos residuales
susceptibles de contaminar las aguas continentales o cualquier otro elemento del Dominio
Publico Hidraulico, salvo que se cuente con la previa autorizacion administrativa por parte
de la Confederacion Hidrografica del Ebro.

El saneamiento se realizara normalmente por el sistema unitario cuando se vierta
a colectores de uso publico. No obstante, en las zonas residenciales de edificacion
predominantemente aislada en las que existan arroyos que puedan servir para la evacuacion
natural de las aguas de lluvia se podra utilizar el sistema separativo. Se permitira tanto un
sistema separativo puro como la admisién en las conducciones de aguas residuales de una
proporcion limitada de las de lluvia, de manera que el resto de las pluviales se viertan, sin
mezclar con las fecales, directamente a los arroyos naturales, de acuerdo con la legislacion
vigente. En estos casos sera necesario contar al menos con un sistema de pretratamiento a
la salida del punto de vertido, que permita pre-depurar las primeras aguas de lluvia o evitar
posibles vertidos accidentales. Asimismo, se debera solicitar a la Confederacion Hidrografica
del Ebro autorizacién para efectuar el vertido de aguas pluviales a cauce publico.

En el Suelo Urbano solo se admitiran soluciones excepcionales de recuperacion de
aguas residuales domésticas segun lo establecido en la Ley de Aguas y el Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico. Para cualquier otra reutilizacion de aguas sera preceptivo el
permiso de la Confederacion Hidrografica del Ebro.

Todos los vertidos de aguas residuales conectados a la red de saneamiento municipal
cumpliran las normas técnicas de depuracion previa y contenidos maximos que fije el
Ayuntamiento, que es el organismo responsable de controlar los vertidos a dicha red. Las
condiciones de depuracion y vertido cumpliran adicionalmente lo dispuesto en el Decreto
38/2004 del Gobierno de Aragén sobre vertidos de aguas residuales a las redes municipales
de alcantarillado.
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Art. 24 Suministro de Energia eléctrica

Art 24.1 Redes aéreas existentes.

Debera fomentarse en Suelo Urbano el progresivo enterramiento de las redes aéreas
existentes de transporte y suministro de energia eléctrica, mediante el correspondiente
Convenio o Acuerdo con la compaifiia titular de la red.

Art 24.2 Redes y acometidas de nuevo trazado.

En Suelo Urbano todas las redes y acometidas de nuevo trazado, tanto de baja como
de media tension, seran subterraneas. Se prohiben expresamente tanto su colocacion sobre
palomillas como los vuelos sobre vias publicas o espacios publicos, debiendo resolverse
estos cruces mediante canalizaciones subterraneas.

En el Suelo Urbano quedan prohibidos los nuevos tendidos aéreos de lineas de alta
tension.

Art 24.3 Calculo y caracteristicas de las redes

Elcalculoy las caracteristicas de las redes eléctricas, canalizaciones y transformadores,
cumpliran lo establecido en el reglamento electrotécnico y normas tecnoldgicas vigentes, asi
como las prescripciones y la normativa de la Compafia Titular del Servicio de Suministro de
Energia Eléctrica.

Art. 25 Alumbrado publico

Las condiciones de alumbrado publico se ajustaran al cumplimiento de la normativa
autonémica. Orden del Departamento de Industria, Comercio y Turismo de 8/4/1984 por la
que se aprueba la A-IT-G1 y las A-IT, modificada mediante la Orden de 31/10/1990, y a las
siguientes recomendaciones.

Art 25.1 Requerimientos luminotécnicos

Se recomienda que los niveles minimos de iluminancia media (lux) en calzada seran,
segun la clase de via:

Calles de clase A 14 lux
Calles de clase B 10 lux
Calles de clase C 8 lux
Itinerarios peatonales y Espacios libres publicos 5 lux

Art 25.2 Caracteristicas de los puntos de luz

Los puntos de luz se colocaran sobre soportes de columna o baculo ubicados en las
aceras de las vias publicas y en los espacios libres de uso y dominio publico. En la zona mas
tradicional del nucleo se recomienda el empleo de brazos murales, autorizandose su empleo
en el resto del municipio.

En todos los casos, las luminarias y sus soportes seran del mismo tipo y caracteristicas
para tramos completos de calle y por espacios libres de uso y dominio publico completos,
entendiendo por tramo de calle no los segmentos entre dos intersecciones, sino los
elementos visuales completos que conforman imagenes urbanas unitarias.

Los soportes seran de fundicién de hierro o aluminio, de acero galvanizado pintado y
estaran adecuadamente cimentados o anclados (brazos murales y columnas sobre vallas).
Todos los puntos de luz y los soportes metalicos estaran conectados a tierra, bien mediante
pica individual, bien mediante tendido especifico, y contaran con su correspondiente arqueta
de derivacion.

La disposicion y altura de los puntos de luz vendra definida por el correspondiente
estudio luminico.

Las luminarias seran siempre cerradas y se recomienda la utilizaciéon de lamparas
(LED) de mayor eficiencia energética.

Art 25.3 Caracteristicas de la red

El célculo y las caracteristicas de las redes de Alumbrado Publico, cumpliran lo
establecido en los reglamentos electrotécnicos y normas tecnoldgicas vigentes, asi como
las prescripciones y la normativa de la Compafiia Titular del Servicio de Suministro de
Energia Eléctrica y normas de la Diputacion Provincial. En concreto, se tendran en cuenta
las determinaciones del Art. 45 del RD 1955/00, de 1 de diciembre (BOE 27-12-00) y el RD
1890/2008, de 14 de noviembre, que aprueba el Reglamento de Eficiencia Energética en
Instalaciones de Alumbrado Exterior.

La iluminacién de las carreteras se hara conforme a la normativa sectorial aplicable y,
en concreto, la de las carreteras autondmicas y provinciales.
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Art. 26 Telecomunicaciones

En Suelo Urbano los nuevos tramos de la red de telecomunicaciones garantizaran
el acceso de los ciudadanos a los servicios de comunicaciones electronicos y seran
subterraneos, discurriendo bajo las aceras u otros espacios peatonales, canalizados bajo
tubo de PVC (rigido o flexible corrugado) hormigonado en los cruces de calle.

El célculo y las caracteristicas de las redes de telecomunicaciones y de sus
canalizaciones garantizaran la no discriminaciéon entre operadores y el mantenimiento en
condiciones de competencia efectiva en el sector, previéndose en su disefio las necesidades
de los diferentes operadores que puedan estar interesados en establecer sus redes y ofrecer
sus servicios en el municipio. Ademas cumpliran la siguiente normativa:

—Real Decreto Ley de 1/1998 de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los
edificios para el acceso a los servicios de telecomunicaciones,

—Ley 9/2014 de 9 de mayo de Telecomunicaciones

—Real Decreto 424/2005 de 15 de abril , Reglamento sobre las condiciones para la
prestacién de servicios de comunicaciones electrénicas, el servicio universal y la proteccion
de los usuarios.

También se usaran como referencia las 5 normas UNE aprobadas por el Comité
Técnico de Normalizacion 133 de Telecomunicaciones de AENOR, a saber:

UNE 133100-1: 2002 Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.

Parte 1 Canalizaciones subteraneas.

UNE 133100-2:2002 . Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.

Parte 2 Arquetas y camaras de registro.

UNE 133100-3:2002 . Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.

Parte 3 Tramos interurbanos.

UNE 133100-4:2002 . Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.

Parte 4 Lineas aéreas.

UNE 133100-5:2002 . Infraestructuras para redes de telecomunicaciones.

Parte 5 Instalacion en fachada.

Art. 27 Proteccion del medio ambiente urbano y natural

Art 27.1 Residuos solidos y gaseosos

Se estara a lo dispuesto en la normativa estatal y autonémica en materia de residuos,
entre otras la siguiente:

—Decreto 72/1998 de 31 de marzo por el que se aprueba el Plan de Ordenacién
de la Gestion de Residuos Sélidos Urbanos de la Comunidad Auténoma de Aragon, y sus
posteriores revisiones.

—~Plan de Gestion Integral de Residuos de Aragoén.

—Real Decreto 255/2003, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento
sobre clasificacion, envasado y etiquetado de preparados peligrosos.

—Real Decreto 1310/1990, de 29 de octubre, por el que se regula la utilizacion de
los lodos de depuracion en el sector agrario.

—Real Decreto 1304/2009, de 31 de julio, por el que se modifica el Real Decreto
1481/2001, de 27 de diciembre, por el que se regula la eliminacion de residuos mediante
el deposito en vertedero

—Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de prevencion y control integrados de la contaminacion

Art 27.2 Prevencion de la contaminacion de las aguas

Queda prohibido el vertido alos rios o arroyos sin previa depuracion de aguas residuales
capaces de contaminar, por su toxicidad o por su composicién quimica o bacterioldgica, las
aguas profundas o superficiales. Se prohibe asimismo el establecimiento de pozos, zanjas,
galerias o cualquier otro dispositivo destinado a facilitar la absorcién de dichas aguas por el
terreno, sin que exista depuracioén previa.

Cualquier actuacion que afecte a los acuiferos y cauces publicos esta regulada por el
RD 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Aguas y sus
modificaciones posteriores, asi como por el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, R.D.
849/1986 y sus modificaciones posteriores, el RD 927/1988 de 29 de Julio, Reglamento de
Administracion Publica del Agua y de la Planificacion Hidrologica, y la ley 42/2017, de 13 de
diciembre, del Patrimonio Natural y de la Biodiversidad. También se estara a lo dispuesto en
la ley 10/2014, de 27 de noviembre, de Aguas y Rios de Aragon.
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Las aguas de origen industrial deben realizar un pretratamiento de depuracion segun
el Art. 8 del RD 509/1996. En todo caso, las actividades clasificadas como insalubres o
nocivas deberan someter a la consideracion del Ayuntamiento un estudio justificativo de
la inocuidad de sus aguas residuales, a fin de que pueda ser autorizado su vertido directo
a la red municipal de alcantarillado. En el caso de que las aguas del efluente no retinan
condiciones exigibles para su vertido directo, sera obligacion del titular de la actividad
correspondiente la depuracion previa de dicho efluente mediante sistemas adecuados a las
caracteristicas de los residuos a evacuar.

Los vertidos a realizar en el municipio, independientemente del uso, deberan cumplir
lo dispuesto en el Decreto 38/2004 (en especial los Art. 5.1 y 24), de 24 de febrero, del
Gobierno de Aragoén, por el que se aprobaba el Reglamento de vertidos de aguas residuales
a las redes municipales de alcantarillado.

TITULO V ORDENACION DEL SUELO URBANO

La presente DSU ordena el suelo urbano mediante la asignacién a cada una de las
parcelas de:

a) Ordenanza

b) Sefialamiento de alineaciones y rasantes

c) Condiciones estéticas generales

CAPITULO 1 ORDENANZAS

Art. 28 Ordenanzas

En el Plano PO.1 de Delimitacién de Suelo Urbano a escala 1:1.000 se asigna a cada
manzana, o zona de la misma una Ordenanza que regula las condiciones de uso y de
edificacion sobre las parcelas.

Se definen cuatro Ordenanzas correspondientes a zonas homogéneas en cuanto a
uso Yy a tipologia:

Ordenanza R1: Residencial en Casco Tradicional

Ordenanza R2: Residencial en Zona de Ampliacion

Ordenanza DE: Equipamientos

Ordenanza DV: Espacios libres y zonas verdes

Art. 29 Ordenanza Residencial Casco Tradicional (R1)

[ RESIDENCIAL CASCO TRADICIONAL [ R1 |
CONDICIONES DE USO Y TIPOLOGIA
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Manzana compacta con frentes de manzana continuos sobre alineacion a calle.
USO MAYORITARIO Residencial, en su clase Unifamiliar.
USOS COMPATIBLES Ver apartado siguiente de regulacion de usos
CONDICIONES DE PARCELA

(Se admiten como edificables las parcelas catastrales existentes en la fecha de aprobacion de la DSU, incluso si su
superficie y frente son inferiores a los limites fijados para nuevas segregaciones)
SUPERFICIE Minima: 100 m2

FRENTE Minimo: 6,00 m
Maximo: 12 m

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

LINDERO FRONTAL Sin retranqueo

LINDEROS LATERALES Se recomienda adosar a linderos laterales.

Si existe retranqueo, sera mayor de 3 m y se vallara el frente no edificado segun las
condiciones generales de cerramientos definitivos.

LINDERO POSTERIOR No es obligatorio. Si existe retranqueo serd mayor de 3 m

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAXIMA Manzana cerrada: 80 % con fondo maximo edificable de 20 m.

Manzana lineal: 100% si el fondo de parcela es menor de 20 m y 85% si dicho fondo
es mayor.

En cualquier caso, se permite una ocupacion del 100 % en parcelas inferiores a 100
m2.

EDIFICABILIDAD MAXIMA 3,00 m2/m2

ALTURA MAXIMA DE CORNISA 9,00 m/ PB+2 plantas.

/' NUMERO MAXIMO DE Se permiten 4 plantas y la altura actual del alero en obras de rehabilitacion y
PLANTAS reestructuracion de edificaciones existentes. En caso de demolicion, se aplicaran las
condiciones de altura generales.
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CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

APARCAMIENTO:

Dentro de la parcela debera disponerse al menos una plaza de aparcamiento por vivienda. Podra eximirse de la citada dotacion
minima de aparcamiento cuando se acredite documentalmente que la dimension o geometria de la parcela o de la calle de
acceso justifica la imposibilidad de disponer aparcamiento privado, o en el caso de edificios existentes donde no se vayan a
realizar obras de reestructuracion.

LONGITUD MAXIMA DE FACHADAS:

En parcelas de gran frente, el tratamiento de la fachada debe fraccionar su volumetria general en tramos proporcionados
a la edificacion tradicional, mediante cambios de material, de criterios compositivos (ritmos, huecos,...), variacion de la
altura de alero, etc.

En cualquier caso, la longitud maxima de cada tramo no serd superior a 12 m y no se permite la ejecucion de
edificaciones repetidas.

CARRETERAS:
La edificacion e implantacion de usos en terrenos préximos a la carretera N-234 estan afectados por las zonas de
proteccién que, con cardacter general, establece la Ley 37/2015 estatal de carreteras (ver en planos la ubicacién concreta
de la linea limite de edificacion autorizada expresamente por el organismo competente en ciertas zonas del suelo
urbano).

PATRIMONIO CULTURAL (BIC, ENTORNOS BIC) - Ver Art 34.2-

La realizacién de obras o actividades en los Bienes de Interés Cultural (muralla y entorno de la misma, segin su
delimitacién en el plano PO.1, asi como escudos), estara siempre subordinada a que no se pongan en peligro los valores
que aconsejen su conservacion, y deberan contar antes de la licencia municipal con autorizaciéon de la Comisién
Provincial del Patrimonio Cultural.

Ademas de en las parcelas incluidas en el Entorno BIC, también en las parcelas situadas en los dmbitos que pueden
coincidir con el trazado hipotético de la Muralla, se debera contar antes de la licencia municipal de obras con informe
previo de la Comisién Provincial del Patrimonio Cultural que determine la necesidad de realizar un estudio arqueoldgico
adicional para comprobar si contienen restos de la Muralla, y en caso de existir, sera preceptiva la autorizacién de la
Comision a la intervencion proyectada. Todos los ambitos que deban contar con informe de la Comision se sefialan en
los planos de la DSU con el cédigo *

RIESGOS

De cara a limitar los riesgos de hundimientos, deslizamientos y colapsos en el casco urbano se deberd aportar un
estudio geotécnico previo al inicio de las obras de nueva planta y las de reestructuracién estructural segin el Cédigo
Técnico de la Edificacion.

Sera de aplicacion la normativa sismorresistente en vigor para el disefio estructural de las edificaciones que puedan
proyectarse en construcciones de importancia normal o especial.

TERRENOS AFECTADOS POR CAUCES

Respecto de las condiciones de edificacion y usos a aplicar en las zonas afectadas por los cauces (Barranco de San
Andrés y del Arroyo del Lugar) se estara a lo dispuesto en el Capitulo 2 del Titulo VI de esta DSU. Para actuaciones en
las zonas inundables reflejadas en el plano PO-1, debera solicitarse al Organismo de cuenca informe y/o autorizacion.

En las zonas con riesgo de inundaciones se utilizaran pavimentos filtrantes, destinando una superficie adecuada a
espacios libres no pavimentados (zonas verdes, equipamientos deportivos, etc.), para disminuir la capacidad del suelo
para infiltrar aguas de lluvia.

REGIMEN DE COMPATIBILIDAD DE USOS

USOS COMPATIBLES
Residencial
- Colectivo. Se autoriza en edificaciones existentes que cuenten con una superficie construida total mayor de 200 m2 y que
sean objeto de rehabilitacion integral. Debera en todo caso mantenerse las condiciones de fachada originales y ritmo de
huecos, sin alteraciones propias del uso colectivo y hasta un maximo de 3 viviendas por parcela.
- Protegido
Terciario:

- Comercial minorista, en planta baja y primera.
- Hotelero, que puede compartir edificio con la vivienda del titular de la actividad.

- Oficinas de clase 2 sin atencion al publico localizadas en cualquier planta sobre rasante y de clase 1 con atencién al
publico solamente en planta baja.

- Recreativo, en planta baja y primera (siempre asociada a la planta baja) sélo de clase 1 (sin espectaculo) del tipo bar,
cafeteria o restaurante. La licencia de actividad podra denegarse si se estima que la utilizacion colectiva del edificio; el
tréfico, ruido o vertidos generados; o cualquier otra circunstancia, pueden causar molestias no evitables a los vecinos
residentes de la zona, en niveles superiores a los generados por el uso residencial colectivo.
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Industrial:
- Talleres artesanos, solo en planta baja.
Dotacional:

- Infraestructuras, compatibles y que no generen riesgos ni molestias con el uso mayoritario residencial.
- Espacios libres y zonas verdes
- Equipamiento en cualquiera de sus clases.

USOS PROHIBIDOS
Todos los usos no permitidos expresamente.

Art. 30 Ordenanza Residencial En Zona de Ampliacién (R2)

RESIDENCIAL EN ZONA DE AMPLIACION R2

CONDICIONES DE USO Y TIPOLOGIA

AMBITO DE APLICACION Parcelas con cédigo R2

TIPOLOGIA CARACTERISTICA Edificacion exenta o adosada (con proyecto conjunto o previo Estudio de Detalle
que garanticen la no aparicién de_medianerias vistas)

USO MAYORITARIO Residencial unifamiliar
USOS COMPATIBLES Ver apartado siguiente de regulacion de usos
CONDICIONES DE PARCELA

(Se admiten como edificables las parcelas catastrales existentes en la fecha de aprobacion de la DSU, incluso si su
superficie y frente son inferiores a los limites fijados para nuevas segregaciones)

SUPERFICIE MINIMA Grado a: 500 m2
Grado b: 250m2

FRENTE MINIMO Gradoa: 12m
Gradob:9m

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

25 noviembre 2020

LINDERO FRONTAL Mayor de 3 m (ver condiciones especificas en parcelas con frente a carretera)
LINDEROS LATERALES Mayor de 3 m (0 m a lindero lateral adosado en Grado b)
LINDERO POSTERIOR Mayor de 3 m
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO
OCUPACION MAXIMA Grado a: 40%
Grado b: 60%
EDIFICABILIDAD MAXIMA Grado a: 0,80 m2/m2

Grado b: 1,20 m2/m2

ALTURA MAXIMA DE CORNISA | 7,50 m/B+1 plantas
/" NUMERO MAXIMO DE
PLANTAS

CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

APARCAMIENTO:
Dentro de la parcela debera disponerse al menos una plaza de aparcamiento por vivienda.
CARRETERAS:

La edificacion e implantacion de usos en terrenos proximos a la carretera N-234 estan afectados por las zonas de
proteccién que, con caracter general, establece la Ley 37/2015 estatal de carreteras (ver en planos la ubicacion
concreta de la linea limite de edificacion autorizada expresamente por el organismo competente en ciertas zonas del
suelo urbano).

PATRIMONIO CULTURAL (BIC, ENTORNOS BIC) - Ver Art 34.2

Ademas de en las parcelas incluidas en el Entorno BIC, también en las parcelas situadas en los &mbitos que pueden
coincidir con el trazado hipotético de la Muralla, se debera contar antes de la licencia municipal de obras con informe
previo de la Comisidon Provincial del Patrimonio Cultural que determine la necesidad de realizar un estudio
arqueoldgico adicional para comprobar si contienen restos de la Muralla, y en caso de existir, sera preceptiva la
autorizacion de la Comision a la intervencion proyectada. Todos los ambitos que deban contar con informe de la
Comision se sefialan en los planos de la DSU con el codigo *

RIESGOS

De cara a limitar los riesgos de hundimientos, deslizamientos y colapsos en el casco urbano se debera aportar un
estudio geotécnico previo al inicio de las obras de nueva planta y las de reestructuracion estructural seguin el Cédigo
Técnico de la Edificacion.

Sera de aplicacion la normativa sismorresistente en vigor para el disefio estructural de las edificaciones que puedan
proyectarse en construcciones de importancia normal o especial.
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TERRENOS AFECTADOS POR CAUCES

Respecto de las condiciones de edificacion y usos a aplicar en las zonas afectadas por los cauces (Barranco de San
Andrés y del Arroyo del Lugar) se estara a lo dispuesto en el Capitulo 2 del Titulo VI de esta DSU. Para actuaciones
en las zonas inundables reflejadas en el plano PO-1, debera solicitarse al Organismo de cuenca informe y/o
autorizacion.

En las zonas con riesgo de inundaciones se utilizaran pavimentos filtrantes, destinando una superficie adecuada a
espacios libres no pavimentados (zonas verdes, equipamientos deportivos, etc.), para disminuir la capacidad del
suelo para infiltrar aguas de lluvia.

REGIMEN DE COMPATIBILIDAD DE USOS

USOS COMPATIBLES
Residencial:

- Protegido

Terciario:
- Comercial minorista, en planta baja y primera.
- Hotelero, que puede compartir edificio con la vivienda del titular de la actividad.

- Oficinas de clase 2 sin atencién al publico localizadas en cualquier planta sobre rasante y en clase 1 con atencién al
publico solamente en planta baja.

- Recreativo, en planta baja y primera (siempre asociada a la planta baja) sélo en clase 1 (sin espectaculo) del tipo
bar, cafeteria o restaurante. La licencia de actividad podra denegarse si se estima que la utilizacion colectiva del
edificio; el trafico, ruido o vertidos generados; o cualquier otra circunstancia, pueden causar molestias no evitables a
los vecinos residentes de la zona, en niveles superiores a los generados por el uso residencial colectivo.

Industrial:

- Almacenaje. La licencia de actividad podra denegarse si se estima que el trafico, ruido o vertidos generados; o
cualquier otra circunstancia, pueden causar molestias no evitables a los vecinos residentes de la zona, en niveles
superiores a los generados por el uso residencial colectivo.

- Talleres artesanos

Dotacional:
- Equipamiento en cualquiera de sus clases.
-  Espacios libres y zonas verdes
- Infraestructuras compatibles con el uso mayoritario residencial.

USOS PROHIBIDOS
Todos los usos no permitidos expresamente.

Art.31 Ordenanza Equipamientos (DE)

[ EQUIPAMIENTOS DE
CONDICIONES DE USO Y TIPOLOGIA
AMBITO DE APLICACION Parcelas con codigo DE
TIPOLOGIA CARACTERISTICA Libre
USO MAYORITARIO Dotacional de equipamiento, de titularidad publica o privada.
USOS COMPATIBLES Ver apartado siguiente de regulacion de usos
CONDICIONES DE PARCELA
SUPERFICIE MINIMA 150 m2 (se admite la catastral existente en fecha de aprobacion de DSU)
FRENTE MINIMO 6 m (se admite el catastral existente en la fecha de aprobacion de DSU)

POSICION DE LA EDIFICACION. RETRANQUEOS

LINDERO FRONTAL Libre
LINDEROS LATERALES Libre, evitando medianerias vistas.
LINDERO POSTERIOR Libre, evitando medianerias vistas.

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAXIMA 100 % en parcelas de superficie inferior a 500 m2

80 % en parcelas entre 500 y 850 m2

60 % en parcelas de superficie superior a 850 m2

EDIFICABILIDAD MAXIMA Definida por la resultante de aplicar las condiciones de ocupacién, fondo y altura
méximos. En todo caso no serd superior a 2 m2/m2

ALTURA MAXIMA DE CORNISA 9 m/B+2 plantas

/" NUMERO MAXIMO DE
PLANTAS
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CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

APARCAMIENTO:

Dentro de la parcela debera disponerse una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos. Podra eximirse
de la citada dotacion minima de aparcamiento cuando se acredite documentalmente que la dimension o geometria
de la parcela o de la calle de acceso justifica la imposibilidad de disponer aparcamiento privado, o en el caso de
edificios existentes donde no se vayan a realizar obras de reestructuracion

CARRETERAS

La edificacién e implantaciéon de usos en terrenos préximos a la carretera N-234 estan afectados por las zonas
de proteccion que, con caracter general, establece la Ley 37/2015 estatal de carreteras (ver en planos la ubicacion
concreta de la linea limite de edificacién autorizada expresamente por el organismo competente en ciertas zonas
del suelo urbano).

PATRIMONIO CULTURAL (BIC, ENTORNOS BIC) - Ver Art 34.2

Ademas de en las parcelas incluidas en el Entorno BIC, también en las parcelas situadas en los ambitos que
pueden coincidir con el trazado hipotético de la Muralla, se debera contar antes de la licencia municipal de obras
con informe previo de la Comisién Provincial del Patrimonio Cultural que determine la necesidad de realizar un
estudio arqueolégico adicional para comprobar si contienen restos de la Muralla, y en caso de existir, sera
preceptiva la autorizacién de la Comisién a la intervencién proyectada. Todos los @mbitos que deban contar con
informe de la Comision se sefialan en los planos de la DSU con el cédigo *

RIESGOS
De cara a limitar los riesgos de hundimientos, deslizamientos y colapsos en el casco urbano se debera aportar un
estudio geotécnico previo al inicio de las obras de nueva planta y las de reestructuracion estructural segun el
Cadigo Técnico de la Edificacion.
Se aplicara la normativa sismorresistente para el disefio estructural de las edificaciones que puedan proyectarse
en construcciones de importancia normal o especial.

TERRENOS AFECTADOS POR CAUCES

Respecto de las condiciones de edificacién y usos a aplicar en las zonas afectadas por los cauces (Barranco de
San Andrés y del Arroyo del Lugar) se estara a lo dispuesto en el Capitulo 2 del Titulo VI de esta DSU. Para
actuaciones en las zonas inundables reflejadas en plano PO-1 debe solicitarse al Organismo de cuenca informe /
autorizacion.

En las zonas con riesgo de inundaciones se utilizaran pavimentos filtrantes, destinando una superficie adecuada a
espacios libres no pavimentados (zonas verdes, equipamientos deportivos, etc.), para disminuir la capacidad del
suelo para infiltrar aguas de lluvia.

REGIMEN DE COMPATIBILIDAD DE USOS

USOS COMPATIBLES

Terciario:

- En categorias comercial, oficinas y recreativo, al servicio del uso dotacional.
Dotacional:

- Infraestructuras compatibles con el uso mayoritario de equipamiento y con el uso residencial circundante.
- Espacios libres y zonas verdes

- Equipamiento en cualquiera de sus clases.
USOS PROHIBIDOS
Todos los usos no permitidos expresamente

Art. 32  Ordenanza Espacios Libres y Zonas Verdes (DV)

[ ESPACIOS LIBRES Y ZONAS VERDES DV

CONDICIONES DE USO Y TIPOLOGIA

AMBITO DE APLICACION Parcelas con cédigo DV

TIPOLOGIA CARACTERISTICA Espacios libres y zonas verdes.
USO MAYORITARIO Dotacional de espacios libres y zonas verdes.
USOS COMPATIBLES Ver apartado siguiente de regulacién de usos
CONDICIONES DE PARCELA

SUPERFICIE Libre
FRENTE Libre

POSICION DE LA EDIFICACION
LINDERO FRONTAL -

LINDEROS LATERALES

LINDERO POSTERIOR

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO

OCUPACION MAXIMA

100% usos deportivos (pistas descubiertas)

EDIFICABILIDAD MAXIMA

No se permiten construcciones cubiertas

ALTURA MAXIMA DE CORNISA
/" NUMERO MAXIMO DE
PLANTAS

No se permiten construcciones cubiertas
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CONDICIONES COMPLEMENTARIAS

APARCAMIENTO
Se permite Unicamente en bajo rasante, con cubierta ajardinada / pavimentada idénea para el uso libre publico.
CARRETERAS:

La edificaciéon e implantacién de usos en terrenos préximos a la carretera N-234 estan afectados por las zonas
de proteccion que, con caracter general, establece la Ley 37/2015 estatal de carreteras (ver en planos la ubicacién
concreta de la linea limite de edificaciéon autorizada expresamente por el organismo competente en ciertas zonas
del suelo urbano).

PATRIMONIO CULTURAL (BIC, ENTORNOS BIC) - Ver Art 34.2

Ademas de en las parcelas incluidas en el Entorno BIC, también en las parcelas situadas en los ambitos que
pueden coincidir con el trazado hipotético de la Muralla, se debera contar antes de la licencia municipal de obras
con informe previo de la Comisién Provincial del Patrimonio Cultural que determine la necesidad de realizar un
estudio arqueoldgico adicional para comprobar si contienen restos de la Muralla, y en caso de existir, sera
preceptiva la autorizaciéon de la Comision a la intervencion proyectada. Todos los ambitos que deban contar con
informe de la Comisién se sefialan en los planos de la DSU con el cédigo *

REGIMEN DE COMPATIBILIDAD DE USOS

USOS COMPATIBLES
Dotacional:

- Infraestructuras compatibles con el uso mayoritario dotacional de espacios libres y zonas verdes, y con el uso
residencial circundante.

- Equipamiento Deportivo, exclusivamente en instalaciones al aire libre

USOS PROHIBIDOS
Todos los usos no permitidos expresamente

CAPITULO 2 CONDICIONES ESTETICAS Y DE PROTECCION
DEL PATRIMONIO ARQUITECTONICO.

Cualquier actuacion que pueda afectar negativamente al conjunto estético del municipio
debera someterse al criterio municipal sin perjuicio de las competencias concurrentes
que en este aspecto detentan los organismos autonémicos correspondientes. En base
al cumplimiento de las siguientes condiciones se podra denegar o condicionar cualquier
actuacion por inadecuacion de la solucién de las fachadas, de las cubiertas y del ritmo de los
huecos, de los materiales propuestos, del modo en que se utilicen o de su calidad, textura
y color.

Art. 33 Modificacion de las Condiciones Estéticas de la DSU mediante
Estudio de Detalle.

Con caracter excepcional justificado en la mejora de la imagen urbana, se podran
modificar o reajustar las condiciones estéticas y de composicién establecidas en éste
capitulo previa tramitacion del correspondiente Estudio de Detalle conforme a lo establecido
en los Arts. 67 y 68 del TRLUA. El Estudio de Detalle incluird, entre otros, los siguientes
documentos que justifiquen dicha mejora:

—Fotografias de la zona de actuacién, incluyendo montaje integrado de la propuesta
y las edificaciones de su entorno.

—Estudio de alzados en relacion a su entorno (escala minima 1/200).

—Memoria justificativa de su afeccion sobre el entorno.

—~Perspectiva del conjunto con el edificio proyectado desde los puntos de vista mas
relevantes del conjunto edificado.

Art. 34 Condiciones estéticas y de proteccién generales

El objeto de estas Condiciones Estéticas y de Proteccion Generales es mantener
el caracter tradicional de la trama edificada en todas aquellas actuaciones de reforma,
sustitucion o nueva construccion.

Art 34.1 Ambito de aplicacién general.

Estas condiciones seran aplicables con caracter obligatorio, segiun se sefiala
a continuacion, a todas las obras de sustitucion de edificaciones existentes, nueva
construccion, asi como de rehabilitacion, conservacion, consolidacion, acondicionamiento,
reestructuracion o ampliacion, cualquiera que sea el uso al que se destine la edificacion.

En los lugares de paisaje abierto y en las perspectivas del conjunto urbano, las
construcciones se ubicaran de manera que no se limite el campo visual ni se desfigure la
armonia del paisaje ni del conjunto edificado.

Las construcciones deberan adaptarse y armonizar con las caracteristicas del casco
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urbano tradicional. En concreto, se deberan adecuar las dimensiones, materiales y colores
de las construcciones a las de los elementos incoados y declarados BIC, asi como a las de
los elementos identificados en los planos como “construcciones de interés arquitecténico”,
cuando la construccion o intervenciones proyectadas fuesen inmediatos o colindantes
a ellos, debiendo incluirse para estos casos en la solicitud de licencia la documentacién
indicada en el Art. 33 anterior.

Con caracter general todas las edificaciones deberan ajustarse a las siguientes
determinaciones:

—Se prohiben las plantas bajas diafanas.

—Se autorizan los porches, excepto en las fachadas visibles desde via publica dentro
del &mbito de la Ordenanza R1 Residencial Casco Tradicional.

—~Fachadas interiores, medianeras (incluso si quedan descubiertas con caracter
temporal) y a callejones, todas ellas sean o no visibles desde la via publica, deberan
armonizar con el resto de las fachadas con un tratamiento de al menos enfoscado y pintado).

Cuando quedase visto un paramento medianero a consecuencia de la demolicion
de la edificacion colindante, sin que se prevea su construccion en un plazo inferior a tres
meses, el propietario de la finca demolida debera costear las obras de adecuacion de dicha
medianeria. En caso de no ejecutarse las obras referidas, el Ayuntamiento podra realizarlas
de oficio, pasando el cargo al administrado que tuviese la obligacion de hacerlo.

Enlas obras de reforma o rehabilitacion que se realicen sobre una edificacion existente,
con caracter general:

—Se mantendran o recuperaran los elementos arquitecténicos que den caracter al
edificio, incluso si estuvieran ocultos y se descubren durante las obras.

—La justificacion de la innecesaridad de mantener estos elementos, en edificios
sin catalogar por su valor historico, artistico o ambiental se acordara por el Ayuntamiento
tras la obligada presentacion de una justificacion escrita y grafica, suscrita por un técnico
competente.

Los cableados y elementos vistos de cualquier instalaciéon (telecomunicaciones,
eléctrica, alumbrado publico, etc.) se dispondran buscando la mayor integraciéon posible
con la edificacion y el medio urbano y se promoveran acuerdos entre las empresas
suministradoras y el Ayuntamiento para facilitarlo.

Concretamente, para las redes publicas de telecomunicaciones electrénicas, se
estara a lo dispuesto en el Art. 34.5 de la Ley 9/2014 General de Telecomunicaciones,
respecto a la ubicacion de las redes publicas de telecomunicaciones electrénicas, entre
cuyas disposiciones esta que los despliegues aéreos y por fachadas no podran realizarse
en casos justificados de edificaciones del patrimonio histérico-artistico o que puedan afectar
a la seguridad publica.

* FACHADAS Y MEDIANERAS:

Las fachadas seran, salvo justificacion especifica planas y homogéneas utilizando un
solo material basico. Se permiten variaciones de material en esquinas de edificacién a fin
de resolver el encuentro de pafios, para la formacién de resaltes en ventanas y balcones
constituyendo jambas y dinteles de hueco, para formar z6calos siempre que su altura no
rebase el 1/3 de la altura de planta baja, a no ser que toda ella represente una solucion de
tal zécalo.

La composicion de los huecos de planta baja debe mantener una relacion arménica de
proporcion y ubicacion con el resto de los huecos (portones de cocheras, etc.).

Materiales:

Materiales y colores permitidos:

Revocos y mamposteria de piedra, en colores y aparejos tradicionales. Se prohibe
la imitacion de materiales de cualquier tipo.

Colores blanco y en las gamas de cremas, ocres, tostados y terrosos.

Materiales prohibidos: El resto de materiales y en particular:

—El ladrillo cara vista.

—Los aplacados ceramicos y vitreos;

—En ningun caso se permite dejar visto el ladrillo para revestir, ni los bloques de
hormigon ni el enfoscado en su color gris natural.

—El resalte de las llagas entre piezas de piedra.

—La chapa metalica en su color ni galvanizada en fachadas, puertas, portones y
cubierta, debiendo emplear materiales y acabados que armonicen con el entorno.

Huecos:
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Proporciones:

Seran de proporcion vertical o cuadrada, de forma que la anchura esté comprendida
entre la mitad y la altura del propio hueco.

Material y color de las carpinterias:

Seran preferentemente de color y textura similar a la madera, admitiéndose otros
materiales siempre que sean de colores oscuros y tonalidades mates integradas en el
entorno urbano (marrones, verdes, granates). Se prohibe el uso del aluminio en su color
natural, asi como chapa galvanizada, acabados metalizados, anodizados, brillantes o con
tratamientos similares. Estas condiciones seran de aplicacion incluso en escaparates y
portones.

Ratio:

Longitud total menor de 75% del frente de fachada.

Vuelos:

Permitidos:

—~Balcones abiertos.

—Vuelo maximo de 1/10 del ancho de la calle, con un maximo de 50 cm. Para calles
de anchura inferior a 4 m. no se permiten vuelos superiores a 20 cm.

—Altura minima de cuerpos volados sobre la rasante de calle superior a 3,50 m.

—Longitud maxima de balcones: 1,20m. con caracter general. Se permite
excepcionalmente el balcon corrido de mayor longitud para huecos colindantes, basado en
soluciones tradicionales existentes en Montén, que deberan documentarse fotograficamente.

—Los antepechos del balcén deberan ser de hierro o0 madera inspirados en modelos
tradicionales dentro de la ordenanza R1; en el resto de ordenanzas se permiten también
de vidrio sin carpinterias, quedando expresamente prohibidas las soluciones de aluminio,
balaustradas de hormigén asi como los petos de fabrica y de materiales translucidos.

—Los cuerpos volados deben cumplir los retranqueos minimos establecidos respecto
a linderos laterales y posterior. Se tendra en cuenta lo dispuesto en el Cédigo Civil relativo
a servidumbre de vistas.

Prohibidos:

—Vuelos cerrados y miradores.

—Terrazas y cuerpos entrantes en fachada.

* CUBIERTAS:

La cubierta sera inclinada, con pendiente comprendida entre el 25% y el 35%. Los
faldones seran continuos, sin resaltos, y se dispondran de modo que las lineas de cumbrera
sean paralelas a las fachadas exteriores

Se prohiben terrazas planas en cubierta que superen el 20% de la superficie total de
la cubierta, medida ésta en proyeccion horizontal e incluyendo la superficie correspondiente
a aleros y cuerpos volados cuya cubierta esté integrada en el faldon. En la Ordenanza R1,
no podran situarse en faldones visibles desde la via publica, y el peto de la terraza debera
quedar retranqueado al menos 1,00 m respecto al plano de fachada, de manera que la
misma se remate perimetralmente con alero y faldon de teja. En todas las ordenanzas, el
pavimento de la terraza sera de colores rojo u ocre similar al de la teja empleada en el resto
de la cubierta.

La cubierta o los elementos de fabrica que en ella se dispongan no pueden superar
la altura de 4 metros medida perpendicularmente sobre el plano de forjado de techo de la
ultima planta, hasta la altura superior de la linea de cumbrera o caballete.

Materiales obligados:

—La teja ceramica curva o mixta (en el ambito de la Ordenanza R1).

—En el resto de Ordenanzas se permite también la teja mixta de cemento.

Materiales prohibidos:

El resto, en particular la pizarra, la uralita o paneles de fibrocemento, los acabados
bituminosos y brillantes.

Colores y texturas:

Es obligatorio el empleo de colores rojizos y terrosos.

Huecos en cubierta:

—Se prohiben los huecos abuhardillados permitiéndose solamente los huecos
incluidos en el plano de cubierta (tipo velux).

—Separacion a los planos de fachada, medianeras y hastiales superior a 1 metro.

—Superficie de cada hueco inferior a 1,50 m2.
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—Superficie total suma de huecos inferior a 10% superficie del faldon

—Longitud total suma de frentes de huecos del mismo faldon inferior al 30% de la
longitud de linea de alero del plano de cubierta correspondiente.

Alero

Tendra un vuelo minimo de 30 cm y maximo de 60 cm.

El canto o grueso del alero, medido en su extremo, no sera superior a 15 cm. Se
prohibe expresamente resolverlo en angulo recto por continuacion del forjado de cubierta,
debiendo escalonarlo mediante canecillos (de madera, piedra o imitaciones a ellas), vuelos
de teja (tejaroz) y, excepto en la Ordenanza R1 Casco Tradicional, también mediante
molduras (de piedra, de hormigén, ...).

Canalones:

En la Ordenanza R1 los canalones deben ser de cobre o de zinc.

Elementos salientes sobre las cubiertas:

Unicamente podran sobresalir sobre la cubierta chimeneas o elementos analogos,
debiendo quedar integrados en la misma las cajas de escaleras y ascensores, cuartos de
instalaciones, etc. que no podran sobresalir por encima de los faldones de cubierta.

Por encima de los faldones de cubierta se permiten antenas, chimeneas y otras
instalaciones generales del edificio, que podran situarse sobre la altura habitable. En caso
de que sobrepasen la altura visible del edificio, se justificara que no generan un impacto
negativo sobre la imagen urbana por razones de tamario, ubicacion, colores, etc., o bien que
incorporan tratamientos o elementos que garanticen su integracion en el entorno. En ultimo
caso, el promotor debera justificar la inviabilidad técnica de su ubicacion en otra posicion y
el interés comunitario.

En los faldones de cubierta podran situarse paneles de captacion de energia solar y
fotovoltaica.

Art 34.2 Condiciones Particulares aplicables a los inmuebles incoados y
declarados BIC, a su entorno y a las parcelas ubicadas en el trazado hipotético de
la Muralla.

Son de aplicacion al BIC Murallas de Monton asi como al su entorno, representado en
el plano PO-1. También a los escudos y emblemas, entre otros elementos, que cuentan con
declaracion genérica de Bienes de Interés Cultural por aplicacion de la Disposicion Adicional
Segunda de la Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés.

Las Condiciones establecidas en la legislacion sectorial de patrimonio primaran sobre
la aplicacién de las Condiciones Estéticas Generales y las Especificas de las ordenanzas.

La edificacion de los terrenos colindantes al BIC e incluidos en su entorno se proyectara
con composicion, tonalidades y aspecto de materiales que armonicen y no distorsionen la
percepcion del elemento. Se tendra especial cuidado al situar las farolas, sefiales, vallas y
letreros de publicidad para no interferir la vision de los elementos ni la imagen del conjunto
urbano tradicional.

La realizacién de obras o actividades en los Bienes de Interés Cultural estara siempre
subordinada a que no se pongan en peligro los valores que aconsejen su conservacion y
deberan contar antes de la licencia municipal con autorizacion de la Comisién Provincial
del Patrimonio Cultural. Ademas de en las parcelas incluidas en el Entorno BIC, también
requeriran dicha autorizacion las obras a realizar en las parcelas en las que el Servicio de
Patrimonio Cultural prevé que pueden existir restos de la Muralla pues por ella discurre su
trazado hipotético. Todas las areas que deben contar con informe de la Comision se sefialan
en los planos de la DSU con el cédigo *.

En dicho ambito (identificado con *) se recomienda que los elementos singulares
existentes en las edificaciones con antigiedad superior a 100 afios (como arcos, jambas,
dinteles de piedra, etc.) se conserven y restauren, manteniéndolos en su posicion original y
potenciando su valor en la composicion de la nueva construccion. Todo ello salvo informe de
la Comision Provincial de Patrimonio Cultural aprobando otra propuesta.

CAPITULO 3 DESARROLLO DE LA DELIMITACION DE SUELO URBANO

Art. 35 Instrumentos de ordenacion urbanistica. Tramitacion

Se podran modificar o reajustar las alineaciones y rasantes que no afecten a las
superficies destinadas a espacios libres, publicos o privados, asi como modificar y completar
la ordenacién detallada establecida por la DSU mediante el instrumento de ordenacion
urbanistica denominado Estudio de Detalle.

Su contenido y procedimiento de tramitacion se regulan en los articulos 67 y 68 de la
TRLUA.

Art. 36 Instrumentos de ejecucion: Clases de proyectos y obras

Art 36.1 Clases de proyectos técnicos
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La ejecucion material de las determinaciones de la DSU se realizara mediante
proyectos técnicos, los cuales, segun su objeto, se incluyen en alguna de las siguientes
clases:

—De obras ordinarias de urbanizacion.

—De edificacion.

—De parcelacion.

—De instalacion de actividades.

A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervenciéon de las
actuaciones publicas o privadas sobre el suelo, serd necesario un proyecto técnico
suscrito por técnico o técnicos competentes, visado en su caso por el colegio oficial
correspondiente, con el contenido y detalle que requiera su objeto, ajustados a las
prescripciones establecidas en esta DSU y demas disposiciones de aplicacion.

El proyecto técnico, una vez concedido el correspondiente titulo habilitante, quedara
incorporado a ella como condicidon material de la misma. Las alteraciones que pretendan
introducirse durante la ejecucion de las actuaciones autorizadas, requeriran de una nueva
tramitacion, salvo cuando se trate de meras especificaciones constructivas.

Art 36.2 Proyectos de obras ordinarias de urbanizacion

Sonaquellos Proyectos Técnicos que tienen por objeto la ejecucion porla Administracion
de las obras de mejora de las infraestructuras basicas de urbanizacion.

Art 36.3 Proyectos de edificacion y tipos de obras

Se entiende como Proyecto de Edificacion, aquel que contiene todas las
determinaciones generales, particulares y demas disposiciones sectoriales de ambito
municipal o supramunicipal aplicables, que son de obligado cumplimiento para la posterior
ejecucion de obras de edificacion.

Para obtener el titulo habilitante que corresponda sera suficiente con disponer de
un Proyecto Basico en su caso, que debera definir de modo preciso las caracteristicas
generales de la obra. Estara compuesto como minimo de:

—Memoria justificativa y descriptiva de las obras

—~Planos de situacion (escalaminima 1:2.000 o, en su defecto, 1:5.000), emplazamiento,
urbanizacion en su caso, definicion del edificio (acotados y a escala minima 1/100), plantas
de distribucion y superficies, planta de cubiertas, alzados y secciones acotados, y planos de
estado actual si se trata de obras de rehabilitacion.

—Presupuesto estimativo por capitulos con expresion del valor final de ejecucion y de
contrata.

En los casos que sea necesario y previo al inicio de las obras se debera disponer del
correspondiente Proyecto de Ejecucion visado que especificara los materiales, elementos,
sistemas constructivos y equipos que intervienen en la obra. Ademas se deberan presentar
las Hojas de Encargo de la Direccion de Obras de los técnicos competentes. Incluira al
menos la siguiente documentacion:

—Memoria descriptiva y justificativa de las obras.

—Todos los planos exigidos para el Proyecto Basico y ademas planos de cimentacion,
estructuras, instalaciones y seccién constructiva.

—Mediciones desarrolladas por partidas y agrupadas en capitulos.

—Presupuesto con aplicacion de precios de mercado al estado de mediciones,
resumen por capitulos y expresion del valor final de obra y de contrata

—Estudio de Seguridad y Salud.

—Estudio Geotécnico (previo a la cimentaciéon de las obras de nueva edificacion,
rehabilitaciéon o reforma estructural segun el Cédigo Técnico de la Edificacion)

Las obras de edificacion se integran en los siguientes tipos de obras:

a) Obras en los edificios.

b) Obras de demolicion.

c) Obras de nueva edificacion.

* OBRAS EN LOS EDIFICIOS

Son aquellas que se efectuan sobre un edificio sin alterar su envolvente volumétrica
general. Segun afecten a todo el edificio o parte del mismo, tendran caracter general,
parcial o puntual.

A efectos de esta DSU y para delimitar el alcance de los diferentes tipos de obra, se
define como morfologia de un edificio la composicion volumétrica general del edificio, los
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accesos Yy nucleos de comunicacion vertical, la disposicién de la estructura general y la
configuracion de sus plantas. Asimismo, se entendera que la envolvente volumétrica de un
edificio esta constituido por todas sus fachadas y cubiertas.

Dentro de las obras en los edificios se incluyen los siguientes tipos, que podran
presentarse individualmente o asociados entre si:

Obras de mantenimiento: Su finalidad es mantener el edificio en correctas condiciones
de salubridad, confortabilidad y ornato, sin afectar a su estructura portante o a su distribucion
interior, ni alterar el resto de sus caracteristicas morfoldgicas ni los usos existentes.

Se incluyen en este tipo, entre otras, las de reposicién de instalaciones, el cuidado de
cornisas, salientes y vuelos, la limpieza o reposicién de canalones y bajantes, la reparacion
de cubiertas, la sustitucion de solados o acabados interiores o exteriores.

Obras de consolidacion: Tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucion
de elementos estructurales dafiados, con objeto de mantener las condiciones de estabilidad
y seguridad del edificio, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion
pero sin alterar caracteristicas formales ni de usos.

Se agrupan bajo esta denominacion el refuerzo o sustitucion de elementos de
forjados, vigas, soportes, muros portantes, elementos estructurales de cubierta, recalces de
cimientos, etc.

Obras de recuperacion: Su objeto es la restitucion del edificio, o parte del mismo,
a sus condiciones o estado original. Dicha situacion o estado original debera encontrarse
suficientemente documentado.

Lareposicion o reproduccion de las condiciones originales en relacion alas necesidades
del uso a que fuera destinado el edificio, podran incluir, si procede, la reparacién o sustitucion
puntual de elementos estructurales e instalaciones, a fin de asegurar la estabilidad y
funcionalidad de aquel, siempre que dichas reparaciones o sustituciones no alteren las
caracteristicas morfolégicas del edificio original.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras analogas, las de eliminacién de
elementos extrafos afadidos a las fachadas y cubiertas de los edificios; la recuperacion
de cornisas y aleros suprimidos en intervenciones anteriores; la reposiciéon de molduras y
ornamentos eliminados en fachadas; asi como la recuperacion de las disposiciones y ritmos
originales de los huecos de éstas y la eliminacion de falsos techos y otros afiadidos.

Obras de acondicionamiento parcial.

Son aquellas destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad o funcionalidad del
edificio sin alterar las caracteristicas morfoldgicas o funcionales basicas del edificio y que
tengan caracter puntual, como la apertura de huecos en fachadas secundarias, la renovacion
puntual de las instalaciones del edificio, la incorporaciéon de ascensores o montacargas,
sustitucion de los elementos de cierre o sus materiales, la implantacion de elementos fijos
exteriores tales como muestras, marquesinas y escaparates.

Obras de acondicionamiento general.:

Son aquellas destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de un edificio
o de parte del mismo, o a implantar nuevos usos, mediante la introducciéon de nuevas
instalaciones, la modernizacion de las existentes o la redistribucion del espacio interior, sin
intervenir sobre las caracteristicas morfolégicas o estructura portante, ni alterar la envolvente
del edificio.

Obras de reestructuraciéon: Son aquellas que excedan de los limites establecidos
para los tipos anteriores. Tendran esta denominacion, entre otras actuaciones, aquellas que
afecten a la estructura portante del edificio o a sus caracteristicas morfolégicas; cambios de
localizacion de los elementos de comunicacion general, horizontal y vertical; modificacion de
la cota de los distintos forjados; construccion de entreplantas; apertura de patios o cubricién
de éstos, siempre de acuerdo con la normativa aplicable; y sustitucion de estructuras de
cubierta para el aprovechamiento de sus volimenes

Las obras de Reestructuracion General y Total se someteran a las condiciones de obra
de Nueva Edificacion.

b) OBRAS DE DEMOLICION

Son aquellas cuyo fin es hacer desaparecer un edificio o parte del mismo, pudiendo
distinguirse:

Demolicién total. Cuando suponga la desaparicion completa de un edificio, aunque
en la parcela sobre la que estuviera implantado permanezcan otros edificios, siempre que
estos puedan seguir funcionando independientemente.

Demoliciéon parcial: Cuando solamente se elimine parte de una edificacion.

c) OBRAS DE NUEVA EDIFICACION

Comprenden los siguientes tipos de obras:
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Obras de sustituciéon: Son aquellas en las que se derriba una edificacion existente y
en su lugar se construye una nueva.

Obras de nueva planta: Son aquellos mediante las cuales se edifica un solar libre de
edificacion.

Obras de ampliaciéon: Son aquellas en las que se incrementa la ocupacién o el
volumen construidos.

Art 36.4 Parcelacion

Se define como parcelacion urbanistica la division o agregacion simultanea o sucesiva
de terrenos en dos o mas lotes, cuando tenga por finalidad permitir o facilitar la realizacion
de actos de edificacion o uso del suelo o del subsuelo sometidos a licencia urbanistica.

Se regula conforme al procedimiento y determinaciones establecidos en el Art. 241y
siguientes del TRLUA, en lo relativo a suelo urbano.

Respecto a las parcelas indivisibles (Art. 243 del TRLUA):

1) No podra realizarse parcelacion alguna que dé lugar a lotes de superficie o
dimensiones inferiores a las determinadas como minimas en las ordenanzas, salvo que
dichos lotes sean adquiridos simultaneamente por los propietarios de terrenos colindantes
con el fin de agruparlos con sus fincas para constituir una nueva que cumpla las condiciones
minimas fijadas.

2) Son indivisibles las parcelas edificables con arreglo a una determinada relacion
entre superficie de suelo y superficie construible cuando se edificara la correspondiente a
toda la superficie, 0, en el supuesto de que se edificara la correspondiente a sélo una parte
de ella, la restante si fuera inferior a la parcela minima, con las salvedades indicadas en el
punto anterior.

Art. 37 Control y disciplina urbanistica

Art 37.1 Titulos Habilitantes de naturaleza urbanistica

El Ayuntamiento realiza un control preventivo sobre los actos de uso del suelo
mediante los titulos habilitantes, cuya regulacion se define detalladamente en el Capitulo
Il del Titulo V de la TRLUA reflejandose a continuacion algunos aspectos destacados.

Los actos de transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo
requeriran para su licito ejercicio de licencia, declaracion responsable o comunicacion previa
sin perjuicio de las demas intervenciones publicas exigibles por la legislacion que las afecte
y del respecto a los derechos civiles implicados.

Art 37.1.1 Actos sujetos a licencia urbanistica y a declaracion responsable

Estaran sujetos a licencia urbanistica los actos de transformacion, construccion,
edificacion o uso del suelo o el subsuelo enumerados en el art 226 de la TRLUA. Se
exceptuaran de la obtencion de la citada licencia, los actos eximidos expresamente en el Art.
34 de la Ley 9/2014 General de Telecomunicaciones, asi como los contemplados en la Ley
12/2012 de medidas urgentes de liberalizacién del comercio y de determinados servicios.

Estaran sujetos Declaracion Responsable en Materia de Urbanismo a los actos de
transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo sujetos a los actos
de enumerados en el art 227 de la TRLUA.

Los actos de transformacion, construccion, edificacion o uso del suelo o el subsuelo no
sujetos a licencia municipal o a Declaracion Responsable en Materia de Urbanismo estaran
sujetos la Comunicacion previa en Materia de Urbanismo.

Art 37.1.2 Competencia

La competencia para el otorgamiento de licencias correspondera a las Entidades
Locales, de acuerdo a su legislacion aplicable, sin perjuicio de las autorizaciones preceptivas y
concurrentes derivadas de afecciones sectoriales en materia de cauces publicos, carreteras,
patrimonio, etc.

Art 37.1.3 Procedimiento Ordinario de otorgamiento de titulos habilitantes de naturaleza
urbanistica

El procedimiento es el establecido en el articulo 238 del Texto Refundido de Ley de
Urbanismo de Aragon y en la normativa de Régimen Local.

La concesion de titulo habilitante para obras de nueva planta requerira, previa o
simultaneamente, el sefialamiento de la alineacion oficial por parte del Ayuntamiento.

Art 37.1.4 Plazos

El plazo maximo para de resolucion de licencias urbanisticas, sera de tres meses,
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transcurrido el plazo de resolucién sin haberse notificado ésta, el interesado podra entender
desestimada su peticion por silencio administrativo, en los términos establecidos en la
legislacion basica estatal.

Las declaraciones responsables y las comunicaciones previas conformes con el
planeamiento y la normativa urbanistica surtiran plenos efectos desde el momento de
la presentacion de la totalidad de la documentacion requerida en el registro del érgano
correspondiente.

Art 37.1.5 Edificacion y urbanizacion simultaneas

La autorizacion de la edificacion de terrenos en suelo urbano que no tengan la
condicion de solar requerira asumir los compromisos establecidos en el Art. 235 del TRLUA.

Art 37.2 Proteccion de la Legalidad

El Ayuntamiento debe velar por el adecuado cumplimiento de la normativa
urbanistica mediante la actividad administrativa de proteccion de la legalidad, cuya
regulacién se define detalladamente en el Capitulo Il del Titulo VI del TRLUA, reflejandose
a continuacion algunos aspectos destacados.

Art 37.2.1 Obras y usos en egjecucion.

Cuando se estuviera realizando algtin acto de transformacioén, construccion, edificacion
0 usos del suelo o del subsuelo sin titulo habilitante de naturaleza urbanistica obras sin
licencia u orden de ejecucion, o en contra de las condiciones sefialadas en los mismos, el
Alcalde, dispondra la paralizacién inmediata de las mismas y previa tramitacién del oportuno
expediente, adoptara alguno de los acuerdos siguientes:

a) Si las obras o los usos fueran total o parcialmente incompatibles con la ordenacion
vigente, decretara su demolicion, reconstruccion o cesacion definitiva, en la parte pertinente,
a costa del interesado, aplicando en su caso lo dispuesto en el punto siguiente para la parte
de la obra o del uso compatible con la ordenacion.

b) Si las obras o los usos pudieran ser compatibles con la ordenacién vigente,
requerira al interesado para que, en el plazo de dos meses, inicie la tramitacion del oportuno
titulo habilitante de naturaleza urbanistica o su modificacion. En caso de no procederse a la
legalizacion, decretara la demolicion, reconstruccion o cesacion definitiva de la obra o del
uso, en la parte pertinente, a costa del interesado.

Art 37.2.2 Proteccion de la legalidad frente a obras terminadas.

Si hubiere concluido una edificacion sin licencia o, en su caso sin una orden de
efecucion, o bien sin respetar las condiciones de la licencia u orden, el Ayuntamiento segun
lo establecido en el art. 269 de la TRLUA incoara expediente sancionador de la infraccion
urbanistica y de restauracion de la legalidad.

Art 37.3 Suspension de licencias y paralizaciéon de obras

Segun lo establecido en el Art. 271 de la TRLUA el Ayuntamiento dispondra la
suspension de los efectos titulos habitantes u orden de ejecucion y consiguientemente la
paralizacion inmediata de las obras iniciadas a su amparo, cuando el contenido de dichos
actos administrativos constituya manifiestamente una infraccion urbanistica grave o muy
grave. Este acuerdo se trasladara al Organo judicial competente, a los efectos previstos en
la legislacion reguladora de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa.

Art 37.4 Ruina

Art 37.4.1 Declaracién de ruina

El municipio de oficio o a instancia de cualquier interesado declarara el estado ruinoso
de alguna construccion o parte de ellas y acordara la total o parcial demolicion, previa
audiencia del propietario y sus moradores, salvo inminente peligro que lo impidiera, segun el
procedimiento regulado en los Art. 261 y siguientes del TRLUA.

Art 37.4.2 Ruina inminente

Conforme a lo establecido en el Art. 262 del TRLUA, cuando una construcciéon o
edificacion amenace con derruirse de modo inminente, con peligro para la seguridad publica
o la integridad del patrimonio protegido por la legislaciéon especifica o por el planeamiento
urbanistico, el Alcalde estara habilitado para disponer todas las medidas que sean precisas,
incluido el apuntalamiento de la construccién o edificacion, su desalojo y la ejecucion de
demoliciones totales o parciales.

El municipio sera responsable de los dafios y perjuicios que resulten de las medidas
a que se refiere el parrafo anterior, sin que ello suponga exencion de la responsabilidad que
incumbe al propietario. Las indemnizaciones que satisfaga el municipio seran repercutibles
al propietario hasta el limite del deber normal de conservacion.

Art 37.5 Cédula Urbanistica

Conforme establece el Art. 27 del TRLUA, a solicitud de cualquier interesado el
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Ayuntamiento emitira un informe, denominado cédula urbanistica, relativo a las circunstancias
urbanisticamente relevantes de una determinada parcela y, en particular, lo relativo a la
clasificacion, categoria y calificacion, con expresion de los instrumentos de planeamiento y
de gestion de que deriven o, en su caso, el estado de tramitacion de los mismos.

El informe se notificara al solicitante en el plazo méximo de dos meses y su emision
podra estar supeditada al pago de la correspondiente tasa.

El contenido de la cédula urbanistica no comportaria, en su caso, la patrimonializacion
del aprovechamiento urbanistico en ella reflejado, ni vincula a la Administracion, pero podra
dar lugar, si se vulnerara el principio de confianza legitima, a indemnizacion en los términos
establecidos en la legislacion de responsabilidad patrimonial de las Administraciones
publicas por los gastos realizados que resultasen inutiles en funcién de su contenido.

Art. 38 Deber de Conservacion

Los propietarios de cualesquiera edificaciones, terrenos, solares, urbanizaciones
y carteles deberan mantenerlos en adecuadas condiciones de seguridad, salubridad,
ornato publico y calidad ambiental, cultural y turistica. A tal efecto, realizaran los trabajos y
obras precisos para conservarlos o rehabilitarlos, a fin de mantener en todo momento las
condiciones requeridas para la habitabilidad o el uso efectivo.

Los articulos 254 a 260 del TRLUA regulan las condiciones del deber de conservacion,
de las 6rdenes de ejecucion para requerir el cumplimiento del mismo, multas y ejecucion
forzosa, e inspecciones periédicas.

TITULO VI PROTECCIONES Y AFECCIONES SECTORIALES QUE AFECTAN
AL SUELO URBANO

CAPITULO 1 DETERMINACIONES SECTORIALES ESPECIFICAS QUE AFECTAN
AL SUELO URBANO EN MATERIA DE CARRETERAS.

Art. 39 Determinaciones sectoriales especificas que afectan al suelo urbano
en materia de carreteras

Se incluyen a continuacion las referencias a las normativas y determinaciones de
las protecciones y afecciones exclusivamente que afectan a suelo urbano. En la memoria
informativa y en los planos de informacion pueden consultarse las afecciones y riesgos
existentes sobre el resto del término municipal.

La carretera que atraviesa el término municipal segun el organismo competente es:

* Carretera Nacional / Red Basica: N 234, que une Burgos con Sagunto.

La edificacion e implantacién de usos en terrenos colindantes con las carreteras
estan afectados por las zonas de proteccion que establece la Ley 37/2015 de carreteras del
estado (a estos efectos la carretera que cruza el término tiene consideracion de “carretera
convencional’). La variante que conecta con el nucleo urbano de Villafeliche (antigua
carretera N-234), tiene también la misma consideracion.

Zona de DOMINIO Zona de Zona de .
PUBLICO SERVIDUMBRE | AFECCION | 6@ LIMITE DE EDIFICACION
3m. 8m. 50 m. S. Urbano: (*)
Carreteras Medidos desde la arista exterior de la explanacion en S. Rl'JStiCOE 25,18 ° 15 m. medidos
N-234 horizontal y perpendicularmente al eje de la carretera. desde la arista exterior de la calzada.
(*)

(*) Con caréacter general estara a 25 m en carreteras del estado (N-234 y variante a
Villafeliche), 18 m en carreteras de la red basica autonémica y 15 m en las integrantes de
las redes comarcal y local, medidos horizontalmente desde la arista exterior de la calzada
mas proxima.

En las carreteras estatales, los nudos viarios y cambios de sentido, las intersecciones,
las vias de giro y los ramales tendran la linea limite de edificacion a 50 metros.

Lasdiputaciones provinciales ylos municipios de Aragén podranfijar reglamentariamente
la linea de edificacion en las carreteras sometidas a sus respectivas titularidades, que no
podra ser inferior a la prevista para la red local (15 m) salvo causa debidamente justificada y
previo informe del Departamento responsable de carreteras.

En las carreteras estatales que discurran total o parcialmente por zonas urbanas, el
organo titular de las mismas podra establecer la linea limite de edificacion de la carretera
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nacional a una distancia inferior, siempre que lo permita el planeamiento urbanistico, con
arreglo al procedimiento legalmente establecido. La Ley 37/2015 de Carreteras, establece
en su Art 33.3 «EI Ministerio de Fomento, previo informe no vinculante de las comunidades
auténomas y entidades locales afectadas a emitir en un plazo no superior a dos meses, podra,
por razones geograficas o socioeconomicas, fijar una linea limite de edificacion inferior a la
establecida con caracter general, aplicable a determinadas carreteras estatales en zonas
o tramos perfectamente delimitados». La presente DSU propone reducir la distancia de la
Linea Limite en Edificacion en varios tramos donde existe edificacion consolidada.

La Ley 37/2015 regula en su Capitulo Il el Uso y Defensa de las carreteras. Se adjunta
a continuacion un extracto de dicha regulacién para cada zona de proteccion, que debe
complementarse con la lectura integra del texto legal y de Real Decreto 1812/1994, de 2 de
septiembre, por el que se aprueba el Reglamento General de Carreteras, en su Titulo lll, en
lo que no contradiga a la Ley.

DISPOSICIONES GENERALES:

Articulo 28 Zonas de proteccion de la carretera: disposiciones generales

1. Alos efectos de la presente ley se establecen las siguientes zonas de proteccion de la
carretera: de dominio publico, de servidumbre, de afeccion y de limitacién a la edificabilidad.

2. En estas zonas no podran realizarse obras o instalaciones ni se permitiran mas usos
o servicios que aquellos que sean compatibles con la seguridad viaria y con las previsiones
y la adecuada explotacion de la carretera.

La realizacidon de cualquier actividad que pueda afectar al régimen de las zonas
de proteccion requiere autorizacion del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de otras
competencias concurrentes.

3. La prohibicion y la necesidad de autorizaciéon a que se refiere el apartado anterior
operara tanto respecto de las carreteras construidas como de las proyectadas o en
construccion una vez aprobado definitivamente el estudio informativo correspondiente o, en
su defecto, el anteproyecto o proyecto, cualquiera que sea el plazo previsible de la actuacion
contemplada en el estudio.

4. Sin perjuicio de lo indicado en el articulo 33.2, debe considerarse que a efectos
del régimen juridico de proteccion del dominio publico viario y para la determinacion de las
limitaciones a la propiedad de los terrenos colindantes, los nudos viarios, los ramales de
enlaces, los cambios de sentido, las intersecciones y las vias de giro, las vias colectoras -
distribuidoras y las calzadas laterales tendran la consideracion de carretera convencional.

Asi se considerara analogamente en el caso de las vias de servicio, pero soélo a
los efectos de la existencia de zona de dominio publico, no asi de las restantes zonas de
proteccion.

Las limitaciones a la propiedad no se extenderan a los restantes elementos funcionales
de la carretera, sin perjuicio de la prevalencia de las zonas de proteccion de las carreteras
a las que sirven.

5. Las licencias de uso y transformacion del suelo que se concedan para la realizacion
de actuaciones en las zonas de proteccion deberan quedar siempre expresamente
condicionadas a la obtencion de las autorizaciones a que hace referencia esta ley.

Seran nulas de pleno derecho las autorizaciones administrativas y licencias que hayan
sido otorgadas contraviniendo los preceptos de la presente ley.

ZONA DE DOMINIO PUBLICO:

Articulo 29 Zona de dominio publico

4. Soélo podran realizarse obras, instalaciones u otros usos en la zona de dominio
publico cuando la prestacién de un servicio publico de interés general asi lo exija, por
encontrarse asi establecido por una disposicion legal o, en general, cuando se justifique
debidamente que no existe otra alternativa técnica o econdémicamente viable, o con motivo
de la construccion o reposicion de accesos o conexiones autorizados.

En todos los casos sera precisa la previa autorizacion del Ministerio de Fomento, sin
perjuicio de otras competencias concurrentes.

5. Eluso especial del dominio publico establecido en el apartado anterior o la ocupacién
del mismo comportaran la obligacién, por el beneficiario de la correspondiente autorizacion
de uso u ocupacion, del abono de un canon.

ZONA DE SERVIDUMBRE:

Articulo 31 Zona de servidumbre
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2. En la zona de servidumbre no podran realizarse obras o instalaciones ni se
permitirdn mas usos que aquellos que sean compatibles con la seguridad viaria y la adecuada
explotacion de la via, previa autorizacion, en cualquier caso, del Ministerio de Fomento, y sin
perjuicio de otras competencias concurrentes.

3. El Ministerio de Fomento podra utilizar o autorizar a terceros la utilizacion de la zona
de servidumbre por razones de interés general o cuando lo requiera el mejor servicio de la
carretera.

4. Seran indemnizables la ocupacion de la zona de servidumbre y los dafios y perjuicios
que se causen por su utilizacion.

ZONA DE AFECCION

Articulo 32 Zona de afeccion

2. Para ejecutar en la zona de afeccién cualquier tipo de obras o instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el uso o destino de las existentes y plantar o talar arboles, se requerira
la previa autorizacion del Ministerio de Fomento, sin perjuicio de otras competencias
concurrentes ...

3. En las construcciones e instalaciones ya existentes en la zona de afeccién podran
realizarse obras de reparacién o mejora, previa la autorizacion correspondiente, una vez
constatados su finalidad y contenido, siempre que no supongan aumento de volumen de la
construccion y sin que el incremento de valor que aquellas comporten pueda ser tenido en
cuenta a efectos expropiatorios, todo ello, asimismo, sin perjuicio de las demas competencias
concurrentes.

4. La denegacion de la autorizacion en la parte de la zona de afeccidon que sea exterior
a la linea limite de edificacion definida en el articulo 33.1, sélo podra fundamentarse en
razones de seguridad viaria, o en la adecuada explotacién de la via, o en las previsiones de
los planes, estudios o proyectos de construccion, conservacion, ampliacion o variacion de
carreteras del Estado en un futuro no superior a diez afios, contados a partir de la fecha de
la autorizacion u orden para realizar el correspondiente estudio.

ZONA DE LIMITACION A LA EDIFICABILIDAD

Articulo 33 Zona de limitacién a la edificabilidad

.... Queda prohibido en esta zona cualquier tipo de obra de construccion, reconstruccion
o ampliacion, incluidas las que se desarrollen en el subsuelo, o cambio de uso, a excepcién
de las que resultaren imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las
construcciones o instalaciones ya existentes.

Ademas, la edificacion residencial, y la asimilada a la misma en lo relativo a zonificacion
e inmision acusticas conforme a la legislacion vigente en materia de ruido, estaran
sometidas, con independencia de su distancia de separacion con respecto a la carretera, a
las restricciones que resulten del establecimiento de las zonas de servidumbre acustica que
se definan como consecuencia de los mapas o estudios especificos de ruido realizados por
el Ministerio de Fomento, y de su posterior aprobacion tras el correspondiente procedimiento
de informacion publica.

En los terrenos afectados por las CARRETERAS se estara a lo dispuesto por la
normativa sectorial de aplicacion, entre otras:

NORMATIVA AUTONOMICA:

* Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon.

 Decreto 206/2003, de 22 de julio, del Gobierno de Aragon, por el que se aprueba
el Reglamento General de la Ley 8/1998, de 17 de diciembre, de Carreteras de Aragon.

NORMATIVA ESTATAL:

* Ley 37/2015, de 29 de septiembre, de Carreteras.

* Real Decreto 1812/1994, de 2 de septiembre, por el que se aprueba el Reglamento
General de Carreteras y las disposiciones dictadas en su ejecucion en lo que no se
oponga a lo dispuesto en la Ley 37/2015.

En cuanto al RUIDO sera de aplicacion la siguiente legislacion:

NORMATIVAAUTONOMICA

Ley 7/2010, de 18 de noviembre, de proteccion contra la contaminacién acustica de
Aragon, en particular:

Los Art. 5y 7 sobre las competencias municipales para la redaccién de ordenanzas
municipales contra la contaminacion acustica y la inspeccion y control de las actividades
susceptibles de causarla.

El cumplimiento de los valores limite de ruido y vibraciones establecidos en el Anexo I
de la ley u otros mas exigentes que el Ayuntamiento pudiera establecer.
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Los Art. 18 y 19 sobre servidumbres acusticas de las infraestructuras de transporte.

El Capitulo Il del Titulo lll sobre intervenciones sobre los emisores y receptores
acusticos.

NORMATIVA ESTATAL:

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido.

Se hace constar que segun el Art. 14, las administraciones competentes tendran
que aprobar previo tramite de informacion publica mapas del ruido correspondientes a los
grandes ejes viarios, grandes ejes ferroviarios, grandes aeropuertos y aglomeraciones, no
constando por el momento ningiin mapa delimitado en el ambito de la presente DSU.

CAPITULO 2 DETERMINACIONES SECTORIALES ESPECIFICAS QUE AFECTAN
AL SUELO URBANO EN MATERIA DE AGUAS.

Art. 40 Actuaciones en suelo urbano dentro de la zona de policia de cauces.

Las margenes de los cauces publicos estan sujetas, en toda su extension longitudinal
a una zona de servidumbre de 5 metros de anchura para uso publico y a una zona de policia
de 100 m de anchura en la que se condicionara el uso del suelo y las actividades que se
desarrollen en la misma.

El suelo urbano de Monton se ve afectado por la regulacion sectorial de aguas aplicable
sobre los siguientes cauces:

—Arroyo del Lugar, situado al sur del nucleo, con un riesgo de inundacién asociado
A2. Alto Importante.

—Barranco de San Andrés, situado en la prolongacion del norte, que tiene un riesgo
de inundacion asociado A3 Alto menos Importante.

La empresa SPESA Ingenieria, S.A. ha elaborado el Estudio de Inundabilidad de ambos
cauces con fecha Junio 2019 determinando las zonas inundables cuya delimitacion se ha
reflejado graficamente en el plano de la DSU, debiendo atenerse las actuaciones dentro
de ellas a lo establecido en los articulos 9.ter y 14.bis del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico (RDPH), seguin corresponda para suelos en la Situacion Basica de Urbanizados.

Las conclusiones del Estudio de Inundabilidad son las siguientes:

—Las envolventes de inundaciéon son muy similares para todos los periodos de
retorno. El encauzamiento no es capaz de desaguar la Maxima Crecida Ordinaria (similar
a T = 5 afos), pero una vez que el agua discurre por la C/Barranco, la fuerte pendiente
y anchura existente son capaces de desaguar la avenida. En la parte final del Arroyo del
Lugar, el encauzamiento y ambas ODT de la N-234 son capaces de desaguar la avenida
de 500 afios de periodo de retorno. Se observa una zona de desbordamiento por margen
izquierda en el arroyo del Lugar, en su parte baja.

—Los calados para T = 100 son bajos, inferiores a 0.30 metros en su mayor parte
para el barranco de San Andrés y en la parte baja del Arroyo del Lugar (incluso en la
zona de desbordamiento de margen izquierda), salvo en pequefias vaguadas y en el
propio encauzamiento. En el tramo aguas en el que el Arroyo del Lugar discurre paralelo
y adyacente a la delimitacion de nucleo urbano, los calados son mayores, superando
incluso 1.0 metros, debido a la menor anchura de la Calle.

—Para T = 500 afios, la distribucion de calados es semejante. No se supera el valor
de 1.0 m. ni en margen derecha ni en margen izquierda, aunque si que aparecen en
ambas margenes dos pequefas zonas con calados entre 0.7 y 1.0 m.

—Lafuerte pendiente y la estrechez del cauce produce velocidades altas, superiores
a 1.0 m/s y localmente superiores a 2.0 m/s para T = 100 afos.

—La ZONADE FLUJO PREFERENTE es muy similar a la envolvente de inundacion,
como era de esperar, debido a la concentracion de flujo que se observa.

+ ACTUACIONES EN SUELO URBANO DENTRO DE LA ZONA DE POLICIADE LOS
CAUCES DEL ARROYO DEL LUGAR Y DEL BARRANCO DE SAN ANDRES.

Las obras y construcciones que vayan a realizarse en el suelo urbano delimitado por la
DSU en la zona de policia (100 m de anchura a ambos lados de cada uno de los cauces), de
acuerdo con el Art. 78.1 del RDPH no requeriran autorizacion del Organismo de cuenca,
siempre que se lleven a cabo de acuerdo con las determinaciones de la presente DSU,
salvo para las nuevas actuaciones que pretendan desarrollarse en los suelos calificados
como Ordenanzas R1, R2 y DE lindantes tanto con el Arroyo del Lugar (solares en la calle
Camino del Barranco) como con el barranco de San Andrés, e incluidas en las zonas
inundables reflejadas en el plano PO-1 y definidas por el «Estudio de Inundabilidad del
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Arroyo del Lugar y Barranco de San Andrés a su paso por el Suelo Urbano de Montén
(Zaragoza)», redactado en junio de 2019 por SPESA, para las que debera solicitarse
nuevamente al Organismo de cuenca informe y/o autorizacién acerca de los Planes o
Proyectos que se pretenda desarrollar en dichos ambitos, debiéndose cumplir en todo caso
lo indicado en los articulos 9.ter y 14.bis del RDPH para los Suelos en Situaciéon Basica de
Urbanizados, segun corresponda, a su vez en cuanto al DPH de los cauces mencionados
se indica que las Unicas actuaciones permitidas son las que se basen en criterios de minima
intervencion y de protecciéon del mismo debiendo contar con la necesaria autorizacion del
Organismo de cuenca.

Conforme al mencionado articulo 78.1, en todos los casos los proyectos en la zona
de policia derivados del desarrollo de la DSU deberan ser comunicados al Organismo
de cuenca para que se analicen las posibles afecciones al dominio publico hidraulico y a lo
dispuesto en el articulo 9, 9 bis, 9 ter, 9 quater, 14 y 14 bis de ese mismo Reglamento.

En concreto para la ZONA DE SERVIDUMBRE se tendra en cuenta lo siguiente,
conforme al Art. 7 del RDPH:

2. Los propietarios de estas zonas de servidumbre podran libremente sembrar y
plantar especies no arbéreas, siempre que no deterioren el ecosistema fluvial o impidan
el paso sefialado en el apartado anterior.

Las talas o plantaciones de especies arbéreas requeriran autorizacion del organismo
de cuenca.

3. Con caracter general no se podra realizar ningun tipo de construccién en esta
zona salvo que resulte conveniente o necesaria para el uso del dominio publico hidraulico
0 para su conservacion y restauracion. Solo podran autorizarse edificaciones en zona de
servidumbre en casos muy justificados.

Las edificaciones que se autoricen se ejecutaran en las condiciones menos
desfavorables para la propia servidumbre y con la minima ocupacién de la misma, tanto
en su suelo como en su vuelo. Debera garantizarse la efectividad de la servidumbre,
procurando su continuidad o su ubicacion alternativa y la comunicacion entre las areas de
su trazado que queden limitadas o cercenadas por aquella.

En concreto, para las ZONAS DE FLUJO PREFERENTE y para las ZONAS
INUNDABLES de los cauces del ARROYO DEL LUGAR y del BARRANCO DE SAN
ANDRES se cumplira lo siguiente.

Dado que el Estudio de Inundabilidad redactado por SPESA no establece condiciones
mas restrictivas, las actuaciones deben atenerse a lo establecido en los articulos 9.ter y
14.bis del Reglamento de Dominio Publico Hidraulico (RDPH), segun corresponda para
suelos en la Situacion Basica de Urbanizados. No obstante, para cualquier actuaciéon en
las zonas inundables reflejadas en el plano PO-1, debera solicitarse nuevamente al
Organismo de cuenca informe y/o autorizacién acerca de los Planes o Proyectos que se
pretenda desarrollar en dichos ambitos.

Articulo 9 ter Obras y construcciones en la ZONA DE FLUJO PREFERENTE en
suelos en situacion basica de suelo urbanizado

1. En el suelo que se encuentre en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre, en la situacion basica de suelo urbanizado de acuerdo
con el articulo 21.3 y 4 del texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, se
podran realizar nuevas edificaciones, obras de reparacion o rehabilitacion que supongan
un incremento de la ocupacién en planta o del volumen de edificaciones existentes,
cambios de uso, garajes subterraneos, sétanos y cualquier edificaciéon bajo rasante e
instalaciones permanentes de aparcamientos de vehiculos en superficie, siempre que se
reunan los siguientes requisitos y sin perjuicio de las normas adicionales que establezcan
las comunidades autbnomas:

* a) No representen un aumento de la vulnerabilidad de la seguridad de las personas
o bienes frente a las avenidas, al haberse disefiado teniendo en cuenta el riesgo al que
estan sometidos.

* b) Que no se incremente de manera significativa la inundabilidad del entorno
inmediato ni aguas abajo, ni se condicionen las posibles actuaciones de defensa contra
inundaciones de la zona urbana. Se considera que se produce un incremento significativo
de la inundabilidad cuando a partir de la informacién obtenida de los estudios hidrolégicos
e hidraulicos, que en caso necesario sean requeridos para su autorizaciéon y que definan
la situacion antes de la actuacion prevista y después de la misma, no se deduzca un

119



Num. 272 25 noviembre 2020

aumento de la zona inundable en terrenos altamente vulnerables.

* ¢) Que no se traten de nuevas instalaciones que almacenen, transformen,
manipulen, generen o viertan productos que pudieran resultar perjudiciales para la salud
humana y el entorno (suelo, agua, vegetaciéon o fauna) como consecuencia de su arrastre,
dilucioén o infiltracién, en particular estaciones de suministro de carburante, depuradoras
industriales, almacenes de residuos, instalaciones eléctricas de media y alta tension.

* d) Que no se trate de nuevos centros escolares o sanitarios, residencias de
personas mayores, o de personas con discapacidad, centros deportivos o grandes
superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de poblacion.

* e) Que no se trate de nuevos parques de bomberos, centros penitenciarios o
instalaciones de los servicios de Proteccion Civil.

* f) Las edificaciones de caracter residencial se disefiaran teniendo en cuenta el
riesgo y el tipo de inundacion existente y los nuevos usos residenciales se dispondran
a una cota tal que no se vean afectados por la avenida con periodo de retorno de 500
afnos. Podran disponer de garajes subterraneos y sétanos, siempre que se garantice la
estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afios de periodo de retorno, y que se
realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo
en cuenta la carga sélida transportada y que ademas dispongan de respiraderos y vias
de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida. Se debera tener en cuenta, en
la medida de lo posible, su accesibilidad en situacién de emergencia por inundaciones.

2. Ademas de lo exigido en el articulo 9 bis.3, con caracter previo al inicio de las
obras, el promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el que
se acredite que existe anotacion registral indicando que la construccién se encuentra en
zona de flujo preferente.

3. Para los supuestos excepcionales anteriores, y para las edificaciones ya
existentes, las administraciones competentes fomentaran la adopcién de medidas de
disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido
en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccién Civil y la normativa
de las comunidades auténomas.

Articulo 14 bis Limitaciones a los usos del suelo en la ZONA INUNDABLE

Con el objeto de garantizar la seguridad de las personas y bienes, de conformidad
con lo previsto en el articulo 11.3 del texto refundido de la Ley de Aguas, y sin perjuicio
de las normas complementarias que puedan establecer las comunidades auténomas, se
establecen las siguientes limitaciones en los usos del suelo en la zona inundable:

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se encuentren
en situacion bdsica de suelo rural en la fecha de entrada en vigor del Real Decreto
638/2016, de 9 de diciembre, se realizaran, en la medida de lo posible, fuera de las zonas
inundables.

En aquellos casos en los que no sea posible, se estara a lo que al respecto
establezcan, en su caso, las normativas de las comunidades autbnomas, teniendo en
cuenta lo siguiente:

* a) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion
existente y los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no se vean
afectados por la avenida con periodo de retorno de 500 afios, debiendo disenarse
teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacion existente. Podran disponer de garajes
subterraneos y sotanos, siempre que se garantice la estanqueidad del recinto para la
avenida de 500 arios de periodo de retorno, se realicen estudios especificos para evitar
el colapso de las edificaciones, todo ello teniendo en cuenta la carga sélida transportada,
y ademas se disponga de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de
dicha avenida. Se debera tener en cuenta su accesibilidad en situacion de emergencia
por inundaciones.

* b) Se evitara el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o
infraestructuras publicas esenciales tales como, hospitales, centros escolares o sanitarios,
residencias de personas mayores o de personas con discapacidad, centros deportivos
o grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes aglomeraciones de
poblacién, acampadas, zonas destinadas al alojamiento en los campings y edificios de
usos vinculados, parques de bomberos, centros penitenciarios, depuradoras, instalaciones
de los servicios de Proteccion Civil, o similares. Excepcionalmente, cuando se demuestre
que no existe otra alternativa de ubicacion, se podra permitir su establecimiento, siempre
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que se cumpla lo establecido en el apartado anterior y se asegure su accesibilidad en
situacién de emergencia por inundaciones.

2. En aquellos suelos que se encuentren a en la fecha de entrada en vigor del Real
Decreto 638/2016, de 9 de diciembre , en la situaciéon basica de suelo urbanizado,
podra permitirse la construccion de nuevas edificaciones, teniendo en cuenta, en la
medida de lo posible, lo establecido en las letras a) y b) del apartado 1.

3. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes, las
administraciones competentes fomentaran la adopcién de medidas de disminucién de la
vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo establecido en la Ley 17/2015,
de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion Civil y la normativa de las comunidades
auténomas. Asimismo, el promotor debera suscribir una declaracion responsable en la que
exprese claramente que conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion
civil aplicables al caso, comprometiéndose a trasladar esa informaciéon a los posibles
afectados, con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno
adoptar para su proteccion. Esta declaracion responsable debera estar integrada, en
su caso, en la documentacion del expediente de autorizaciéon. En los casos en que no
haya estado incluida en un expediente de autorizacion de la administracion hidraulica,
debera presentarse ante ésta con una antelacién minima de un mes antes del inicio de
la actividad.

4. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al inicio de
las obras, el promotor debera disponer del certificado del Registro de la Propiedad en el
que se acredite que existe anotacion registral indicando que la construccion se encuentra
en zona inundable.

5. En relacion con las zonas inundables, se distinguird entre aquellas que estan
incluidas dentro de la zona de policia que define el articulo 6.1.b) del TRLA, en la que
la ejecucion de cualquier obra o trabajo precisara autorizacion administrativa de los
organismos de cuenca de acuerdo con el articulo 9.4, de aquellas otras zonas inundables
situadas fuera de dicha zona de policia, en las que las actividades seran autorizadas por
la administracion competente con sujecioén, al menos, a las limitaciones de uso que se
establecen en este articulo, y al informe que emitira con caracter previo la Administracion
hidraulica de conformidad con el articulo 25.4 del TRLA, a menos que el correspondiente
Plan de Ordenacién Urbana, otras figuras de ordenamiento urbanistico o planes de
obras de la Administracion, hubieran sido informados y hubieran recogido las oportunas
previsiones formuladas al efecto.

Art. 41 Previsiones generales

12.- Independiente de lo indicado anteriormente, en aplicacion del Texto Refundido
de la Ley de Aguas, aprobado por Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, debera
tenerse en cuenta:

1.1.- Las actuaciones que se realicen sobre el Dominio Publico Hidraulico deberan
solicitar la preceptiva autorizacion del Organismo de cuenca (Art. 24 del citado Texto
Refundido de la Ley de Aguas), quien durante su tramitacion recabara informe del Organo
ambiental competente.

1.2.- Las actuaciones que requieran la captacion de aguas de cualquier cauce o
vertido directo o indirecto de residuales al mismo deberan solicitar la preceptiva concesién
o autorizacién del Organismo de cuenca.

1.3.- Las actuaciones que requieran la captacion de aguas del subsuelo mediante la
apertura de pozos deberan solicitar la preceptiva concesion o autorizacion del Organismo
de cuenca.

22 - Queda expresamente prohibido efectuar vertidos directos o indirectos derivados
de la ejecucién de las obras que contaminen las aguas asi como acumular residuos o
sustancias que puedan constituir un peligro de contaminacién de las aguas o degradacién
de su entorno.

3%.- Sera responsable el beneficiario de cuantos dafios y perjuicios puedan
ocasionarse en el interés publico o privado como consecuencia de las actuaciones
previstas por el planeamiento, quedando obligado a su indemnizacion y a la ejecucion,
a su costa, de las obras complementarias que se consideren necesarias para evitar que
se produzcan.

42| _as actuaciones previstas en el planeamiento quedaran sometidas a la inspeccién
y vigilancia de la Confederacion Hidrografica del Ebro, siendo de cuenta del beneficiario
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las tasas que por dichos conceptos puedan originarse.

52 Se respetara en las margenes una anchura libre de 5 m en toda la longitud de la
zona colindante con el cauce al objeto de preservar la servidumbre de paso establecida
en los articulos 6 y 7 del Reglamento del Dominio Publico Hidraulico, aprobado por Real
Decreto 849/1986, de 11 de abril, destinada al paso del personal de vigilancia, ejercicio
de actividades de pesca y paso de salvamento entre otras.

62 Parte de los terrenos afectados por esta DSU en Suelo No Urbanizable se
encuentran, previsiblemente, en zona inundable (aquella delimitada por los niveles
tedricos que alcanzarian las aguas en las avenidas cuyo periodo estadistico de retorno
sea de quinientos afos), por lo que se recuerda al peticionario la conveniencia de analizar
los riesgos y, en consecuencia, adoptar las medidas adecuadas, con arreglo a lo previsto
al respecto en la legislacion de Proteccion Civil, no responsabilizandose este Organismo
de futuras afecciones a causa de esta circunstancia.

72 Se concede la autorizacion en zona de policia a titulo precario, dejando a salvo
el derecho de propiedad y sin perjuicio de tercero, quedando obligado el beneficiario, a su
costa, a eliminar parcial o totalmente las obras, dejando parte o toda la zona afectada del
cauce y margenes en su primitiva situacién cuando la Administracion lo ordene por causa
que estime justificada.

82 La autorizacion en la zona de policia no supone ni excluye las que puedan ser
necesarias de otros Organismos de la Administracion General del Estado, Autonémica o
Local de cuya obtencion no queda eximido el beneficiario, incluso cuando se trate de otros
Departamentos de este Organismo.

92 Podra anularse la autorizacion en zona de policia porincumplimiento de cualquiera
de estas condiciones y en los casos previstos en las disposiciones vigentes.

102 En lo que respecta a los desarrollos y actuaciones que se realicen en Suelo
No Urbanizable, y que afecten al régimen de los cauces en terrenos de dominio publico
hidraulico y de su zona de policia (banda de 100 metros de anchura en cada margen,
medidos desde el limite del dominio publico hidraulico), deberan solicitar autorizacion
expresa a este Organismo de cuenca. En este sentido se recomienda seguir lo indicado
en el punto V de las Consideraciones que se encuentran en el cuerpo del informe.

Art. 42 Normativa sectorial de aplicacién

En los terrenos afectados por los CAUCES PUBLICOS se estara a lo dispuesto por la
normativa sectorial de aplicacion, entre otras:

NORMATIVA ESTATAL:

* REAL DECRETO LEGISLATIVO 1/2001, de 20 de Julio, del Texto Refundido de la
Ley de Aguas y sus modificaciones posteriores.

« REAL DECRETO 849/1986, de 11 de abril, Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico y sus modificaciones posteriores.

* REAL DECRETO 927/1988, de 29 de julio, Reglamento de Administracion publica
del Agua y de la Planificacion Hidrologica, (BOE de 31 de Agosto de 1.988).

NORMATIVA AUTONOMICA:

* Ley 10/2014, de 27 de noviembre, de Aguas y Rios de Aragon.

* Decreto 38/2004, de 24 de febrero, del Gobierno de Aragoén, por el que se aprueba el
Reglamento de los vertidos de aguas residuales a las redes municipales de alcantarillado.

» Decreto 218/2010, de 30 de noviembre, del Gobierno de Aragén, por el que se
aprueba el Reglamento de la Comisién del Agua y del Procedimiento para la formacién de
las Bases de la Politica del Agua en Aragén.

* Real Decreto 1664/1998, de 24 de julio, que aprueba el Plan Hidrolégico de la
cuenca del Ebro (en tramitacion el nuevo Plan Hidroldgico de la cuenca del Ebro, periodo
2010-2015).

 Decreto 127/2006, de 9 de mayo, del Gobierno de Aragoén, por el que se establece
un régimen de proteccién para el cangrejo de rio comun, y se aprueba el Plan de
Recuperacion, modificado en su ambito por la Orden 10 de septiembre de 2009, del
consejero de Medio Ambiente.
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CAPITULO 3 DETERMINACIONES SECTORIALES ESPECIFICAS QUE AFECTAN
AL SUELO URBANO EN MATERIA DE PATRIMONIO.

Art. 43 Determinaciones sectoriales especificas que afectan al suelo urbano
en materia de patrimonio.

Sobre el Bien de Interés Cultural “Murallas de Monton” y su entorno es de aplicacion la
Ley 3/1999, de 10 de marzo, del Patrimonio Cultural Aragonés. También sobre los escudos
y emblemas, entre otros elementos, que cuentan con declaracién genérica de Bienes de
Interés Cultural por aplicacion de la Disposicion Adicional Segunda de dicha ley.
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