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SUBVENCIONES PARA LA REHABILITACION DE
ACCESIBILIDAD EN EDIFICIOS Y VIVIENDAS,
CORRESPONDIENTES AL PLAN DE VIVIENDA 2018-202

ORDEN VMV/488/2021, de 7 de mayo, BOA n° 104 de 14/05/2021

Lineas de subvencion.

Linea 1. Accesibilidad de viviendas individuales, tanto unifamiliares, aisladas o
agrupadas en fila, como viviendas en pisos de edificios de tipo residencial
colectivo.

Linea 3. Accesibilidad de edificios de viviendas de tipologia residencial
colectiva (de dos o mas viviendas con elementos comunes).

Seran subvencionables las obras no iniciadas, y las iniciadas después del 1 de
enero de 2019, terminadas o sin terminar, que cumplan los requisitos de la
convocatoria y no superen el plazo maximo de ejecucion de 24 meses.

Gastos subvencionables.

Se consideran gastos subvencionables los de ejecucion de la obra y también
los referidos a la redaccién de proyectos, memorias, certificados e informes
técnicos necesarios, de acuerdo con la normativa aplicable, asi como todos los
gastos necesarios para la puesta en marcha y autorizacion de las instalaciones,
los honorarios de los profesionales directamente relacionados con la ejecucién
de la actuacion subvencionable, los gastos derivados de la tramitacion
administrativa, y otros gastos generales similares, debidamente justificados. En
el caso de obras ya terminadas, se considerara como gasto subvencionable el
que se acredite con las facturas emitidas por el contratista o contratistas de las
obras y el resto de profesionales que hayan intervenido.

Los gastos financieros, los gastos de asesoria juridica o financiera, los gastos
notariales y registrales, los gastos periciales y los de administracion
especificos, asi como los de garantia bancaria, son subvencionables si estan
directamente relacionados con la actividad subvencionada y son
indispensables para la adecuada preparaciéon o ejecucion de la misma.

El coste subvencionable total se calculara de acuerdo con los gastos que
resulten subvencionables segun la actuacion de que se trate.

No se admitiran solicitudes con coste subvencionable inferior a 2.000 €.
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Requisitos generales.

Con caracter general las actuaciones subvencionables deberan cumplir los
siguientes requisitos.

Los edificios deberan estar construidos antes del 1 de enero de 1996. Este
requisito no es exigible a aquellos en los que residan personas con
discapacidad superior o igual al 33 % y que realicen actuaciones de
accesibilidad subvencionables de acuerdo con esta convocatoria.

Se debera aportar proyecto de las actuaciones a realizar, como requisito previo
a la obtencion de la ayuda. Si, de acuerdo con la normativa aplicable, las
actuaciones no exigen proyecto, sera necesario justificar en una memoria
suscrita por técnico competente la adecuaciéon de la actuacion al Codigo
Técnico de la Edificacion y demas normativa de aplicacion.

Igualmente sera requisito previo a la obtencién de la ayuda presentar con la
solicitud un informe técnico que acredite la necesidad de la actuacién y tendra
unas condiciones especificas en funcion del tipo de actuacion que se acometa,
que se detallan en la seccion correspondiente a cada linea de subvencion en el
capitulo Il de esta Orden.

Las actuaciones contaran con el correspondiente titulo habilitante de
naturaleza urbanistica y el resto de autorizaciones necesarias, como requisito
imprescindible para proceder al pago de la subvencion.

Con la solicitud de la ayuda se debera aportar copia de las autorizaciones
obtenidas y/o de su solicitud.

Compatibilidad de subvenciones.

La subvencion sera compatible hasta un maximo del 80 % del coste total de las
actuaciones con cualesquiera otras ayudas que tengan el mismo objeto
procedentes de otras administraciones o instituciones siempre que la
regulacion de las otras ayudas ya sean de ambito nacional o europeo lo
admitan, a excepcion de ayudas del programa de fomento de la regeneracion y
renovacion urbana vy rural.
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SECCION 1.2 LINEA 1: VIVIENDAS INDIVIDUALES

Actuaciones subvencionables.

Las actuaciones de rehabilitacion en materia de accesibilidad subvencionables
en las viviendas individuales, bien sean unifamiliares, o pisos situados en
edificios de dos o0 mas viviendas, se referiran siempre a elementos privativos de
la vivienda beneficiaria, y quedaran enmarcadas en el programa 6 del PEV:
Programa de fomento de la conservacion, de la mejora de la seguridad de
utilizacion y de la accesibilidad en viviendas.

Quedan expresamente excluidas como subvencionables las obras o parte de
ellas que afecten a elementos comunes compartidos con otras viviendas.

Se consideraran actuaciones subvencionables en materia de mejora de
accesibilidad las que adecuen las viviendas a la normativa vigente; en
concreto.

- Intervenciones para hacer accesible la entrada a la vivienda unifamiliar, y
para facilitar la movilidad y accesibilidad interior en cualquier tipo de
vivienda. En concreto la instalacion de ascensores, plataformas y
rampas

- Intervenciones que faciliten la accesibilidad universal en los espacios del
interior de la vivienda, incluidas las obras dirigidas a la ampliacién de
espacios de circulacién dentro de la vivienda que cumplan con las
condiciones del Cdédigo Técnico de la Edificacion en lo referido a
vivienda accesible para personas con movilidad reducida y/o con
discapacidad auditiva, asi como para mejorar las condiciones de
accesibilidad en bafos y cocinas o estancias; igualmente otras
adaptaciones necesarias para facilitar la accesibilidad en caso de otros
tipos especificos de discapacidad que asi lo requieran, mas alla de lo
previsto en el CTE.

- También seran subvencionables las obras de reforma y adecuacién de
espacios habitables en planta baja en las viviendas unifamiliares para
mejorar las condiciones de accesibilidad de las personas mayores 0 con
discapacidad, siempre que quede justificada su necesidad.

Beneficiarios.

- Podran ser beneficiarios de las ayudas incluidas en esta linea 1, los
propietarios de viviendas individuales (unifamiliares, aisladas o
agrupadas en fila, o pisos), bien sean personas fisicas o bien tengan
personalidad juridica de naturaleza privada, que asuman los gastos de la
rehabilitacion, cumplan los requisitos y se encuentren en la situacion que
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fundamenta la concesién de la subvencion.

- También podran ser beneficiarios los inquilinos de las viviendas cuando
el propietario de la vivienda y éstos acuerden que el inquilino costee a su
cargo las actuaciones de rehabilitacion que correspondan, a cambio del
pago de la renta. En este supuesto el arrendatario podra tener la
consideracion de beneficiario y se debera acreditar el acuerdo. En el
mismo caso, podran ser beneficiarios los usufructuarios de las viviendas
cuando costeen a su cargo los gastos de la rehabilitaciéon y asi lo
acuerden con el propietario

- Las viviendas objeto de la subvencion en esta linea deberan constituir el
domicilio habitual y permanente del propietario, inquilino o usufructuario.
La condicién de vivienda habitual y permanente se debera mantener
durante los 5 afos siguientes a la concesién de la ayuda por la misma o
diferente persona.

- Es requisito especifico de esta linea que en la vivienda tengan su
residencia habitual personas con grado de discapacidad
reconocido mayor o igual del 33 % y/o personas de edad igual o
superior a 65 anos.

Tipo y cuantia de las ayudas.

Se establece una cuantia maxima del 40 % del coste subvencionable
que no podra superar el limite unitario de 8.000 euros por vivienda.

La cuantia unitaria resultante se incrementara en un maximo de 1.000
euros por vivienda, sin superar el limite del 40 %, cuando se trate de edificios
declarados Bienes de Interés Cultural, catalogados o que cuenten con
proteccion integral en el instrumento de ordenacion urbanistica
correspondiente, y se actiue expresamente sobre un elemento objeto de dicha
proteccion.

Documentacion.

1. Solicitud normalizada, a través del tramitador electrénico del Gobierno de
Aragoén, debidamente cumplimentada y firmada por la persona solicitante.

2. Documentacion a presentar en todas las solicitudes:
a) En caso de que exista representante, documentacion que
acredite la representacion.
b) Documentacion técnica necesaria, visada si procede por el
colegio oficial correspondiente, que comprendera el proyecto técnico o
memoria suscrita por un técnico competente. Tanto el proyecto como la
memoria, en su caso, incluiran un presupuesto desglosado en las
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tipologias de obras que se vayan a ejecutar, detallado por capitulos y
desglosado por partidas. Asimismo, contendra el informe justificativo de
la necesidad de la actuacién, relativo a las carencias de condiciones de
accesibilidad de la vivienda, y la justificacion del cumplimiento del
Cddigo Técnico de la Edificacidon de la rehabilitacién propuesta, citado en
los articulos 5.4 y 7.3, segun la actuacion subvencionable de que se
trate.

c) Oferta del contratista o contratistas de la obra, desglosada por
capitulos y por partidas, conforme a las partidas del proyecto o memoria.
Si el coste subvencionable es mayor de 40.000 €, excluido IVA, se
presentaran 3 ofertas de contrata de la obra completa diferentes.

d) Presupuestos de honorarios de los profesionales intervinientes,
honorarios de redaccién de los proyectos, direccion de obras, informes
técnicos y certificados necesarios, los gastos derivados de la tramitacién
administrativa, y otros gastos generales similares, i

e) Licencia de obras

f) Volante o certificado de empadronamiento, vigente, en la
vivienda para justificacion del domicilio habitual. En este caso se debera
aportar el volante o certificado de empadronamiento de la, o las,
personas que acrediten el requisito de tener 65 afios 0 mas y/o tener una
discapacidad igual o superior al 33 %.

g) En el caso de que en la vivienda resida alguna persona con
discapacidad, certificado de discapacidad que acredite grado mayor o
igual del 33 % e indique el tipo de discapacidad.

h) Documentacion fotografica que refleje el estado de la vivienda,
en las zonas a rehabilitar, en el momento de presentar la solicitud.

3. Documentacién adicional a presentar segun condiciones particulares:

a) En caso de que el arrendatario o el usufructuario costeen a su cargo
las actuaciones, justificacion del acuerdo adoptado con el propietario.

b) Obras finalizadas: En el caso de que las obras, iniciadas después del
1 de enero de 2019, ya estén finalizadas en el momento de presentacion de la
solicitud, se presentara la documentacion justificativa relacionada en el articulo
25.

c) Obras iniciadas después del 1 de enero de 2019 que no hayan
concluido antes de la presentacion de la solicitud:

- Certificado de inicio de obras firmado por técnico
competente. Si la obra es de escasa entidad y no requiere, segun
la normativa municipal, direccién facultativa por un técnico
competente, la fecha de inicio se acreditara mediante declaracion
responsable suscrita por el beneficiario y el contratista que ejecute
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la obra.
- Fotografias en color de la obra ya ejecutada, asi como de
las partes pendientes de ejecutar.

d) En el caso de que se tengan concedidas o solicitadas otras
subvenciones por el mismo concepto aportar resolucion de concesion, o
solicitud de la misma si todavia no estuviera concedida, incluyendo la definicion
de las partidas subvencionadas y su importe.

e) En el caso existir mas de una persona beneficiaria, documento
firmado por todos los beneficiarios autorizando al solicitante a tramitar la
solicitud de la subvencion, asi como declaracion del porcentaje de participacion
en los gastos de cada uno de los beneficiarios.

f) Documentacion acreditativa del nivel de proteccion patrimonial del
edifico.

SECCION 2.2, LINEA 3: EDIFICIOS DE USO RESIDENCIAL COLECTIVO

Actuaciones subvencionables.

Las actuaciones de rehabilitacion en materia de accesibilidad
subvencionables en los edificios de uso residencial colectivo, de dos o mas
viviendas, afectaran principalmente a elementos comunes del edificio, y
quedaran enmarcadas en el programa

Cuando de la rehabilitacion de un edificio se deriven necesariamente
intervenciones de adecuacion en elementos privativos de las viviendas, podra
incluirse el coste de las mismas en el presupuesto de dicha rehabilitacion,
siempre y cuando quede justificada técnicamente la necesidad de las mismas
para la ejecucion de la obra subvencionable.

Igualmente se incluiran en esta linea las obras de accesibilidad de
elementos comunes de edificios que cuenten con, al menos, dos unidades
registrales susceptibles de aprovecha miento independiente, aunque solo una
de ellas sea de uso vivienda, si la otra unidad es de un uso compatible.

2. Se consideraran actuaciones subvencionables en materia de mejora de la
utilizacion y accesibilidad las que adecuen las zonas comunes del edificio a la
normativa vigente, posibilitando el acceso hasta cada una de las viviendas y
espacios de uso comun:

- La instalacion de ascensores, plataformas y rampas que justificadamente
mediante in forme técnico cumplan los criterios de preferencia establecidos en
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los Anejos A y B del Documento de Apoyo DA DB-SUA/2, incluyendo los
adaptados a las necesidades de personas con otros tipos de discapacidad que
lo requieran. Asi como su adaptacion, una vez instalados, a la normativa
sectorial correspondiente.

- Intervenciones que faciliten la accesibilidad universal en los espacios de
circulaciéon comunes del edificio y en las vias de evacuacion que cumplan con
las condiciones del Codigo Técnico de la Edificacion en lo referido a itinerarios
accesibles.

Las intervenciones deberan mejorar el cumplimiento de los parametros

Beneficiarios.

Podran ser beneficiarios de las ayudas incluidas en la linea 3:

a) Los propietarios unicos de edificios existentes de tipologia residencial de
vivienda colectiva, bien sean personas fisicas o bien tengan personalidad
juridica de naturaleza privada.

b) Las comunidades de propietarios, o las agrupaciones de comunidades
de propietarios constituidas conforme a lo dispuesto por el articulo 5 de la Ley
49/1960, de 21 de julio, de Propiedad Horizontal.

c) Los propietarios que, de forma agrupada, sean propietarios de edificios
que reunan los requisitos establecidos por el articulo 396 del Codigo Civil y no
hubiesen otorgado el titulo constitutivo de propiedad horizontal.

d) Las sociedades cooperativas compuestas de forma agrupada por
propietarios de viviendas o edificios que reunan los requisitos establecidos en
el articulo 396 del Cdodigo Civil, asi como por los propietarios que conforman
comunidades de propietarios 0 agrupaciones de comunidades de propietarios
constituidos conforme a lo dispuesto en el articulo 5 de la Ley 49/1960, de 21
de julio, de Propiedad Horizontal.

Requisitos especificos.

a) Que al menos el 70 % de su superficie construida sobre rasante,
excluida la planta baja y plantas inferiores a la misma, si tiene o tienen
otros usos compatibles, tenga uso residencial de vivienda. Dicha
circunstancia, asi como su fecha de construccion, se comprobara de
oficio mediante consulta descriptiva y grafica de los datos catastrales.

b) Que al menos el 50 % de las viviendas constituyan el domicilio habitual
de sus propietarios, arrendatarios o usufructuarios, en el momento de
solicitar acogerse al programa. Dicha circunstancia se debera acreditar
mediante certificacion o volante de empadronamiento vigente.

c) Que las actuaciones cuenten con el acuerdo de la comunidad o
comunidades de propietarios
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Tipo y cuantia de las ayudas.

Se establece una cuantia maxima genérica para el conjunto del edificio,
del 40 % del coste subvencionable, que no podra superar los limites
unitarios establecidos en este articulo.

La cuantia maxima no podra superar el limite unitario de 8.000 euros por
vivienda y 80 euros por metro cuadrado de superficie construida de local
comercial o de otros usos compatibles.

Para poder computar la cuantia establecida por cada metro cuadrado de

Documentacion.

1. Solicitud normalizada,

2. Documentacion a presentar en todas las solicitudes:

a) En caso de que exista representante, documentacion que acredite la
representacion.

b) Documentacion técnica necesaria, visada si procede, por el colegio
oficial correspondiente, que comprendera el proyecto técnico o memoria
suscrita por un técnico competente. Contendra un presupuesto desglosado
en las tipologias de obras que se vayan a ejecutar, detallado por capitulos y
desglosado por partidas. Asimismo, contendra el informe justificativo de la
necesidad de la actuacion, relativo a las carencias en materia de
accesibilidad, y del cumplimiento del Codigo Técnico de la Edificacion de la
solucion propuesta citado en articulo 5.4. y acreditando los extremos
relativos al tipo de actuacion subvencionable citados en el articulo 12.2, en
Su caso.

c) Oferta del contratista o contratistas de la obra, detallada por capitulos
y desglosada por partidas, conforme a las partidas del proyecto o memoria.
Si el coste total de la obra es mayor de 40.000 €, excluido IVA, se
presentaran 3 ofertas de contrata de la obra completa diferentes. En el caso
de elegir la oferta que no resulte ser la econédmicamente mas ventajosa, el
beneficiario debera justificar adecuadamente la eleccion.

d) Presupuestos de honorarios de los profesionales intervinientes, del
coste de redaccion de los proyectos, direccion de obras, informes técnicos y
certificados necesarios, los gastos derivados de la tramitacidon
administrativa, y otros gastos generales similares, incluidos los gastos
financieros relacionados con la solicitud de crédito o la constitucion de
avales para los casos de solicitud de anticipo de la subvencion. El
presupuesto de estos gastos financieros se acreditara mediante un informe
firmado por la entidad financiera concedente. No son subvencionables
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impuestos, tasas o tributos, ni intereses deudores. Si no se aporta esta
informacion con la solicitud, no sera subsanable y estos gastos no formaran
parte del coste subvencionable, incluso aunque se justificasen
posteriormente.

e) Licencia de obras.

f) Volante o certificado empadronamiento de las viviendas, para
justificacion de domicilio habitual. Para cumplir el requisito, se debera
acreditar que al menos el 50 % de las viviendas constituyen residencia
permanente. En el caso de arrendatarios que no se encuentren
empadronados, deberan presentar copia del contrato de alquiler de vivienda
vigente.

g) Documentacion fotografica que refleje el estado del edificio, en las
zonas a rehabilitar, en el momento de presentar la solicitud.

h) Acta del acuerdo de la comunidad de propietarios con fecha posterior
al 1 de enero de 2018.

Documentacion adicional a presentar segun condiciones particulares en el
momento de la solicitud:

a) Obras finalizadas: En el caso de que las obras, iniciadas después del
1 de enero de 2019, ya estén finalizadas en el momento de presentacion de
la solicitud, se presentara la documentacién justificativa relacionada en el
articulo 25

b) Obras iniciadas después del 1 de enero de 2019 que no hayan
concluido antes de la presentacion de la solicitud:

- certificado de inicio de obras firmado por técnico competente. Si la
obra es de escasa entidad y no requiere, segun la normativa municipal,
direccion facultativa por un técnico competente, la fecha de inicio se
acreditara mediante declaracion responsable suscrita por el beneficiario
y el contratista que ejecute la obra.

- Fotografias en color de la obra ya ejecutada, asi como de las partes
pendientes de ejecutar.

c) En el caso de que se tengan concedidas o solicitadas otras
subvenciones por el mismo concepto: aportar resolucion de concesién o
solicitud de la misma si todavia no estuviera concedida, incluyendo la
definicion de las partidas subvencionadas y su importe.

d) En el caso de que el edificio tenga varios propietarios y no se haya
constituido divisién horizontal, documento firmado por todos los
beneficiarios autorizando al solicitante a tramitar la solicitud de la
subvencion, asi como declaracion del porcentaje de participacion en los
gastos de cada uno de los beneficiarios.

e) Documentacion acreditativa del nivel de proteccion patrimonial del
edificio.
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4. Documentacion a presentar para acreditar los casos de excepcion
previstos en esta Orden:

a) En el caso de propietario unico de un edificio que se destine
integramente al alquiler, cuando la rehabilitacion integral impida la
residencia habitual y haya sido necesario realojar a los inquilinos, contratos
de alquiler de al menos el 50 % de las viviendas, en vigor antes de la fecha
de la solicitud, o del inicio de obras, en su caso.

b) En los casos de excepcion previstos en la orden de convocatoria por
justificacién de discapacidad igual o superior al 33%, certificado de
discapacidad de la persona que acredite dicha circunstancia.
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