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HASH: fa2852c0ae56bcdc45dd8c205c0eb913

Fecha Firma: 23/03/2026

Alcalde

Expediente n.°: 98/2026

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
CONCESION DEMANIAL DE USO PRIVATIVO PARA LA EXPLOTACION DEL
BAR Y TERRAZA DE LA PISCINA MUNICIPAL

1. Objeto de la concesion

1.1. Constituye el objeto del presente Pliego el otorgamiento, en régimen de
concurrencia, de una concesion administrativa de uso privativo de bien de dominio
publico para la explotaciéon del bar ubicado en el recinto de la piscina municipal,
incluyendo una terraza de exterior anexa ( 40 m2 zona techada; 230 m2 zona sin techar)
destinada igualmente a la actividad de hosteleria.

1.2. La concesion habilita al adjudicatario para el uso exclusivo del bien durante el plazo
concesional, sin transmision de la propiedad ni alteracion de la naturaleza demanial.

1.3. La concesion se otorga a riesgo y ventura del concesionario, quien asume
integramente la gestion econdémica de la actividad, sin que exista garantia municipal de
ingresos minimos ni derecho a compensacién por eventual falta de rentabilidad.

2. Naturaleza juridica y régimen aplicable

2.1. La presente relacion juridica tiene naturaleza de concesion demanial de uso
privativo, quedando excluida del dmbito de aplicacién de la Ley 9/2017, de Contratos
del Sector Publico, conforme a lo dispuesto en su articulo 9.1.

2.2 No obstante, el procedimiento de adjudicacién se ajustard a los principios de
publicidad, transparencia, objetividad, igualdad y no discriminacion, de conformidad con
los principios generales que rigen la actuacion administrativa.

2.3. Se rige por:

Ley 33/2003, de Patrimonio de las Administraciones Publicas (LPAP).

Reglamento de Bienes de las Entidades Locales, RD 1372/1986 (RBEL).

Ley 7/1985, Reguladora de las Bases del Régimen Local (LRBRL).

Normativa patrimonial autonémica aplicable.

Ordenanzas municipales.

Normativa sectorial aplicable (sanitaria, consumo, ruidos, espectaculos, seguridad, etc.).
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3. Duracion y prorroga

3.1. Duracion inicial. La concesion tendrd una duracion inicial de tres (3) afios,
computada desde la fecha que se determine en el acuerdo de
adjudicacién/otorgamiento y, en su caso, desde el acta de entrega o puesta a
disposicion efectiva del bien.

3.2. Prorroga. Se prevé la posibilidad de prérroga por un periodo maximo adicional de
tres (3) anos, mediante acuerdo expreso del 6rgano competente, siempre que:

a) el concesionario haya cumplido adecuadamente sus obligaciones,

b) se mantenga el interés publico en la continuidad de la explotacién,

¢) y no concurra causa de resolucion o extincion.

3.3. No automatismo. La prérroga no serd automatica ni generarad derecho adquirido,
debiendo tramitarse y acordarse expresamente antes de la finalizacion del periodo
inicial.

3.4. Prohibicién de duracion indefinida. En ningln caso podra otorgarse concesién por
tiempo indefinido, conforme al régimen general de las concesiones demaniales.

4. Canon concesional

4.1. Canon. El concesionario abonard al Ayuntamiento un canon total, como
contraprestacion por el uso privativo del bien de dominio publico.

4.2. Canon minimo y mejora al alza. Se establece un canon minimo de tres mil (3000)
euros anuales, que podra ser mejorado al alza por los licitadores conforme a los criterios
de adjudicacion.

4.3. Devengo y forma de pago. El canon se fija con caracter anual, debiendo abonarse
por el concesionario en cada uno de los afos de vigencia de la concesién. El pago se
realizara mediante ingreso en la cuenta bancaria municipal que se indique, como
maximo el dia 1 de Junio de cada anualidad.

4.4. Actualizacion. El canon podra actualizarse conforme al IPC u otro indice objetivo
gue se senale, aplicAndose la actualizacion en los términos previstos en el pliego/titulo.

4.5. Impago. El impago del canon tendra la consideracién de incumplimiento grave y
podrd determinar la extincion/resolucion de la concesion, de conformidad con el
régimen patrimonial aplicable y lo previsto en el propio pliego.

4.6. Naturaleza no tributaria. El canon tiene naturaleza de ingreso derivado de la
utilizacién privativa del dominio publico (contraprestacion patrimonial), sin perjuicio de
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los tributos o tasas que, en su caso, pudieran corresponder por la actividad conforme a
la normativa sectorial y ordenanzas municipales.

5. Gastos, suministros y tributos

5.1Todos los gastos derivados de la explotacion del establecimiento seran integramente
por cuenta del adjudicatario, sin que pueda repercutirse coste alguno al ayuntamiento
por este concepto. En particular, seran a cargo del concesionario:

a) Los suministros de electricidad, agua, gas y cualesquiera otros necesarios para el
funcionamiento del establecimiento.

b) Las tasas municipales que pudieran resultar exigibles por la actividad desarrollada.

¢) Las licencias, autorizaciones administrativas o comunicaciones previas necesarias para
el ejercicio de la actividad.

d) Los tributos estatales, autonémicos o locales derivados de la explotacion.

e) Los gastos de personal, seguridad social y prevencion de riesgos laborales.

f) Los costes de limpieza, mantenimiento ordinario, reposicion de pequeino material y
conservacion del mobiliario y equipamiento.

5.2 El Ayuntamiento no asumird ningln coste directo ni indirecto vinculado a la
actividad econdmica desarrollada por el concesionario, ni respondera frente a terceros
por las obligaciones derivadas de la explotacion.

6. Prohibicion de cesion y subcontratacion

6.1 La concesion tiene caracter personalisimo en cuanto a la persona del adjudicatario y
se otorga en atencién a su solvencia, experiencia y oferta presentada.

6.2 Queda expresamente prohibida la cesién total o parcial de la concesion, asi como
cualquier forma de transmisién del titulo concesional sin autorizacién expresa y previa
del ayuntamiento.

Asimismo, no podrd encomendarse a tercero la gestion integral de la actividad,
debiendo el concesionario explotar directamente el establecimiento.

No obstante, se permitirdn, contratos auxiliares o de servicios instrumentales
(suministros, mantenimiento técnico puntual, asesoramiento...) siempre que no
impliguen sustitucién en la titularidad ni en la gestién efectiva de la explotacién.

6.3 El incumplimiento de esta clausula tendra la consideraciéon de incumplimiento muy
grave y podra dar lugar a la resolucién de la concesién.

7. Requisitos de aptitud y capacidad

7.1 Podran concurrir a la licitacién las personas fisicas o juridicas, espanolas o
extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar y no estén incursas en prohibicidon
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legal para contratar con la administracién o para obtener concesiones sobre bienes de
dominio publico.

7.2 Las personas juridicas deberan acreditar que su objeto social guarda relacién directa
con la actividad de hosteleria o restauracion.

7.3 Los empresarios individuales deberan encontrarse dados de alta en el régimen fiscal
y de seguridad social correspondiente a la actividad.

7.4 No podran participar en la licitacion aquellas personas fisicas o juridicas que
mantengan deudas de caracter tributario o de derecho publico con el Ayuntamiento de
Cazalegas, salvo que se encuentren debidamente aplazadas, fraccionadas o suspendidas
conforme a la normativa aplicable.

8. Requisitos para el ejercicio de la actividad

8.1 Los licitadores deberan reunir las condiciones necesarias para el ejercicio de la
actividad de hosteleria objeto de la presente concesién. En particular deberan:

a) Estar dados de alta en la actividad econémica correspondiente.

b) Cumplir la normativa sanitaria y de manipulacion de alimentos aplicable.

c) Disponer de seguro de responsabilidad civil adecuado a la actividad desarrollada.

d) Acreditar experiencia minima de tres anos en la gestibn o explotacién de
establecimientos de hosteleria, con el fin de garantizar una adecuada prestacién del
servicio en un espacio publico frecuentado por familias y menores.

8.2 La acreditacion de estos extremos podra realizarse mediante contratos, certificados
de empresa, alta en actividades econémicas, vida laboral o cualquier otro medio valido
en derecho que permita verificar la experiencia o el cumplimiento de los requisitos
exigidos.

8.3 Asimismo, los licitadores deberan disponer de capacidad econémica suficiente para
asumir los gastos derivados de la explotacion del establecimiento (suministros,
personal, mantenimiento, tributos y demas obligaciones inherentes a la actividad). A
estos efectos, el Ayuntamiento podra requerir al adjudicatario propuesto la aportaciéon
de documentacion acreditativa de dicha capacidad econémica, tales como certificacion
bancaria, declaracion responsable o documentacion equivalente.

9. Presentacion de proposiciones

9.1 El plazo de presentacion de proposiciones serd de veinte (20) dias naturales,
contados a partir del dia siguiente al de la publicacién del anuncio de licitacién en el
Boletin de la Provincia. A estos efectos, se consideraran dias naturales todos los del
calendario, incluidos sabados, domingos y festivos. Si el Gltimo dia del plazo fuera
inhabil, se entendera prorrogado al primer dia habil siguiente.
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9.2 Las proposiciones se presentaran por medios electrénicos. La documentacion se
estructurara en sobres diferenciados:

Sobre A: Documentacién administrativa

Sobre B: Oferta econdémica y criterios valorables.

9.3 La presentacion de proposicion supone la aceptacion incondicionada del presente
pliego.

10. Criterios de adjudicacion

10.1. Principios generales: La adjudicacién se realizard en régimen de concurrencia,
conforme a los principios de publicidad, transparencia, objetividad, igualdad y no
discriminacion, selecciondndose la oferta econdémicamente mas ventajosa para el
interés publico municipal, atendiendo a los criterios establecidos en esta cldusula y a las
condiciones de la concesién.

Los criterios se vinculan al objeto de la concesién (explotacion del bar y terraza de la
piscina municipal) y se configuran de modo que permitan una valoracion comparable,
verificable y controlable, evitando méargenes de discrecionalidad indebidos.

10.2. Puntuacién total: La puntuacion méaxima sera de 100 puntos, distribuida del modo
siguiente:

A) Canon ofertado (hasta 60 puntos)

B) Proyecto de explotacion y mejoras: hasta 25 puntos.

C) Experiencia adicional acreditada: hasta 10 puntos.

D) Medidas de empleo y responsabilidad social: hasta 5 puntos.

A) Canon ofertado (hasta 60 puntos)

Objeto: mejorar al alza el canon minimo fijado en el pliego.

Se otorgara la maxima puntuacion (60 puntos) a la oferta que presente el mayor canon.
El resto de ofertas se valoraran proporcionalmente conforme a la siguiente formula:

P= 60 * (Oferta / Oferta mas alta)

No se admitirdn ofertas por debajo del canon minimo fijado en el pliego (seran
excluidas).

Si la Mesa apreciara que alguna oferta pudiera resultar manifiestamente inviable o
comprometerla correcta explotacién del servicio, podra requerir aclaraciones al licitador
antes de formular propuesta de adjudicacién.

B) Proyecto de explotacion y mejoras (hasta 25 puntos)

Objeto: valorar la propuesta de gestion del servicio, mantenimiento/limpieza e
inversiones/mejoras compatibles con el destino del bien.

Se valorara mediante juicio de valor, en base a una memoria/proyecto (max. 2 paginas)
que incluya, como minimo:

Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 5 de 10

o
N
o
<
c
£
o
=
=
[T
4
H
=
X
w
7]
N
w
0]
—
o
(=}
X
~

c
0
ks]

©
b}
o
>
°
Q
o

-~
123
)
@

8
c
S

=
O

2
9]

o
o)
a
12}
@
o

ko]
©
N
@

L

=
[}
aQ

=
<
c

S
o
@

L

=
o

>




a) Organizacion del servicio y atencion al publico (0-10 puntos). Descripcion del
funcionamiento, orientacion de oferta/carta (si se aporta), tiempos de servicio, medidas
de atencion a familias/usuarios y coherencia con el uso publico de la instalacion, asi
como, en su caso, propuestas de dinamizacion o actividades complementarias
compatibles con el caracter familiar y el uso publico de la instalacién.

b) Mantenimiento, limpieza, higiene y gestion de residuos (0-10 puntos). Rutinas y
periodicidad, control sanitario basico, gestion de residuos, control de plagas y medidas
preventivas de seguridad.

c) Mejoras y equipamiento (0-5 puntos). Aportacion/mejora de mobiliario vy
equipamiento no fijo (especialmente terraza), elementos de sombreado y mejoras
estéticas reversibles. Las actuaciones fijas, en su caso, quedaran condicionadas a
autorizacion municipal previa.

C) Experiencia adicional (hasta 10 puntos)

Objeto: premiar experiencia superior al minimo exigido en solvencia técnica (sin
duplicar requisitos).

0 puntos: si solo se acredita el minimo exigido.

Hasta 10 puntos: seglin baremo objetivo.

Propuesta de baremo (objetivo y simple):

2 puntos por cada ano completo adicional de experiencia acreditada en
explotacién/gestion de establecimiento de hosteleria, en los Gltimos 8 afos, hasta un
maximo de 10 puntos.

Acreditacién: contratos, certificados, vida laboral/alta auténomos, o documentacién
equivalente verificable.

La experiencia adicional no constituye requisito de participaciéon ni causa de exclusién,
sino Unicamente un criterio de valoracioén de las ofertas.

D) Medidas de empleo (hasta 5 puntos)

Se valorara (0 a 5 puntos) un Plan de empleo que incluya:

Difusién local de ofertas (0-5 puntos): Compromiso de publicar ofertas en: tablon
municipal/sede electrénica/canal municipal de empleo.

10.3 Empates: En caso de empate en la puntuacion total, el desempate se resolvera por
este orden:

Mayor puntuacién en canon.

Mayor puntuacion en proyecto de explotacion (apartado B).

Mayor puntuacion en experiencia (apartado C).

Sorteo publico, dejando constancia en acta.

11. Mesa u o6rgano de valoracién
11.1 La valoracién de las ofertas correspondera a una mesa designada al efecto, cuya

composicién garantizara imparcialidad y competencia técnica.
La mesa procedera a:
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Apertura del sobre A

Verificacion de la documentacién administrativa.
Apertura y valoracion del sobre B.

Propuesta de adjudicacion motivada.

11.2 De cada sesion se levantara acta.
12. Adjudicacién

12.1 La adjudicacion se efectuarda mediante Resolucién de Alcaldia, motivada y
conforme a la propuesta formulada por la mesa.

12.2 Previamente a la adjudicacion definitiva, se requerira al licitador propuesto:
a) Acreditacion definitiva de requisitos.

b) Constitucidén de garantia.

c) Acreditacion del seguro exigido.

12.3 La resolucion se notificara a todos los licitadores.
13. Garantia definitiva

13.1. El adjudicatario debera constituir, con caracter previo a la formalizacién de la
concesion, garantia definitiva por importe equivalente al 10 % del canon anual
adjudicado.

La garantia podra constituirse en cualquiera de las formas legalmente admitidas vy
deberad mantenerse vigente durante toda la duracion de la concesion.

En caso de prérroga, debera ajustarse, en su caso, al canon vigente.

13.2. La garantia respondera de:

a) El pago del canon.

b) El cumplimiento de las obligaciones esenciales.

c) Los danos que pudieran causarse al bien demanial.
d) Las penalidades que, en su caso, se impongan.

13.3. La garantia podra incautarse total o parcialmente en caso de incumplimiento,
previa tramitacion del correspondiente expediente con audiencia del interesado.

La devolucion se efectuard una vez finalizada la concesion, comprobado el correcto
estado de las instalaciones y el cumplimiento integro de las obligaciones.

14. Seguros

14.1 El concesionario deberad mantener vigente durante toda la concesién un seguro de
responsabilidad civil obligatorio y de danos.
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14.2 El Seguro cubrirad danos personales, materiales y perjuicios econémicos causados a
terceros derivados de la actividad.

14.3 La péliza debera mantenerse actualizada y aportarse justificante anual de vigencia.
15. Obligaciones esenciales

15.1 Tendran caracter de obligacién esencial:

a) El pago puntual del canon.

b) La explotacion directa del establecimiento.

¢) Cumplimiento del horario minimo durante la temporada.
d) Seguro vigente.

e) La conservacién y mantenimiento del bien.

f) La prohibicion de cesion.

g) El trato correcto y la calidad del producto que se presta.

15.2 El incumplimiento de estas obligaciones podra dar lugar a la resolucion de la
concesion.

16. Régimen de inspeccion y penalidades

16.1. El Ayuntamiento podra realizar cuantas actuaciones de inspeccién estime
necesarias para verificar el cumplimiento del titulo concesional, del presente Pliego y de
la normativa aplicable, pudiendo requerir la exhibicion de documentacién (seguro,
licencias, justificantes de pago del canon, etc.). Todo ello sin perjuicio de las
competencias de otras Administraciones.

16.2. El régimen de penalidades tiene naturaleza concesional y se establece sin perjuicio
del régimen sancionador previsto en las ordenanzas municipales y normativa sectorial.
Los incumplimientos se clasifican en leves, graves y muy graves.

Incumplimientos leves

a) Deficiencias puntuales de limpieza u orden.

b) Incumplimientos menores de mantenimiento.

c) Falta no reiterada de informacion obligatoria.

d) Penalidad: apercibimiento o multa hasta 300 euros.

Incumplimientos graves

a) Incumplimiento del horario minimo sin causa justificada.

b) Falta de mantenimiento que afecte a higiene, seguridad o imagen del recinto.
c) Incumplimiento de obligaciones esenciales subsanables.

d) No mantener vigente el seguro de responsabilidad civil tras requerimiento.

e) Penalidad: multa de 301 a 1.000 euros y/o imposicion de medidas correctoras.
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Incumplimientos muy graves

a) Impago del canon en los términos establecidos.

b) Cesidn o explotacion por tercero sin autorizacion.

c) Reiteracion de incumplimientos graves.

d) Actividades no autorizadas que afecten al dominio publico o a la seguridad.
e) Obstruccion a la labor inspectora.

f) Penalidad: multa de 1.001 a 2.000 euros y/o resolucién de la concesion.

16.3. La imposicion de penalidades requerira:
a) Incoacion por el érgano competente.

b) TrAmite de audiencia al concesionario.

c) Resolucion motivada.

16.4. El Ayuntamiento podra requerir la subsanacion inmediata de deficiencias. En caso
de incumplimiento, podra proceder a ejecucién subsidiaria a costa del concesionario.

16.5. Las penalidades seran compatibles con la exigencia de indemnizacién por danos, la
incautacion de la garantia y, en su caso, la resolucion de la concesion.

17. Extincion y resolucion

17.1. La concesién se extinguird por caducidad al vencimiento del plazo concesional,
incluida la prorroga si se hubiere acordado expresamente, sin necesidad de
requerimiento previo, procediéndose a la reversidon/entrega del bien conforme a la
clausula 22.

17.2. Causas de extincién y resolucion: Ademas de la caducidad, la concesion se
extinguird por las causas previstas en la legislacion patrimonial y en el presente pliego.
En particular, se consideraran causas:

a) Mutuo acuerdo.

b) Rescate por razones de interés publico, previa indemnizacién cuando proceda.

c) Impago del canon o incumplimiento grave de obligaciones esenciales (pago canon,
seguro, explotacion directa, prohibicién de cesion, mantenimiento, horario minimo en
temporada).

d) Desaparicion del bien o imposibilidad sobrevenida del aprovechamiento.

e) Desafectacion del bien (con los efectos y liquidacién que correspondan).

f) Fallecimiento o incapacidad del concesionario persona fisica, o extincién de la
personalidad juridica.

g) Cesion/transmisién no autorizada, o sustitucion material del gestor sin autorizacion
(causa muy grave).

h) Cualesquiera otras previstas en este pliego o en las condiciones particulares del titulo
concesional.
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17.3. Rescate por interés publico: El Ayuntamiento podra acordar el rescate anticipado
de la concesién cuando concurran circunstancias sobrevenidas de interés publico
debidamente. Conforme al régimen patrimonial, el rescate conllevara la indemnizacion
del perjuicio material efectivamente causado por la extincion anticipada, en los
términos que correspondan y se acrediten, sin incluir lucro cesante hipotético no
probado.

17.4. Resolucién por incumplimiento: procedimiento

a) Iniciacion de expediente por Alcaldia con identificacion de hechos.

b) Audiencia al concesionario.

c) Propuesta de resolucion (Secretaria-Intervencion).

d) Resoluciéon motivada (Alcaldia) declarando, en su caso, la resolucion, con efectos
sobre garantia, penalidades, dafos y lanzamiento.

17.5. Efectos de la resolucién:

a) Pérdida del derecho de uso y obligacion de desalojo.

b) Incautacién total o parcial de la garantia si procede por dafnos/impagos.

c) Liquidacién de obligaciones pendientes (canon devengado, suministros, danos).
d) Reversién del bien en los términos de la clausula 22.

Posible lanzamiento por la Corporacion si no se entrega voluntariamente.

18. Reversion
A la finalizaciéon de la concesién, el concesionario deberd entregar el bien libre de
cargas, ocupantes y en correcto estado de conservaciéon. Entregara las llaves del local.
Se levantara acta de recepcion, en la que se hara constar el estado de las instalaciones.
Las mejoras realizadas, cuando estén autorizadas y sean inseparables del bien,
revertiran gratuitamente al Ayuntamiento sin derecho a indemnizacion.

El Alcalde

D. Francisco Javier Blanco Guerro
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