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Ayuntamiento de Mediana de Aragon

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS QUE
HAN DE REGIR LA ADJUDICACION DE CONTRATO
DE ARRENDAMIENTO DE VIVIENDA SITA EN
CALLE MURO NAVARRO, NUMERO 30, DE
MEDIANA DE ARAGON (ZARAGOZA).

Ante la demanda de alquiler de vivienda en la localidad, desde el
ayuntamiento se estan acometiendo diferentes medidas que favorezcan
el incremento del parque de vivienda.

El objeto es el fomento e incremento del parque publico de viviendas
destinadas al alquiler social o a precio asequible, mediante la
rehabilitacién de edificios de titularidad publica.

CLAUSULA PRIMERA.- Objeto y calificacién del contrato.

El objeto del contrato es el arrendamiento de una vivienda sita en Calle
Muro Navarro, numero 30, de Mediana de Aragdn, Referencia catastral:
1733812XL9913D0001UF (parte), propiedad de este Ayuntamiento, que
esta calificado como bien patrimonial, segun se detalla:

* Vivienda de dos plantas con la siguiente distribucion:

Planta baja: recibidor y subida de escalera, cocina con salida a jardin,
salén y un dormitorio doble.

Planta primera: pasillo distribuidor, un bafo y tres dormitorios, uno de
ellos doble.

La ocupacion maxima de la vivienda es de seis personas, dado el tamano
de la misma.

La vivienda habra de destinarse a domicilio habitual y permanente del
arrendatario, sin que en ningun caso puedan dedicarse a segunda
residencia o cualquier otro uso. A los efectos de este contrato, se
considera domicilio habitual y permanente siempre que la vivienda no
permanezca desocupada mas de tres meses seguidos al afio, salvo que
medie justa causa debidamente autorizada por la Administracion. El
Ayuntamiento podra realizar las comprobaciones oportunas para el
cumplimiento del uso como domicilio habitual de las viviendas.

El contrato definido tiene la calificacion de contrato privado, tal y como
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Ayuntamiento de Mediana de Aragon

establece el articulo 9 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos
del Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico
espanol las Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE

y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014.
CLAUSULA SEGUNDA.- Procedimiento de seleccién y adjudicacion.

La forma de adjudicacién del contrato del arrendamiento sera el
concurso, en el que cualquier interesado podra presentar una oferta, de
acuerdo con el articulo 107.1 de la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del
Patrimonio de las Administraciones Publicas.

La adjudicacién del contrato se realizara utilizando una pluralidad de
criterios de adjudicaciéon, de conformidad con lo que se establece en la
clausula octava.

CLAUSULA TERCERA.- Publicidad.

Sin perjuicio de la utilizacién de otros medios de publicidad, este
Ayuntamiento publicard los anuncios que considere necesarios en el
Tablén de anuncios municipal, en la sede electrénica de Mediana de
Aragoén https://medianadearagon.sedelectronica.es/info.0.

CLAUSULA CUARTA.- Importe del arrendamiento y valor estimado
del contrato.

El importe del arrendamiento de Ila vivienda se establece en
TRESCIENTOS SETENTA Y CINCO EUROS (375,00 €), que corresponde
al precio de alquiler mensual.

A los efectos previstos en el articulo 101 de la LCSP, el valor estimado
del contrato vendra determinado por el importe total sin incluir el IVA -
(el presente contrato esta sujeto pero exento de IVA)- y teniendo en
cuenta las eventuales prdrrogas, y por tanto ascendera a 45.000 euros,
segun el siguiente detalle:

- 375 euros x 12 meses = 4.500 euros anuales.

- 4.500 x 10 afios (maximo) = 45.000 euros.

La renta sera actualizada cada afio de vigencia del contrato de acuerdo
con la variacion anual del Indice de Precios de Consumo, con las
limitaciones que establece la Ley 12/2023, de 24 de mayo, por el derecho
a la vivienda.

El/la canon/renta a abonar por el adjudicatario al Ayuntamiento sera el
importe de adjudicacion, que se distribuirda en mensualidades, y se
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ingresara en la Tesoreria Municipal o en las cuentas bancarias que el
mismo tiene abiertas entre el dia uno y cinco de cada mes, de forma
anticipada. La falta de pago en las fechas previstas constituira motivo de
resolucion del contrato, con pérdida de la fianza.

CLAUSULA QUINTA.- Duracion del contrato.

Se establece un periodo de duracién del contrato de 1 afio, a contar de
la fecha de firma del mismo.

En cuanto a la duracién del contrato es de aplicaciéon lo dispuesto en el
Art. 9 de la Ley 29/1994 de 24 de noviembre de Arrendamientos Urbanos,
que dispone en su numero uno que la duracién del contrato de
arrendamiento sera libremente pactada por las partes. Si esta fuera
inferior a siete anos al ser el Ayuntamiento (arrendador) una persona
juridica, llegado el dia del vencimiento del contrato, este se prorrogara
obligatoriamente por plazos anuales hasta que el arrendamiento alcance
una duracidn minima de siete afios, salvo que el arrendatario manifieste
al arrendador, con treinta dias de antelacion como minimo a la fecha de
terminacion del contrato o de cualquiera de las prérrogas, su voluntad de
no renovarlo.

El Art. 10 de este texto legal regula la prorroga del contrato, senalando
que si llegada la fecha de vencimiento del contrato, o de cualquiera de
sus prérrogas, una vez transcurridos como minimo siete afios de duracion
de aquel, al ser el arrendador (Ayuntamiento) una persona juridica,
ninguna de las partes hubiese notificado a la otra, al menos con cuatro
meses de antelacidn a aquella fecha en el caso del arrendador y al menos
con dos meses de antelacion en el caso del arrendatario, su voluntad de
no renovarlo, el contrato se prorrogara obligatoriamente por plazos
anuales hasta un maximo de tres afios mas, salvo que el arrendatario
manifieste al arrendador con un mes de antelacion a la fecha de
terminacion de cualquiera de las anualidades, su voluntad de no renovar
el contrato.

CLAUSULA SEXTA.- Acreditacién de la aptitud para contratar y
condiciones a cumplir por los licitadores.

6.1 Condiciones a cumplir por los licitadores:

1. Las viviendas solo podran ser arrendadas a personas que vayan a tener
su domicilio habitual y permanente en la vivienda arrendada.

2. El adjudicatario y el resto de personas que vayan a residir en la vivienda
acreditaran mediante certificado catastral no tener en propiedad
ninguna otra vivienda en Espafa, que se aportard junto con la
documentacion.
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Ayuntamiento de Mediana de Aragon

3. El resto de personas que vayan a residir en la vivienda ademas del
adjudicatario se deberan empadronar en la vivienda, una vez
formalizado el contrato de arrendamiento.

6.2 Acreditacion de la aptitud para contratar

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes,
las personas naturales y juridicas, espanolas o extranjeras, que tengan
plena capacidad de obrar y no estén incursas en prohibiciones para
contratar.

La capacidad de obrar se acreditara:

a)En cuanto a personas fisicas, mediante la copia auténtica del
documento nacional de identidad.

b) En cuanto a personas juridicas, mediante la copia auténtica del CIF y
la escritura o documento de constitucion, los estatutos o el acto
fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico
gue corresponda, segun el tipo de persona juridica de que se trate.

CLAUSULA SEPTIMA.- Presentaciéon de Proposiciones vy
Documentacion Administrativa.

7.1 De conformidad con el Art. 159 de la LCSP, las proposiciones
deberan presentarse necesaria y Unicamente en la forma
establecida en el presente pliego.

Las proposiciones de los interesados deberan ajustarse a los pliegos y
documentacién que rigen la licitacién, y su presentacion supone la
aceptaciéon incondicionada por el licitador del contenido de la totalidad
de sus clausulas o condiciones, sin salvedad o reserva alguna.

Cada entidad licitadora no podra suscribir ninguna propuesta en unidn
temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figura en mas de
una unioén temporal. La infraccién de estas normas dara lugar a la no
admision de todas las propuestas por él suscritas. (Art. 139 de la LCSP).
Las personas licitadoras presentaran, en su caso, una declaracién a
incluir en cada sobre, designando qué documentos administrativos vy
técnicos y datos presentados son, a su parecer, constitutivos de ser
considerados confidenciales, tal como se indica en el articulo 133 de la
LCSP.

El caracter de confidencial afecta, entre otros, a los secretos técnicos o
comerciales, a los aspectos confidenciales de las ofertas y a cualesquiera
otras informaciones cuyo contenido pueda ser utilizado para falsear la
competencia, ya sea en ese procedimiento de licitacion o en otros
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posteriores. El deber de confidencialidad del érgano de contratacion, asi
como de sus servicios dependientes no podra extenderse a todo el
contenido de la oferta de la persona adjudicataria, ni a todo el contenido
de los informes y documentacién que, en su caso, genere directa o
indirectamente el érgano de contratacidon en el curso del procedimiento
de licitacion.

Unicamente podré extenderse a documentos que tengan una difusién
restringida, y en ningln caso a documentos que sean publicamente
accesibles.

El deber de confidencialidad tampoco podra impedir la divulgacion
publica de partes no confidenciales de los contratos celebrados, tales
como, en todo caso, las partes esenciales de la oferta y las
modificaciones posteriores del contrato, respetando en todo caso lo
dispuesto en la Ley Organica 3/2018, de 5 de diciembre, de proteccién
de datos de caracter personal y garantia de los derechos digitales.

7.2 Lugar y plazo de presentacion de ofertas: Presentacion en
papel.

Considerando que operan las excepciones a la tramitacion electrénica a
las que se refieren los apartados 3 y 4 de la Disp. Adic. 152 y la Disp.
Adic. 162 LCSP 2017, lo que se ha acreditado en el oportuno expediente,
la presentacion se realizara de la siguiente forma:

Las proposiciones deberan ser presentadas en sobre cerrado, formato
papel, en el propio Ayuntamiento sito en Plaza Espana, n° 1, de Mediana
de Aragdn (Zaragoza).

Se prevé un plazo de presentaciéon de proposiciones de quince dias
habiles a contar desde el dia siguiente al de la publicaciéon del anuncio
en la sede electronica del Ayuntamiento de Mediana de Aragodn, en
horario de 10,00 a 14,00 horas, de lunes a viernes no festivos.

Las proposiciones podran presentarse en cualquiera de los lugares
establecidos en el articulo 16.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.
Cuando las proposiciones se envien por correo, el licitador debera
justificar la fecha de imposicidon del envio en la oficina de Correos y
anunciar al érgano de contratacion la remision de la oferta mediante el
envio de un correo electréonico a la direccion mediana@dpz.es, en el
mismo dia, consignandose el nimero del expediente, titulo completo del
objeto del contrato y nombre del licitador. La acreditacion de la recepcién
del referido correo electréonico se efectuara mediante diligencia extendida
en el mismo por la Secretaria municipal. Sin la concurrencia de ambos
requisitos, no sera admitida la proposicion si es recibida por el 6rgano de
contratacion con posterioridad a la fecha de terminacién del plazo
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sefalado en el anuncio de licitacién. En todo caso, transcurridos diez dias
siguientes a esa fecha sin que se haya recibido la documentacién, esta
no sera admitida.

7.3. Informacion a los licitadores

Cuando sea preciso solicitar la informacién adicional o complementaria a
que se refiere el articulo 138 de la LCSP, la Administracion contratante
debera facilitarla, al menos, seis dias antes de que finalice el plazo fijado
para la presentacidon de ofertas, siempre que dicha peticién se presente
con una antelacién minima de doce dias respecto de aquella fecha. Dicha
solicitud se efectuara a la direccidon de correo electrénico previsto en el
anuncio de licitacion.

7.4 Contenido de las proposiciones

Las proposiciones para tomar parte en la licitacidén se presentaran en dos
sobres, firmados por el licitador, en los que se hara constar la
denominacion del sobre y la leyenda «Proposiciéon para licitar a la
contratacion del arrendamiento de una vivienda sita en la calle Muro
Navarro, numero 30». Dentro de cada sobre, se incluiran los siguientes
documentos, asi como una relacion numerada de los mismos:

SOBRE «A» - DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Declaracion Responsable del licitador indicativa del cumplimiento de
las condiciones establecidas legalmente para contratar con la
Administracidon y documentacion acreditativa de la capacidad de obrar y
cumplimiento de la clausula sexta del presente Pliego.

La declaracion responsable se presentara conforme al modelo incluido en
el Anexo I del presente pliego.

SOBRE «B» - DOCUMENTACION A EFECTOS DE VALORACION PARA LA
ADJUDICACION DE LA CONTRATACION DEL ARRENDAMIENTO

Se presentara conforme al modelo incluido como Anexo II de este pliego.

Ademas, se incluird en este sobre la documentacién acreditativa de los

criterios objeto de valoracion.

CLAUSULA OCTAVA.- Criterios de Adjudicacion.

Una vez cumplidos los requisitos establecidos en la clausula sexta para
poder participar en la licitacidén, para la valoracién de las proposiciones y
la determinacién de la mejor oferta se atendera a los siguientes criterios
de puntuacién, todos ellos cuantificables automaticamente:
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Criterio Valor méximo
1 Numero total de personas en la unidad familiar. 1 persona=1, 2=2, 3=3, 4 a 6 personas=4 4
2 Numero de miembros en edad escolar matriculados en Colegio Mediana. 0=0, 1=1, 2 0 mds=2 2
3 Condicion de familia numerosa (titulo oficial) No=0 Si=1 1
4 Tiempo de empadronamiento en el municipio. Menos de 2 afios=0, de 2 a 5=1, 6 0 mas=2 2

No existencia de incumplimiento de obligaciones tributarias con el Ayuntamiento por el
licitador v su unidad familiar No=0 Si=1

6 Compromiso de residencia continuada en |a vivienda. No=0 Si=1 1
7 Compromiso de cuidado de la vivienda municipal. Visita anual del técnico. No=0 Si=1 1
8 Vinculo familiar o laboral con el municipio. No=0 Si=1 1

TOTAL 13

Una vez ordenadas las licitaciones atendiendo a los criterios de
adjudicacién anteriores se propondra al primer clasificado. En caso de
empate, se realizara un sorteo publico ante la Secretaria del
Ayuntamiento para dirimirlo. El sorteo a realizar en caso de empate se
efectuara mediante la introduccién en una bolsa de los niUmeros de
registro de las solicitudes con igual nimero de puntos, extrayendo todos
los numeros introducidos al azar para efectuar la seleccion de la
adjudicataria, la extraida en primer lugar, y efectuando una relacién
numerada con el resto de los registros empatados.

CLAUSULA NOVENA.- Mesa de contratacion.

La Mesa de contratacién sera el érgano competente para efectuar la
valoracion de las ofertas y calificar la documentacién administrativa, y
actuara conforme a lo previsto en el articulo 326 de la Ley 9/2017, de 8
de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen
al ordenamiento juridico espanol las Directivas del Parlamento Europeo
y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014 y en
el Real Decreto 817/2009, de 8 de mayo, por el que se desarrolla
parcialmente la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de Contratos del Sector
Publico, desarrollando las funciones que en estos se establecen.

La Mesa de Contratacién, de acuerdo con lo establecido en el punto 7 de
la Disposicidn Adicional Segunda de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre,
de Contratos del Sector Publico, por la que se transponen al
ordenamiento juridico espafol las Directivas del Parlamento Europeo y
del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014, estara
presidida por un miembro de la Corporacion o un funcionario de la
misma, y formaran parte de ella, como vocales, el Secretario o, en su
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caso, el titular del dérgano que tenga atribuida la funcién de
asesoramiento juridico, y el Interventor, o, en su caso, el titular del
organo que tenga atribuidas la funcion de control econdmico-
presupuestario, asi como aquellos otros que se designen por el érgano
de contratacion entre el personal funcionario de carrera o personal
laboral al servicio de la Corporacion, o miembros electos de la misma, sin
gue su numero, en total, sea inferior a tres. Los miembros electos que,
en su caso, formen parte de la Mesa de contratacidon no podran suponer
mas de un tercio del total de miembros de la misma. Actuara como
Secretario un funcionario de la Corporacion.

CLAUSULA DECIMA.- Apertura de ofertas.

La Mesa de Contratacion se constituirda dentro de los 10 dias habiles
siguientes a la finalizacion del plazo de presentacidon de las ofertas,
procedera a la apertura de los sobres «A» y calificara la documentacion
administrativa contenida en los mismos.

Finalmente, procedera a la apertura y examen de los sobres «B», que
contienen los documentos que permitan a la Mesa de Contratacidn
valorar las condiciones de las ofertas segun los criterios de adjudicacion.

Tras la lectura de dichas proposiciones, la Mesa podra solicitar cuantos
informes técnicos considere precisos, para la valoracién de las mismas
con arreglo a los criterios y a las ponderaciones establecidas en este
Pliego.

A la vista de la valoracidn de los criterios, y, en su caso, del sorteo
efectuado, la Mesa de Contratacion propondra al adjudicatario del
contrato.

CLAUSULA UNDECIMA.- Requerimiento de documentacion.

El 6rgano de contratacion requerira al licitador clasificado en primer lugar
para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar desde el
siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la
documentacién acreditativa del cumplimiento de los requisitos previos,
en concreto la documentacion justificativa de hallarse al corriente en el
cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo
sefalado, se entenderda que el licitador ha retirado su oferta,
procediéndose a exigirle el importe del 3 por ciento del presupuesto base
de licitacién, en concepto de penalidad, que se hara efectivo en primer
lugar contra la garantia provisional, si se hubiera constituido.

En el supuesto sefalado en el parrafo anterior, se procedera a recabar
la misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan
8

~
X
E
<
o
[}
<
I~
2
o
[
=
<
re)
w
_
©
(@]
e
©
o
©
e
1)

-
e}
©

©
2
o
>
°
Q
o

0
(o)
o
©
©
£
(=2
@
o
©
c
o
®
jol
(0
Q
L
el
=1
a
[}
o}
\N
2E
o2
o8
co
[<ir=%
s
(o}

= O
[}

o3
(O]
78]
52
o<
© O
S E
©

o ®
-2
® <
52
=50
B
EQ)
58
D_N
=£
<&
g2
SH
SE
o

= 3
=0
o9
>0




a

Ayuntamiento de Mediana de Aragon

quedado clasificadas las ofertas.
CLAUSULA DUODECIMA.- Fianza.

Antes de la formalizacion de la relacion contractual, el arrendatario habra
de depositar en una cuenta bancaria que el Ayuntamiento especificarg,
una garantia por la cantidad equivalente a DOS mensualidades de renta
(art. 36.5 LAU). En caso de no abonar estas cantidades se le tendra
por desistido en su propdsito, pasando a contratar con el siguiente
mejor clasificado.

Durante los siete primeros anos de duracion del contrato, la fianza no
estara sujeta a actualizacion. Pero cada vez que el arrendamiento se
prorrogue, el arrendador podra exigir que la fianza sea incrementada, o
el arrendatario que disminuya, hasta hacerse igual a dos mensualidades
de la renta vigente, segun proceda, al tiempo de la prérroga.

CLAUSULA DECIMOTERCERA.- Adjudicacién del contrato.

Recibida la documentacién solicitada, el érgano de contratacion debera
adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles siguientes a la
recepcion de la documentacién.

En ningln caso podra declararse desierta una licitaciéon cuando exista
alguna oferta o proposicidén que sea admisible de acuerdo con los criterios
que figuren en el pliego.

La adjudicacién debera ser motivada y se notificara a los candidatos o
licitadores, debiendo ser publicada en la sede electrénica del
Ayuntamiento en el plazo de 15 dias.

La adjudicacién debera recaer en el plazo maximo de quince dias a contar
desde el siguiente al de apertura de las proposiciones.

CLAUSULA DECIMOCUARTA.- Obligaciones del arrendatario.

1.- El arrendatario debera destinar el inmueble objeto de contrato como
vivienda propia, habitual, permanente y de su unidad familiar.

2.- El arrendatario no podra, a su vez, ceder o subarrendar total o
parcialmente el inmueble que se le adjudica, bajo ninguna de las
condiciones o interpretaciones que pretenda aplicar.

3.- Todas las obras, mejoras o instalaciones efectuadas quedaran en
beneficio del inmueble y a favor del Ayuntamiento, sin que el arrendatario
tenga por ello derecho a indemnizacidon o compensacion de clase alguna,
y ello sin perjuicio de que el Ayuntamiento pueda exigir la devolucién de
dichas instalaciones en el estado primitivo. No se podran realizar obras
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que modifiquen la estructura.

4.- Cualquier tipo de obra que deseara realizar el arrendatario requerira
el previo y preceptivo permiso escrito del Ayuntamiento. Asi mismo,
debera solicitar los correspondientes permisos y autorizaciones que sean
preceptivos para su realizacion.

5.- Sera de cuenta del arrendatario los servicios de agua, electricidad,
basuras, teléfono y cualesquiera otros que pudieran ser susceptibles de
individualizacion mediante aparatos contadores, los cuales seran de
cuenta y cargo del arrendador, que debera contratarlos con las empresas
suministradoras, siendo también de su cuenta.

6.- El arrendatario debera abonar el canon correspondiente dentro de los
primeros cinco dias naturales del mes.

7.- El arrendatario y la unidad familiar, debera necesariamente
empadronarse en la vivienda que se arrienda al menos durante la
vigencia del contrato.

8.- El arrendatario se obliga a permitir el acceso al piso, al propietario y
a las personas y/o profesionales designados por el mismo para la
inspeccidén y comprobacion del estado de la vivienda y de sus elementos,
asi como, en su caso, para la realizacion de cualquier tipo de obra o
reparacion que pudiere ser necesario llevar a cabo tanto en la vivienda
arrendada como en el edificio de la que forma parte.

9.- El arrendatario utilizara la vivienda con arreglo a los usos permitidos,
siendo de su cuenta todas las reparaciones que hayan de realizarse por
danos causados por él, o personas que del mismo dependan, en la
vivienda arrendada, por mal uso, omisién o negligencia, siendo,
asimismo, a cargo del arrendatario, las reparaciones que exija el desgaste
por el uso ordinario de la vivienda, sus accesorios y de cuanto forme
parte o sea anejo a lo cedido en arrendamiento, y se obliga a devolver la
vivienda en el mismo estado en que la ha recibido al terminar el contrato.

El Arrendatario debera hacer un uso correcto de los enseres y/o
electrodomésticos y/o instalaciones arrendadas, conforme a los
manuales de instrucciones y/o caracteristicas de los mismos. Asimismo,
queda obligado a devolver al Ayuntamiento el inmueble, instalaciones y
enseres arrendados a la terminacion del contrato en el mismo buen
estado de conservacién en que se encuentran los mismos y salvo el
deterioro normal y ldgico por el uso de los mismos.

En el caso de que se deba proceder a la reposiciéon de alguno de los
elementos o instalaciones cedidos y que consten en el inventario, el
adjudicatario debera comunicarlo previamente al Ayuntamiento para que
éste autorice expresamente dicha reposicidon, siendo asumida por el
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Ayuntamiento de Mediana de Aragon

Ayuntamiento cuando la reposicién sea motivada por el fin de la vida util
del elemento, y por el adjudicatario en los restantes supuestos.

10.- El arrendatario es responsable no solo de sus propios actos sino de
los cometidos por las personas que se encuentren en el inmueble
arrendado, tanto a los efectos de resolucién contractual como de posible
indemnizacion por danos y perjuicios.

En este sentido, el Ayuntamiento procedera a suscribir un seguro de
dafos, asi como un seguro de Responsabilidad Civil, el cual cubre tanto
el continente como el contenido propiedad del Ayuntamiento.

El Ayuntamiento no asume responsabilidad alguna por robo, incendio, o
cualquier otro dano o siniestro ocurrido en el inmueble arrendado o a las
personas que estuvieran en su interior. El arrendatario exime de toda
responsabilidad al Ayuntamiento, por los danos que en las cosas o
personas se produzcan y sean consecuencia directa o indirecta, de la
actividad ejercida y se hace responsable de los dafos que se ocasionen.

CLAUSULA DECIMOQUINTA.- Obligaciones del Ayuntamiento.
Seran obligaciones del arrendador:

+ El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por ello la renta,
todas las reparaciones que sean necesarias para conservar el inmueble
en las condiciones de utilizacién para servir al uso convenido, salvo
cuando el deterioro de cuya reparacion se trate sea imputable al
arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 y 1564 del
Cadigo Civil.

+ En cuanto a obras de conservacion y mejora, se estara a lo dispuesto
en la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

CLAUSULA DECIMOSEXTA.- Efectos y extincién del contrato.
El contrato se extinguird por cumplimiento o resolucion.

A estos efectos, seran de aplicacion ademas de lo contenido en el
presente pliego de clausulas administrativas particulares, el Cédigo Civil
y demas disposiciones de derecho privado que sean de aplicacién.

Son causas de resolucidon del contrato las generales de la ley y el
incumplimiento de cualquiera de las obligaciones fijadas en este pliego
de condiciones, las cuales se conceptuan a tales efectos como esenciales.

La resolucién implicara la posibilidad de pérdida de la fianza, asi como la
terminacion del arrendamiento antes del plazo fijado, debiendo abonarse
al Ayuntamiento los danos y perjuicios efectivos que se le ocasionen.
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De conformidad con lo establecido en el articulo 27 de la Ley 29/1994,
de 24 de noviembre, el incumplimiento por cualquiera de las partes de
las obligaciones resultantes del contrato dara derecho a la parte que
hubiere cumplido las suyas a exigir el cumplimiento de la obligaciéon o a
promover la resolucién del contrato de acuerdo con dispuesto en el
articulo 1124 del Cdédigo Civil.

Ademas, el arrendador podra resolver de pleno derecho el contrato por
las siguientes causas:

a) La falta de pago de la renta durante dos meses o, en su caso, de
cualquiera de las cantidades cuyo pago haya asumido o corresponda
al arrendatario.

b) El subarriendo de la vivienda.

¢) La utilizacidon de la vivienda como segunda residencia.

d) La realizacidon de dafos causados dolosamente en la finca o de obras
no consentidas por el arrendador cuando el consentimiento de éste
sea necesario.

e) Cuando en la vivienda tengan lugar actividades molestas, insalubres,
nocivas, peligrosas o ilicitas.

f) Cuando la vivienda deje de estar destinada de forma primordial a
satisfacer la necesidad permanente de vivienda del arrendatario o de
quien efectivamente la viniera ocupando de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 7 de la Ley de Arrendamientos Urbanos.

g) Cuando el arrendatario y el resto de la unidad familiar causen baja en
el padron municipal de habitantes.

La aplicacion de las causas de resolucién, sus efectos, asi como el
procedimiento correspondiente y la indemnizacién por dafos y perjuicios
que proceda, se ajustaran a lo dispuesto en las disposiciones de derecho
privado (Cddigo Civil) de aplicacion con las salvedades establecidas en
este pliego.

CLAUSULA DECIMOSEPTIMA.- Formalizacion del contrato.

La formalizacidn del contrato en documento administrativo se efectuara
no mas tarde de los quince dias habiles siguientes a aquel en que se
realice la notificacidon de la adjudicacion al licitador y candidato.

Cuando por causas imputables al adjudicatario no se hubiese formalizado
el contrato dentro del plazo indicado se le exigira el importe del 3 por
ciento del presupuesto base de licitacion, en concepto de penalidad, que
se hara efectivo en primer lugar contra la garantia constituida por el
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licitador.

Si las causas de la no formalizacion fueran imputables al Ayuntamiento,
se indemnizara al adjudicatario de los dafios y perjuicios que la demora
le pueda ocasionar con independencia de que pueda solicitar la
resolucion del contrato.

CLAUSULA DECIMOCTAVA.- Régimen Juridico del Contrato.

Este contrato tiene caracter privado, su preparacion y adjudicaciéon se
regird por lo establecido en este Pliego, y para lo no previsto en él, sera
de aplicacién la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las
Administraciones Publicas; el Reglamento de Bienes, Actividades,
Servicios y Obras de las Entidades Locales de Aragdén, aprobado por
Decreto 347/2002, de 19 de noviembre, del Gobierno de Aragén; y la Ley
9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico, por la que
se transponen al ordenamiento juridico espafol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de
febrero de 2014; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de
derecho administrativo y, en su defecto, las hormas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincidn se regira por las Normas de Derecho
privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo sera el competente el
conocimiento de las cuestiones que se susciten en relacién con la
preparaciéon y adjudicacidén de este contrato.

El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las
controversias que surjan entre las partes.
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Anexo | - Modelo de Declaraciéon Responsable

D./Da , con NIF n.°

, enterado del expediente para la contratacién del arrendamiento de vivienda
sita en Calle Muro Navarro, n°® 30, de Mediana de Aragdn (Zaragoza), propiedad de este
Ayuntamiento, DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD:

PRIMERO.- Que se dispone a participar en la contratacién del arrendamiento de vivienda
sita en Calle Muro Navarro, n® 30, de Mediana de Aragdn (Zaragoza), de propiedad de
este Ayuntamiento, que conozco el Pliego que sirve de base al contrato y lo acepto
integramente, tomando parte de la licitacion.

SEGUNDO.- Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el apartado
primero del articulo 140 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector
Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las Directivas del
Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26 de febrero de 2014
para ser adjudicatario del contrato de arrendamiento, en concreto:

> Que posee personalidad juridica y, en su caso, representacion.

> Que no estd incurso en una prohibicidn para contratar de las recogidas en el articulo
71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico y se halla
al corriente del cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social
impuestas por las disposiciones vigentes.

> Que se somete a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espanoles de cualquier
orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del
contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional extranjero que pudiera
corresponder al licitador. (En el caso de empresas extranjeras).

> Que la direccion de correo electrénico en que efectuar notificaciones es la siguiente:

TERCERO.- Que de conformidad con la cldusula sexta del Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares se manifiesta que se cumplen con las condiciones exigidas,
y, concretamente, que ni el licitador ni el resto de personas que vayan a residir en la

vivienda no disponen de ninguna otra vivienda en propiedad en Espaia.

Que se compromete a acreditar la posesion y validez de los documentos a que se hace
referencia en esta declaracién, en caso de que sea propuesto como adjudicatario del
contrato o en cualquier momento en que sea requerido para ello.

En a de de 2026.

Firma del Solicitante

Nombre:
DNI:
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Anexo ll: Modelo de cumplimiento de condiciones
y criterios cuantificables automaticamente.

D./Da , con NIF n.© ,
enterado del expediente para la contratacion del arrendamiento de vivienda sita
en Calle Muro Navarro, n° 30, de Mediana de Aragdn (Zaragoza), nUmero 3, de
propiedad de este Ayuntamiento, hago constar que conozco el Pliego que sirve
de base al contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacién.

Que de conformidad con lo establecido en la clausula octava del Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares cumplo con los siguientes criterios
cuantificables automaticamente:

Criterio Puntos

1 Numero total de personas en la unidad familiar.
(Certificado de empadronamiento familiar)
1 persona=1, 2 personas=2, 3 personas=3, 4 a 6 personas=4

2 Numero de miembros en edad escolar matriculados en Colegio de Mediana.
(Matriculacién escolar o certificado del Colegio de Mediana)
0 escolares=0, 1 escolar=1, 2 escolares o mas=2

3 Condiciéon de familia numerosa.
(Titulo oficial)
No=0, Si=1
4 Tiempo de empadronamiento en el Municipio.

(Certificado de empadronamiento)
Menos de 2 afios=0, de 2 a 5 aflos=1, 6 0 mas=2

5 No existencia de incumplimiento de obligaciones tributarias con el Ayuntamiento
por el licitador y su unidad familiar. (Consulta S.1.T.)
No=0, Si=1
6 Compromiso de residencia continuada en la vivienda.
No=0, Si=1
7 Compromiso de cuidado de la vivienda municipal.
No=0, Si=1
8 Vinculo familiar o laboral con el municipio.
No=0, Si=1
TOTAL
En a de de 2026.

Firma del Solicitante

Nombre:
DNI:
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