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Adjunto le remito, anuncio relative a las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal del Ayuntamiento de 5an Martin de Valdeiglesias,
conforme al Acuerdo de adoptado por la Comisién Urbanismo de Madrid en
fecha 25 de mayo de 1999, con el que ruego de que ordene su publicacidn
en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.
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OFICIO DE REMISION AL BOCAM

Adjunto le remito, anuncio relativo a la modificacion puntual de las normas
subsidiarias de San Martin De Valdeiglesias, con el que ruego de que ordene su
publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrid.
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OFICIO DE REMISION AL BOCAM

Adjunto le remito, anuncio relativo a la modificacion puntual de las normas
subsidiarias de San Martin De Valdeiglesias, Unidades de Ejecucion ue-16 y ue-17.,
con el que ruego de que ordene su publicacion en el Boletin Oficial de la Comunidad
de Madrid.

San Martin de Valdeiglesias
LA ALCALDESA

Fdo: Mercedes Zarzalejo Carbajo
(firmado digitalmente)

awliona | Fagna 1

BOLETIN OFICIAL DE LA COMUNIDAD DE MADRID
C/ Fortuny n* 51
28010 MADRID.-

Pag. 1

Cod. Vislacdn 990 5T NIAX TXOLBGRTEL I CAD | vienficacon nea:l.n'mmnmnawntnmU-u [T

Documanho Irmado sacirinicamans oesce @ plaaiorrs exPubioo




HASH: 4506 8o e54 Tab-aSa Do a0 4T

ANUNCIO

NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICPAL DE SAN
MARTIN DE VALDEIGLESIAS

CAFPITULD L.
FINES Y OBIETIVOS DE LA PROMULGACION DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS

1.1. CONVENIENCIAY OPORTUNIDAD

La redaccion de las nuevas NNSS se hace necesaria e imprescindible por varios
motivos, siendo los principales los siguientes. De una parte para adecuar el
planeamiento a la vigente Ley sobre el Régimen del Suelo v Ordenacidn Urbana de 26
de Junio de 1992, asi como a la Legislacion emanada de la C.A.M. en aquellos ambitos
sobre los que es competente como consecuencia de las transferencias realizadas en
materia de urbanismo, Por otra parte, el deseo de la Corporacion por contar con un
planeamiento acorde con su capacidad de gestion asi como por el posible deterioro del
territorio municipal v su interés por la proteccion del medio fisico y urbano, el
desarrollo global del municipio, la aprobacion de los Planes Parciales v la localizacion
de nuevas areas industriales. Se realiza por acuerdo del Ayuntamiento en Pleno en
sesion del mes de septiembre de 1995.

Ante estas consideraciones el Ayuntamiento estimo oporuno proceder a una revision
completa del Planeamiento vigente y a la redaccion de un nuevo documento de Normas
Subsidiarias que permitieran solucionar los problemas actuales, facilitaran la gestidn del
suelo y promovieran la implantacion de industrias y actividades generadoras de empleo.

1.2. PERIODO DE VIGENCIA

Estas Normas Subsidiarias entraran en vigor a partir del dia siguiente al de la fecha de
publicacién en el Boletin Oficial de la Comunidad de Madrd del acuerdo de su
aprobacion definitiva por el Consejo de Gobiemo de la Comunidad de Madrid. Su
vigencia es indefinida, articulo 45 de la Ley del Suelo, sin perjuicio de su revisién o
Modificacidn o bien su sustitucién por otro nuevo documento,

1.3. ADECUACION DE LAS NORMAS AL MARCO JURIDICO VIGENTE

Las Mormas cumplen con todos los requerimientos de la legislacidn vigente estatal v
autondmica,

1.4. PROBLEMATICA GENERAL

El espiritu de las nuevas Normas Subsidiarias tiene por objetivo fundamental
proporcionar al municipio los elementos suficientes para facilitar su desarrollo futuro
dentro de un marco de respeto a la alta calidad ambiental de su territorio. Contempla dos
elementos claves: el diseno de los elementos principales de la estructura urbana vy el
remate de los trazados urbanos existentes v de crecimiento vinculados al tejido
residencial actual. Las Normas Subsidiarias contemplardn las  siguientes
determinaciones:

1- Detalle de las infraestructuras basicas v Sistemas Generales del asentamiento:
red viaria, espacios libres v zonas verdes v dotaciones.
2.- Clasificacion del suelo municipal en suelo urbano, apto para urbanizar ¥ no

urbanizable, El SAU se limita en funcion de la proyeccion, dimensiones y
caracteristicas de desamollo previsibles en San Martin de Valdeiglesias. El suelo no
urbanizable dividido en SNU comun y SNU protegido fijando las preceptivas normmas de
proteccion,

3- Calificacion del suelo, es decir asignacion de usos v niveles de intensidad a las
diferentes zonas en suelo urbano que resultardn de las operaciones pormenorizadas que
S¢ proponen.
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ANUNCIO

MDDTFICACI[‘J]’*_T PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTD
DE SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS EN EL AMBITO DE LA ORDENANZA 11, EN
RELACION CON LA CONTATIBILIDAD DEL USO COMERCIAL (MADRID),

1.- INTRODUCCION

El propésito de esta Memoria v de la documentacion que le acompana es modificar la
delimitacion de dmbito de la Ordenanza OR-11 INDUSTRIAL de las Nommas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal de San Martin de Valdeiglesias, tras su Modificacion Puntual n” 5 en la
Or-11 INDUSTRIAL EN RELACION CON EL USO COMERCIAL de las NNSS, cuvos fines,
conveniencia, procedencia y oportunidad justificativa,

Para la redaccion de esta Modificacion Puntual se han tenido en las disposiciones legales
previstas en los articulos de la SECCION 48, relativos a la modificacidn de Planeamiento, de la
Ley 92001, de 17 de julio . del Suelo de la Comunidad de Madrid; el Capitulo 1T del Titulo V1
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de Sui Marin de Valdeiglesias (Madrid),
aprobadas definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobiemno de fecha 25 de mayo de 1999 y
publicadas en el B.O.C.M, el 6 de Julio de 1999; vy la Modificacion Puntual n 05 de las NNSS
de Planeamiento Municipal de San Martin de Valdeiglesias referente a la OR-1T1 INDUSTRIAL
EN RELACION CON EL USO CONIERCIAL, aprobada por la Comision de Urbanismo de la
Comunidad de Madrid en sesidn celebrada el dia 17 de enero de 2002,

2.- ANTECEDENTES.
2.1.- AMBITO DE LA MODIFICACION

La presente modificacidn afecta exclusivamente a delimitacion del ambito de la ORDENANZA
OR-11, Industrial, en el gue se permite el uso compatible comercial, recogido tras la
Modificacion Puntual n® 5 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de San
Martin de Valdeiglesias {(Madrid). Dicho dmbito que se recoge en los planos del Anexo 11

2.2.- NORMATIVA URBANISTICA DE APLICACION

La normativa actual para el Ambito es la Ordenanza OR-11 INDUSTRIAL, tras su Maodificacion
Puntual n® 5, que modificaba la Pagina 303 de las NNSS, permitiendo el uso comercial con unas
determinaciones muy precisas. Dicha modificacion adjuntaba una de documentos graficos en los
que se determinaba el Ambito al que afecta esta

La modificacion objeto del presente documentos, no modifica determinaciones sobre la
clasificacion ni sobre elementos de generales o zonas verdes. Esta modificacidn dnicamente
pretende acometer con logica la carencia de comercio pequeiio v mediano que justificaba la
Modificacion Puntual n 05 v ubicar el dmbito de aplicacion de la ordenanza,

3.- OBJIETO Y JUSTIFICACION

Con fecha de 25 de mayo de 1.999 se aprueban las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipal de San Martin de Valdeiglesias (Madrid), siendo publicadas en el B.O.CM. el 6 de
julio de 1.999.

En sesidn de fecha 17 de Enero de 2002, con publicacion él B.O.C.M. de fecha 8 de Febrero de
2002, se aprobd par la Comisidn de Urbanismo de Madrid la Modificacién puntual nimero 5 de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento de San Martin de Valdeiglesias, en el ambito de la

OR-11 Industrial, en relacién con el uso Comercial, promovida por el Ayuntamiento de San
Martin de Valdeiglesias.

,,.
[ e

=

W EsPLien

N AC AR O M

Cad Vplidacite BUA4SHESWE TFODIRZHIMBBHLS | Verfcasdn. f

Dscuenae i SaTniel o aRcsSnicomenn sdn B



HASH: 558 a0l c54 Tl alfa Sl bE DD 00 BTED

Mdarin binrcedes Zarzsislo Carbajo (1 de 1)

Al ez P
Focha Fema: 04002020

ANUNCIO

MODIFICACIONES Y CORRECIONES VARIAS

INDICE

INTRODUCCION

MODIFICACION N° 1 Estandares limitadores de actividad

MODIFICACION N° 2 Cerramientos de parcela en suelo urbano

MODIFICACION N* 3 Altura libre de piso

MODIFICACION N° 4 Condiciones de aparcamiento en uso hotelero

MODIFICACION N° 5 Condiciones técnicas de las instalaciones de guarderias de vehiculos
MODIFICACION N* 6 Nuevo inmueble en el Catilogo

MODIFICACION N* 7 Relacién de equipamientos piiblicos

MODIFICACIONES PUNTUALES DE LAS NNSS DE SAN MARTIN DE VALDEIGLESIA
(MADRID)

MODIFICACIONES
INTRODUCCION

Las Normas Subsidiarias de San Martin de Valdeiglesias fueron aprobadas por la Comision de
Urbanismo de Madrid en sesion celebrada el 25 de mayo de 1999, a excepcion del ambito
denominado Cantoredondo-Pantano de San Juan.

Después de un afo de aplicacion de las mismas, se han detectado una serie de errores,
parametros inadecuados v ausencias que dificultan su aplicacion, asi como el deseable y
correcto desarrollo urbano en algunos aspectos.

A modo de ejemplo, sefialemos algunos de los casos reflejados en el parrafo anterior; como
ermor cabe destacar la medicion y consiguiente aprovechamiento de la U.E.1 Travesia de San
Carlos, va que la misma se realizd sobre un plano a escala incorrecta; en el apartado de
parametros inadecuados, resaltar las diferentes alturas libres de forjado establecidas en las
diferentes ordenanzas de uso residencial, lo que lleva a crear una cierta confusion; por dltimo
como ausencias sefialar la de la residencia Juan Pablo |l existente desde hace afios, o la falta de
regulacién de los cerramientos parcela en suelo urbano.

RELACION DE MODIFICACIONES
1* Estandares limitadores de actividad

En el cuadro de estiandares limitadores de actividad por categoria, del epigrafe 5.2.4.1, en la
categoria primer, la potencia pasard a ser de 10 Kw v la densidad de potencia de 0,10 Kw/m2.
Por lo tanto, el cuadro citado queda de la siguiente manera;

| CUADRO DE ESTANDARES LIMITADORES DE ACTIVIDAD POR CATEGORIA

CATE | CLASE ACTIVIDAD POTENCIA AMBIENTE RIESGO
GORI ACUSTICO INTRINSECD
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ANUNCIO

Subsanacién de deficiencias de la modificacidn puntual de las NN.SS. DE: SAN MARTIN DE
VALDEIGLESIAS

PUNTOS1,234,5Y7

AFECCION AL PLANEAMIENTO VIGENTE

Estas modificaciones afectan, al texto de las Normas Subsidiarias incluido en diversas péginas.
A continuacién, se enumeran las paginas afectadas en relacién con las modificaciones
anteriores.,

1* Estindares limitadores de actividad

Afecta a las paginas n” 205 que se sustituye por la 205",

2° Cerramientos de parcela en suelo urbano

Afecta les paginas 264, 268, 273 277, 281, 287 y 294, que se sustituyen por las nuevas 2647,
268", 273", 277", 281", 287" y 294" .

3 Alwra Libre de piso

Afecta a las paginas n* 257,272,281,286, y 293 que se sustituyen por las nuevas con n®
257".272" 281",286" y 293"

4 Condiciones de aparcamiento en uso hotelero

Afecta a la pagina n” 244, que se sustituye por la 244",

5° Condiciones técnicas de las instalaciones de las instalaciones de guarderias de vehiculos
Afecta a la pagina n° 242, que se sustituye por la 242",

6" Nuevo inmueble en Catdlogo.

Al ser un edificio que se cataloga ahora y por la tanto no existe anteriormente ficha del mismo,
no afecta a ninguna hoja del texto existente, siendo de nueva creacion la ficha, que tiene de
oficio del catalogo.

7° Relacion de equipamientos pablicos

Como en el caso anterior, esta relacion no existe en el documento actual, por lo tanto, no
modifica nada. En este caso la nueva hoja que se anade al texio es la n” 426a

5.2.4. LIMITACIONES DE ACTIVIDAD.

5.2.4.1. Estdndares Limitadores de Actividad por Categorias.

CUADRO DE ESTANDARES LIMITADORES DE ACTIVIDADES POR CATEGORIAS

CATEGORIA | CLASE DE | POTENCIOA AMBIENTE RIESGO
ACTIVIDAD ACUSTICO INTRINSICO AL
Kw DhiA) FUEGO
Kwinm2 08-22 22-0Bh | PELIGROSIDA
D
PRODUCCION
Actividades
molestas vy act. | 10 0,10 | 40(35) 30 | Bajo
Con correccion {25)
2 Act. Mo
clasificadas y act. | 45 0,15 40(35)
Molestas con 30(27) Bajo
correccion
3 Act. Molestas e
insalubre v no
clasificads. En funcion de la
Act. Nocivas con distancia a areas
restricciones v residencilales
Correcciones ilimitada 75(55)
S0{45)
4 Act. Molesias En funcion de la
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ANUNCIO

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS
(MADRID) RESIDENCIA JUAN PABLO ll MAYO 2001 )

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS
(MADRID)

Las Normas Subsidiarias de San Martin de Valdeiglesias fueron aprobadas por la Comision de
Urbanismo de Madrid en sesion celebrada el 25 de mayo de 1 999, a excepcion del ambito
denominado Cantorredondo-Pantano de San

Después de un afio de aplicacion de las mismas, se han detectado una serie de errores,
parametros inadecuados y ausencias que dificultan su aplicacion, asi como el deseable v
correcto desarrollo urbano en algunos aspectos.

A modo de ejemplo, sefialemos algunos de los casos reflejados en el parrafo anterior; como
error cabe destacar la medicién v consiguiente aprovechamiento de la U.E. 1 Travesia de San
Carlos, va que la misma se realizd sobre un plano a escala incorrecta; en el apartado de
parametros inadecuados, resaltar las diferentes alturas libres de forjado establecidas en las
diferentes ordenanzas de uso residencial, lo que lleva a crear una cierta confusidn; por tltimo
como ausencias sefialar la de la residencia Juan Pablo Il existente desde hace afios, o la falta de
regulacidn de los cerramientos de parcela en suelo urbano.

Residencia de la 3" edad "Juan Pablo 1I",

Se incluye como suelo urbano la residencia de la, 3' edad "Juan Pablo 11", la cual esta
consolidada y en funcionamiento desde hace largo tiempo, Ya estaba calificada como
equipamiento en las anteriores NNSS. Este equipamiento aparece en algunos planos, en
concreto en el de dotaciones y equipamientos de estas NNSS, pero no figura en el plano de
calificacion pormenorizada del suelo urbano. Le serda de aplicacion la ordenanza OR-13
Equipamientos. Su delimitacion se sefiala en plano.

6.16. RESIDENCIA JUAN PABLO Ul

La residencia de la tercera edad Juan Pablo 11, tiene la calificacion de equipamiento OR13, pero
dada su situacion fuera del casco urbano y las dimensiones de la finca que ocupa, le serd de
aplicacion la edificabilidad de la citada ordenanza, exclusivamente a una superficie de 18.000m
2 de suelo, considerdndose el resto de la finca como zona verde privada, si bien aparece grafiada
en plano con la trama de equipamiento en su totalidad.

Para facilitar su posible ampliacion, las edificaciones que puedan aiiadirse a las ya existentes, en
aplicacion de la edificabilidad contemplada en el parrafo anterior. podran situarse, respetando el
resto de las condiciones de la ordenanza y especialmente las de retranqueo v las de la ley de
carreteras, en cualquier zona de la finca.
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ANUNCIO

MODIFICACION PUNTUAL A LAS NNSS DE SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS
(MADRID) ORDENANZA COMERCIAL MAYO 2001

INTRODUCCION

Las Normas Subsidiarias de San Martin de Valdeiglesias fueron aprobadas, por la Comisidn de
Urbanismo de Madrid en sesidn celebrada el 25 de mayo 1.999 a. excepcion del ambito
denominado Cantorredondo-Pantano de San Juan.

Después de un afio de aplicacion de las mismas, se han detectado una serie de errores,
pardmetros inadecuados y ausencias que dificultan su aplicacién, asi como el deseable y
correcto desarrollo urbano en algunos aspectos,

A modo de ejemplo, sefialemos algunos de los casos reflejados en el parrafo anterior; como
parametros inadecuados, resaltar las diferentes alwras libres de forjado establecidas en las
diferentes ordenanzas de uso residencial, lo que lleva a crear una cierta confusion; como
ausencias sefalar la falta de regulacion de los cerramientos de parcela en suelo urbano...

En las Normas Subsidiarias, no se habia incluido una ordenanza especifica para el uso
comercial, dado que no habia demanda para este tipo de suelo, y solamente se contemplaba el
comercio como actividad compatible dentro de fincas con otro uso caracteristico, sin embargo,
la creciente demanda de este tipo de suelo hace que sea conveniente incorporar a las ordenanzas
de edificacion y usos una relativa a comercio. Esta ordenanza seria la n" 16, y se incluye a
continuacion del punto siguiente,

AFECCIONES AL PLANEAMIENTO VIGENTE

Esta modificacion afecta a los planos D-1 y D-2, Alineaciones y Ordenanzas del Casco, que se
sustituyen por D-1" y D-2 *, Igualmente afecta a las paginas n® 318 v 319, que se sustituyen por
las n® 318 y 319 Por otra parte supone la incorporacion de las paginas n® 318a, 318b, 318c v
3184d.

ORDENANZA 16

COMERCIAL

6.16.1.- Objeto y delimitacion

La mayor parte de las zonas comerciales figuran en los planos de Calificacion pormenorizada de
estas NNSS, pero con la trama de equipamiento. Se trata por tanto de diferenciar este dltimo uso
del terciario comercial, cuya ordenanza se desarrolla a continuacion.

Su delimitacion son las zonas definidas en el piano de calificacion pormenorizada y
compatibles.

6.1 6.2.- Tipologia edificatoria y Clasificacion

La tipologia es la edificacion aislada.

No se establecen grados.

6,,16.3.- Condiciones de parcela

Parcela minima

La parcela minima tendrd una superficie de

Frente minimo de parcela

Ei frente minimo sera de 20 m,

Frente maximo

Mo se establece un frente maximo,

Fondo minimo de parcela

El fondo minimo de parcela serd de 40 m.

6.1 6.4.-Condiciones de Ocupacion de Pardela

La edificacion deberd ser exenta.

318a

Retranqueos
A lindero frontal el retranqueo sera como minimo de 10 m.,

A P00
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ANUNCIO

MODIFICACION PUNTUAL N° 1 DE LAS NN.S5. EN LA UE 25 ECCE-HOMO ERMITA
SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS

U.E N° 25 DOTACIONAL ERMITA DEL ECCE-HOMO

INTRODUCCION

Las Normas Subsidiarias de San Mantin de Valdeiglesias fueron aprobadas por la Comisidn de
Urbanismo de Madrid en sesion celebrada el 25 de mayo de 1999 a excepcidn del dmbito
denominado Cantoredondo-Pantano de San Juan,

Después de un afio de aplicacién de las mismas: se han detectado una serie de errores,
parametros inadecuados v ausencias que dificultan su aplicacion, asi como deseable v correcto
desarrollo urbano en algunos aspectos.

A modo de ejemplo, sefialemos algunos de los casos reflejados en el parrafo anterior; como
error cabe destacar la medicion y consiguiente aprovechamiento de la UE, 1 Travesia de San
Carios, va que la misma se realizé6 sobre un plano a escala incorrecta; en el apartado de
parametros inadecuados resaltar las diferentes alturas libres de forjado establecidas en las
diferentes ordenanzas de uso residencial, lo que lleva a creer una cierta confusion; por ultimo
como ausencias sefialar la de la residencia Juan Pablo Il existente desde hace afios, o la falta de
regulacidn de los cerramientos de parcela en suelo urbano.

Dotacional Ermita del Ecce-Homo
En la ficha de esta UE existe un error ye que se establece por una parte el sistema de
expropiacion y por otra se habla de su gestion mediante proyecto de compensacion y de las
correspondientes cesiones de aprovechamiento, lo que es contradictorio. Igualmente hay una
diferencia de 600m 2 en la superficie que se midié sobre plano v la real, ya que esta es de
7.400m2 y no de 6.800m2.
Se mantiene el uso de equipamiento, pero como asistencial de caricter privado en lugar de
socio-cultural puiblico, ya que el emplazamiento no reine las condiciones adecuadas de
superficie y localizacién necesarias para la finalidad inicialmente prevista, la cual ademas, no
parece tener viabilidad en las circunstancias actuales- Ademas se creaba una calle de borde en el
noreste, que si bien podria servir como elemento da separacion entre zonas dg diferente
ordenanza, no tiene justificacion desde BI punto de vista de trafico urbano, ya que no comunica
nada y ademas presenta graves problemas de orografia, lo que conlleva unos costes afadidos
innecesarios: por eso se ha considerado mds adecuado suprimir dicha calle.
Por todo ello se modifica el sistema de actvacion, que pasa a ser de Expropiacién para un
equipamiento publico, a compensacion en equipamiento privado. Para que la administracién no
se vea perjudicada por este cambio, mantiene edificabilidad prevista originalmente, es decir
1.360 m2 , aplicandose al total de le parcela la edificabilidad correspondiente a la ordenanza de
equipamiento, pudiendo incrementarse la ocupacion en planta hasta el 35%, dadas las
caracteristicas del uso a implantar respetando la susodicha edificabilidad establecida.
A continuacion, se incluye la nueva ficha de la U.E. n® 25:

UNIDAD DE EJECUCION N° 25 DOTACIONAL ERMITA ECCE-HOMO

Descripcion y ambito

LOCALIZACION: Suroeste de |a poblacidn en el casco transformado.

AMBITO Y SUPERFICIE: Unidad de remate intersticial del tejido urbano. Su superficie es de
7.400 m2,

2- Objetivo

Ordenar el ambito de forma que en ella se puedan localizar unas instalaciones de equipamientos
para la localidad, en parte privados y en parte piblicos, (en la parte de suelo comrespondiente a
la cesion)-

3. Condiciones de planeamiento
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ANUNCIO

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS
(MADRID)

MODIFICACION DE LA OR-II INDUSTRIAL EN RELACION CON EL USDO COMERCIAL
MAYO 2001

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NNSS DE SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS
(MADRID) CONDICIONES DE COMPATIBILIDAD DEL USO COMERCIAL CON EL US0O
INDUSTRIAL

INTRODUCCION

Las Mormas Subsidiarias de S5an Martin de Valdeiglesias fueron aprobadas por la Comision de
Urbanismo de Madrid en sesidn celebrada el 25 de mayo de 1 999, a excepcion del ambito
denominado Cantoredondo-Pantano de San Juan.

Después de un afo de aplicacion de las mismas, se han detectado una serie de errores,
parametros inadecuados v ausencias que dificultan su aplicacion, asi como el deseable v
correcto desarrollo urbano en algunos aspectos.

A modo de ejemplo, sefialemos algunos de los casos reflejados en el parrafo anterior; como
error cabe destacar la medicion y consiguiente aprovechamiento de la U.E. 1 Travesia de San
Carlos, va que la misma se realizd sobre un plano a escala incorrecta; como ausencias sefialar la
de la residencia Juan Pablo Il existente desde hace afios, o la falta de regulacién de los
cerramientos de parcela en suelo urbano.

Por lo que se refiere a la presente modificacion, desde la fecha de aprobacion de las Normas
Subsidiarias, se han producido numerosas demandas para la instalacion de centros comerciales
de tamano pequefio v mediano, lo que es logico dada la localizacion de San Martin y la ausencia
de este tipo de centros en la comarca, que tampoco admitiria la implantacion de grandes
superficies comerciales. Por ello se considera oportuno, ademas de permitir una pequefia zona
de venta al piblico en las industrias, autorizar la compatibilidad en wna zona del poligono
industrial existente, de la implantacion de este tipo de centros comerciales,

Para ello se tramita la presente modificacion.

MODIFICACION DE LOS USOS PERMITIDOS EN LA ORDENANZA OR-1 [,
INDUSTRIAL

En la ordenanza 11, Industrial, se modifican los usos permitidos para dar cabida a tos usos
comerciales de la siguiente manera:

En la ordenanza 11, Indusirial, se modifican los usos permitidos para dar cabida a tos usos
comerciales de la siguiente manera:

Se permite como uso compatible la venta al piblico, exclusivamente de los articulos de
produccion propia, en una superficie que no sera superior a 40 m2, Dicha superficie se
encontrard dentro del edificio principal, en planta baja v contara con acceso propio e
independiente desde el exterior. Su superficie computa a todos los efectos.

El uso comercial se permite en el poligono industrial existente, al oeste del nicleo, solamente en
el area sefialada en plano, en edificio exclusivo, con los condicionantes de la ordenanza
comercial.

AFECCION AL PLANEAMIENTO VIGENTE

Esta modificacion afecta al texto de las Normas Subsidiarias incluido en la pagina 303, por lo
que sta se sustituye por la 303

Seran preceptivas las condiciones que marque la distinta legislacion vigente, sobre las distintas
actividades instaladas en el ambito del poligono, tanto a nivel estatal como autonémico y
municipal.

Uso Caracteristico,
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ANUNCIO

MODIFICACION PUNTUAL A LAS NNSS DE SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS
(MADRID)
MODFICACION DE LAS ORDENANZAS DE VIVIENDA UNIFAMILIAR

INTRODUCCION

Las Normas Subsidiarias de San Martin de Valdeiglesias fueron aprobadas por la Comision de
Urbanismo de Madrid en sesion celebrada el 25 de mayo de 1999, a excepcion del ambito
denominado Cantoredondo-Pantano de San Juan.

Después de un afio de aplicacion de las mismas, se han detectado una serie de errores,
parametros inadecuados y ausencias que dificultan su aplicacién, asi como el deseable y
correcto desarrollo urbano en algunos aspectos.

A modo de ejemplo, sefialemos algunos de los casos reflejados en el parrafo anterior; como
parametros inadecuados, resaltar las diferentes alturas libres de forjado establecidas en las
diferentes ordenanzas de uso residencial, lo que lleva a crear una cierta confusion; como
ausencias sefialar la falta de regulacion de los cerramientos de parcela en suelo urbano.

Por lo que se refiere a la presente modificacidn, se ha comprobado que la rigidez en el tamafio
de las parcelas, y el que éste no es muy grande, dificulta v encarece cuando no imposibilita, la
construccion de ciertas instalaciones, que, de poderse hacer en comiin por los propietarios de
una manzana o zona de parcelas, supondria una gran economia de medios y sobre todo, dado
que las instalaciones mds habituales son las piscinas, un gran ahorro de agua.

Por ello se plantea esta modificacion puntual.

Ordenanzas relativas a vivienda unifamiliar

En actuaciones de vivienda unifamiliar, (ordenanzas 5,6,7.8 v 10 se permitira la constitucion de
zonas comunes al servicio exclusivo de la actuacion, sin acceso desde el exterior de la misma y
con las siguientes condiciones:

1 La superficie de las parcelas una vez detraida fa correspondiente a la zona comin no sera
inferior al 75% de la superficie tedrica de la parcela que en ningiin caso serd menor a la minima
establecida por la ordenanza.

La edificabilidad de aplicacion sera la correspondiente a la parcela tedrica. Se respetaran el resto
de las condiciones de la ordenanza; altura, retranqueos, etc.

2* La superficie total de la actuacion, no serd en ningin caso inferior a la resultante del mimero
de parcelas por la superficie andnima de las mismas sefialada en la ordenanza,

Ejemplos: Actuacidn de 5.000 m2, con ordenanza de parcela de 500 m2. Se podran delimitar 10
parcelas de 375 m2 vy una zona comiin de 1.250 m2. En una actuacion de 4.500m2, no podrian
hacerse 10 parcelas de 375 m2 y una zona comin de 750 m2; podrian hacerse como maximo 9
parcelas, ya que 4.500:500=9.

AFECCION AL PLANEAMIENTO VIGENTE

Esta modificacion afecta al texto de las Normas Subsidiarias incluido en la pagina 207, por lo
gue esta se sustituye por la 207",

CAPITULO 3:
NORMAS PARTICULARES DE LOS USOS
5.3.1 USO RESIDENCIAL
5.3.1.1. Definicion del uso global
Es el uso correspondiente al alojamiento estable de las personas
5.3.1.2. Clasificacion y definicion de los usos pormenorizados
Abarca los siguientes usos pormenorizados:

AU TR
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ANUNCIO

OR-2. CASCO TRANSFORMADO, LAS NORMAS MUNICIPAL, 1.999, DE SAN MARTIN
VALDEIGLESIAS, POSTERIOR EN PLANTA DE PISOS.

MODIFICACION DE LA ORDENANZA OR-2. CASCO TRANSFORMADO, EN
RELACION CON EL RETRANQUEO POSTERIOR EN PLANTA DE PISOS.

MODIFICACION DE LA ORDENANZA 02. CACO TRANSFORMADO, DE LAS NORMAS
SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO MUNICIPAL, 1999, DE SAN MARTIN DE
VALDEIGLESIAS, EN RELACION CON EL RETRANQUEO POSTERIOR DE PLANTA DE
PIS0S.

1.- OBJETO Y NATURALEZA,

El objeto de este documento es la Modificacion de la Ordenanza Or2 Casco Transformado, de
las Normas Subsidiarias de Planeamiento” 1.999, de San Martin de Valdeiglesias, en relacion al
retrangueo posterior en planta de pisos.

El presente documento recoge los requerimientos solicitados por; la Direccion General de
Vivienda v Rehabilitacidn, la Direccidon General de Urbanismo v Estrategia Territorial v la
Direccion General de Patrimonio Historico; a la Modificacion de la Ordenanza ORZ2. Casco
Transformado, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal, 1.999, de San Martin de
Valdeiglesias, en relacion al retranqueo posterior en planta de pisos.

Conforme a lo establecido en la Seccién TV. MODIFICACION Y REVISION DE LOS
PLANES, Articulo 67. Disposiciones comunes a cualquier alteracidn de los Planes de
Ordenacion Urbanistica, de la Ley 9/2001 del Suelo de la Comunidad de Madrid;

"Cualquier alteracidn de las determinaciones de los Planes de Ordenacion Urbanistica deberd
ser establecida por la misma clase de Plan y observando el mismo procedimiento seguido para
su aprobacion.”

2.- ANTECEDENTES

Con fecha de 14 de junio de 2010, se aprobé inicialmente por el Pleno Municipal la
Moeodificacién Puntual de la OR2 Casco Transformado, en relacién a su retranqueo posterior en
planta de pisos,

Con fecha de 1 de diciembre de 2.010 la Direccién General de Vivienda y Rehabilitacion, Area
de Patrimonio, emite informe en ¢l que se estable:

"Que en el caso de que se optara por realizar un retranqueo, éste debe ser como minimo de 3
metros, como marca genéricamente la ordenanza. "

Con fecha del 11 de febrero de 2.011, el Area de Planeamiento y Control de la Zona Norte y
Deste v de Normativa y Régimen Juridico emitid informe favorable a la aprobacion definitiva
de la modificacién. La Subdireccion General de Urbanismo solicita al Area de Planeamiento y
Control de la Zona Norte y Oeste y de Normativa v Régimen Juridico informe complementario
y aclaratorio al emitido el 11 de febrero de 2.011, para clarificar si la modificacidn constituye un
incremento de edificabilidad sobre las parcelas afectadas.

La Jefatura de Area de Planeamiento y Control emite informe con fecha de 9 de mayo de 2.011
en repuesta a la solicitud anterior estableciendo en el dltimo parrafo del punto 1
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ANUNCIO

MODIFICACION DE LA ORDENANZA OR-11, INDUSTRIAL, EN RELACION A LOS
US0S COMPATIBLES, DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL, 1.999, DE SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS.

1. INTRODUCCION
Las Normas Subsidiarias de San Martin de Valdeiglesias fueron aprobadas por la
Comisidn de Urbanismo de Madrid en sesidn celebrada el 25 de mayo de 1.999, a
excepcion del dambito denominado Cantoredondo-Pantano de San Juan.

Desde la fecha de aprobacidn de las Normas Subsidiarias se han tramitado diversas
modificaciones en relacion a los usos compatibles de la Ordenanza OR-11. Industrial
para solventar demandas relacionadas con la instalacion de establecimientos piblicos
recreativos no compatibles con el uso residencial del casco urbano, usos terciarios como
el alojamiento temporal, oficinas ¥ comercial.

Estas modificaciones han estado motivadas por la necesidad de diversificar el uso
productivo industrial para fomentar la ampliacion de la oferta econdomica de San Martin
de Valdeiglesias. La demanda de diversificacion del tejido productive con usos
terciarios, es un fenomeno que lleva dindose hace mds de una década.

Estas iniciativas han ido transformando el poligono industrial, mejorando la oferta
economica de la zona, sin perder el caracter productivo del mismo. Aun asi, la puesta en
marcha de estas modificaciones no ha aportado la flexibilidad adecuada de los usos
compatibles con el caracteristico, generando limitaciones que afectan a las demandadas
actuales del uso productivo y creando desigualdades dentro del &mbito industrial.

Ante esta situacion, el Ayvuntamiento de San Martin de Valdeiglesias propone modificar
la Ordenanza OR-11. Industrial, en relacion a los usos compatibles permitidos.

Considerando oportuno vy de interés general. el Ayuntamiento de San Martin de
Valdeiglesias tramita la siguiente Modificacion de las NNSS vigentes, elaborada por la
Oficina Técnica de la Mancomunidad de Servicios Urbanisticos de la Sierra del
Alberche, de la ¢/ Ramon y Cajal n o 11, 28.680 San Martin de Valdeiglesias Madrid.

2.- ANTECEDENTES

El 25 de mayo de 1.999, son aprobadas definitivamente por el acuerdo de Consejo de
Gobierno, las Normas Subsidiarias de Planeamiento de San Martin de Valdeiglesias.
Las NNSS establecian para la OR-11 Industrial, los siguientes usos:

. uso caracteristico el Productivo,

L usos compatibles; Terciarios: oficinas (no mas del 25% de la

edificabilidad), establecimientos piblicos (cantinas v comedores al servicio de
la industria, v restaurantes en el grado 1° ); Equipamientos: social y cultural —

asociativo (en el grado 1°).

En la sesion celebrada el 17 de enero de 2.002, es aprobada por la Comision de
Urbanismo de la Comunidad de Madrid, la modificacion de la Ordenanza OR-11,
Industrial en relacion con el uso comercial, de las NNSS de San Martin de
Valdeiglesias., Esta modificacion supuso introducir como uso compatible terciario el

AT T

Cad. validackm TEWDYN TPRZMM HDASOMI YZ25F | Vandcacion hilps:/san matnde vl deigiesias secelacimnc, ea/

Documasiin firmado electrdnicamente desds I platsforma ssPublon Gestionn | Pégrs 1 oe 4



Maria Marosdes Zarraisjo Carbajo (1 da 1)
HALH: 4 SGafdl o5 Ta b elBe Dok ol D A T b

Al e g Presslema
Fecha Fiema. 0549080 X

ANUNCIO

MODIFICACION PUNTUALNNSS SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS UE-5

ANTECEDENTES
Las Normas Subsidiarias de San Martin de Valdeiglesias se aprobaron por la Comunidad de
Madrid el 25/05/1999.

Dichas Normas delimitaban una serie de Unidades de Ejecucion, entre ellas la n® 5 denominada
Sur de la Plaza de Toros, de uso residencial ¥ con las siguientes caracteristicas;

Superficie: 20.680 M 2

Espacio libre de uso piblico parking: 1.625 m2.
Edificabilidad bruta; 0,48 m2/m2,

Cesidon 10% aprovechamiento

N° de viviendas: 50

Cesion 1.625 m2 parking

Tipologia: vivienda unifamiliar en hilera (OR-b. 2).
Sistema de actuacion: compensacion.

Se incluye como anexo la ficha de la UE-5 en las Normas Subsidiarias.

Esto suponia la construccion de viviendas unifamiliares de tamafio considerable, que en
aquellos afios podia considerarse adecuado, pero que en la aciualidad no parecen muy viables.
Por otra parte, la prevision de dotaciones era muy reducida.

La delimitacidn de la Unidad de Ejecucién se llevd a cabo sobre un plano a escala 1:2.000, con
una definicion bastante deficiente, lo que propicié que se incluyera indebidamente una parte de
un solar edificado, perteneciente al suelo urbano consolidado, va que contaba con todos los
servicios; abastecimiento de agua, saneamiento, suministro eléctrico, alumbrado piblico,
encintado de aceras y acceso pavimentado, tal y como se refleja en el plano y fotos que se
incluyen. Este solar corresponde al inmueble con el nimero 8 de la plaza de la Vega, que es la
finca catastral n” 1289720UK8618MN000LIH que tiene una superficie total de 413 m2, de los
cuales se incluyeron aproximadamente 160 m2 en la unidad. Esta parte de la parcela en
cuestion, se deja fuera de la unidad, como es logico.

Por otra partea sefialar que fa superficie de la unidad se midid en plano de papel a escala 1:2000,
por medios manuales, lo que unido a que la linea que la delimita tiene un grosor de 3 m, origina
un error en dicha superficie de unos 160 m2, es decir, la superficie real seria de 20.840 m2, lo
que se ha comprobado al proceder al levantamiento topogralico de la zona.

MODIFICACION PROPUESTA
MEMORIA

La modificacion de la UE-5 se plantea bajo los siguientes aspectos fundamentales:

En primer lugar, ajustar sus limites a la realidad fisica, para lo cual se realizé un levantamiento
topografico conjunto con el SAU 4, colindante con ella, que se incluye como anexo, excluyendo
por una parte la porcion de suelo urbano consolidado perteneciente a la finca n° B de la plaza de
La Vega v por otro ajustando el resto de linderos, es decir al oeste al Camino de Cadalso,
incluyéndolo en la pane norte, entre la plaza de toros vy la mitad de la actuacion
aproximadamente, v dejandolo fuera, como limite en la parte sur, de tal forma que el citado
Camino de Cadalso corresponderd urbanizarlo en su parte norte a esta unidad y en la parte sur a
la que se encuentra al otro lado del mismo. Al norte con varias propiedades, entre ellas las n” 9 y
10 de la citada plaza de La Vega, que por su forma y la mala calidad del plano base de las
NNSS, pueden inducir a error, dado que la citada plaza hace un quiebro en su parte sur; se
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ANUNCIO

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL 1.999, DE SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS REFERENTE A LA
INCORPORACION A SUELO URBANO DE LA PARCELA 11 DEL POLIGONO 51.

1. ANTECEDENTES

Las Normas Subsidiarias de San Martin de Valdeiglesias fueron aprobadas por la Comisién de
Urbanismo de Madrid en sesion celebrada el 25 de mayo de 1.999, a excepcion del ambito
denominado Cantoredondo-Pantano de San Juan,

Conforme a la calificacion establecida por las NNSS vigentes, San Martin de Valdeiglesias
cuenta con un suelo calificado como Equipamiento, que corresponde a las parcelas 9 v 10 del
poligono 51, en el que se ubica el Colegio Publico San Martin de Tours donde actualmente sélo
se imparte educacion infantil.

San Martin de Valdeiglesias cuenta con dos Colegios Piiblicos; por un lado, el Colegio Piblico
Virgen de la Nueva, que ofrece educacion infantil y primaria, v por otro el Colegio Piblico de
San Martin de Tour que ofrece solo educacion infantil.

Ante la demanda de la poblacion de ubicar otro centro de educacion primaria por el creciente
aumento de nifios en edad escolar, el Ayuntamiento de San Martin de Valdeiglesias plantea
construir la Segunda Fase del Colegio Publico San Martin de Tours, para incluir educacion
primaria, va que éste cuenta con educacion infantil y con superficie para poder construir una
segunda fase.

Conforme a los ratios establecidos por la Consejeria de Educacidn de la Comunidad de Madrid,
para construir esta Segunda Fase son necesarios 4.500 m2 mas de suelo de lo que dispone la
parcela donde esta ubicado el Colegio Publico San Martin de Tours.

Ante esta situacion, el Ayuntamiento de San Martin de Valdeiglesias propone incorporar al
actual suelo dotacional, donde se ubica el Colegio Publico San Martin de Tours, la parcela
contigua que corresponde a la 11 del poligono 51.

Considerando oportuno v de interés general la incorporacion de esta parcela al suelo dotacional
existente para ubicar la Segunda Fase del Colegio de San Martin de Tours, es por ello que al
Ayuntamiento de San Martin de Valdeiglesias tramita la siguiente Modificacion Puntual,

elaborada por la Oficina Técnica de la Mancomunidad de Servicios Urbanisticos de la Sierra del
Alberche, de la ¢/ Ramén y Cajal no 11, 28.680-San Martin de Valdeiglesias, Madrid.

2.-OBJETO Y NATURALEZA DE ESTA MODIFICACION.

El objeto de esta Modificacion Puntual de las NNSS vigentes es la incorporacion a suelo urbano
de la parcela 11 del poligono 51 esta clasificada por las Normas Subsidiarias vigentes de San
Martin de Valdeiglesias como suelo apto para urbanizar,

Conforme a lo dispuesto en el articulo 1 del Decreto 92/2008, de 10 de julio, del Consejo de
Gobiemo, por el que se regulan las Modificaciones Puntuales no Sustanciales de Planeamiento
Urbanistico, esta Modificacion es no Sustancial ya que la superficie de la modificacién no
supera los 10.000 metros cuadrados y afecta a una superficie menor al equivalente de 1 por 100
del suelo urbano del municipio,

Articulo 1 del Decreto 92,2008

" A estos efectos, se consideran modificaciones puntuales no sustanciales de planeamiento
aquellas de escasa entidad y de alcance reducido y local, que cumplan los siguientes requisitos:
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ANUNCIO

PROPUESTA DE DESCATALOGACION DEL MERCADO MUNICIPAL PLAZA DE LA
CORREDERA EN SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS

Motivo de la descatalogacion

Ante la carencia de espacios libres en el casco urbano de San Martin de Valdeiglesias, v tras un
estudio detallado para ubicar una plaza con entidad suficiente para desarrollar actividades de
relacion social y albergar un aparcamiento subterraneo. este Ayuntamiento se plantea remodelar
la Plaza de la Corredera. Un lugar emblematico en las tradiciones de los habitantes, localizada
estratégicamente en el centro del casco urbano y que actualmente se presenta como un espacio
comprimido.

La remodelacion de la Plaza de la Corredera que el Ayuntamiento de San Martin de
Valdeiglesias propone, consiste en la ampliacion de la misma con los siguientes objetivos:

- Resolver la carencia de espacios libres con suficiente entidad para poder desarrollar
diversas actividades demandadas por la poblacion y que a su vez represente un lugar
emblematico

- Integrar la calle del Pilar con la calle Corredera, salvando la diferencia de cota entre
ellas estableciendo nuevas conexiones que hoy sélo se resuelven puntualmente.
Introducir un parking subterrdneo que resuelva el problema del aparcamiento en el
casco urbano.

- Acondicionar adecuadamente el espacio para mejorar su calidad estética y
ambiental.

Dotarlo de los elementos necesarios que respondan a los requisitos bdsicos de
accesibilidad, proporcionando un espacio libre accesible por todos

Para dar respuesta a las demandadas tan aclamada por los habitantes de San Martin, esta

remodelacion implicara una transformacion importante del entorno urbano en el que se ubica la
Plaza de la Corredera, incluyendo la eliminacion del Mercade Municipal.

Para llevar a cabo este provecto, el Ayuntamiento de San Martin de Valdeiglesias propone la
descatalogacion del Mercado Municipal, que se encuentra en un lateral de la Plaza de la
Corredera, por considerar que no posee los valores que propiciaron su catalogacion.

Se adjunta un dossier fotografico de la situacion actual del Mercado Municipal, su enclave,
entorno urbano, elementos compositivos y tipologicos. También, la ficha del Catdlogo de las
NNSS correspondiente al Mercado Municipal y el plano de situacion.
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ANUNCIO

MODIFICACION PUNTUAL DE LA OR-I, DE LAS NN.SS. DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL,

"COMPATIBILIDAD DE USOS EN EL POLIGONO INDUSTRIAL" La Colmena”
-Aprobacion INICIAL: Pleno de 26-7-2006
-Aprobacién PROVISIONAL: 26-10-2006

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
MUNICIPAL, 1.999, DE SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS, MADRID.

MODIFICACION DE LA ORDENANZA OR-IIl. INDUSTRIAL EN RELACION A LOS
US0OS COMPATIBLES.

1. INTRODUCCION.

Las Normas Subsidiarias de San Martin de Valdeiglesias fueron aprobadas por la Comision de
Urbanismo de Madrid en sesion celebrada el 25 de mayo de 1.999, a excepcion del ambito
denominado Cantoredondo-Pantano de San Juan.

Desde la fecha de aprobacidn de las Normas Subsidiarias, se produjeron demandas para la
instalacion de cenitros comerciales de tamafo peguefioc vy mediano, considerando oportuno
autorizar la compatibilidad de este tipo de centros comerciales en la zona del poligono
industrial.

El dia 17 de enero de 2.002, la Comision de Urbanismo de la Comunidad de Madrid aprueba La
Maodificacion Puntual n® 5 de las NNSS de Planeamiento Municipal de San Martin de
Valdeiglesias referente a la OR-Il INDUSTRIAL EN RELACION CON EL USO
COMERCIAL.

Las demandas para introducir otros usos terciarios en el Poligono Industrial han continuado. Los
usos terciarios demandados estan relacionados con la instalacion de establecimientos piblicos
recreativos no necesariamente al servicio del poligono, en particular, los que no son compatibles
con el uso residencial del casco urbano, debido a la contaminacién acustica de ampliar las
posibilidades vy compatibilizar otros usos terciarios como: el alojamiento temporal, que pueda
servir a los usuarios del poligono industrial, o las oficinas, en otras categorias diferentes a las ya
permitidas.

Por otra parte, la necesidad de buscar una localizacion optima, a centros veterinarios que
permitan la atencion de animales de granja, v a su vez pueda ser compatible con otros usos,
plantea la posibilidad de ampliar el abanico de usos en el poligono industrial.

Considerando oportuno autorizar la compatibilidad de los usos terciarios antes citados v la
instalacion de clinicas veterinarios en el poligono industrial, es por ello que se tramita la
siguiente Modificacion Puntual, elaborada per la Oficina Técnica de la Mancomunidad de
Servicios Urbanisticos de la Sierra del Alberche, de la Plaza Real n" 2, 28680 San Martin de
Valdeiglesias, Madrid.

2. ANTECEDENTES.
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ANUNCIO

MODIFICACION PUNTUAL DE LA UE-4b DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE
PLANEMMENTO DE SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS (MADRID)

1.- INTRODUCCION

El proposito de esta Memoria y de la documentacion que le acompana es la modificacion de las
condiciones de desarrollo de la Unidad de Ejecucion en suelo urbano UE-4b de las NINSS de
planeamiento de San Martin de Valdeiglesias (Madrid).

Para la redaccion de esta Modificacion Puntual se han tenido en Cuenta las disposiciones legales
previstas en los articulos de la SECCION 4a, relativos a la modificacién de Planeamiento, de la
Ley 972001, de 17 de julio, del Suelo de la Comunidad de Madrid; el Capitulo 11 del Titulo VI
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de San Martin de Valdeiglesias (Madrid)
aprobadas definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobiemno de fecha 25 de mayo de 1999 v
publicadas en el B.O.C.M. el 6 de Julio de 1999.

Esta Modificacion Puntual ha sido elaborada por la Oficina Técnica de la Mancomunidad de
Servicios Urbanisticos de la Sierra del Alberche, Plaza Real 2, 28680, San Marin de
Valdeiglesias, Madrid.

2.- ANTECEDENTES

Las NNSS de Planeamiento de San Martin de Valdeiglesias fueron aprobadas definitivamente
por acuerdo de Consejo de Gobiemo de fecha 25 de mayo de 1999,

Las NNSS definen un total de 37 unidades de ejecucion en suelo urbano, entre estas se
encuentra la UE-4b "Tenerias 11". Las condiciones de desarrollo de la unidad se encuentran
pstablecidas en su correspondiente ficha de desarrollo (Anexo 1).

3.- OBJETO Y JUSTIEICACION DE LA MODIFICACION
3.1.- AMBITO DE LA MODIFICACION

El ambito de la modificacion es tinica v exclusivamente el de la unidad de Ejecucion UE-4b. La
Unidad limita:

Al norte: con suelo urbano (ordenanza 1: Casco Antiguo).

Al Sur: con la ¢/ Tenerias

Al Oeste: con parcelas residenciales incluidas en la ordenanza 12
Al Este: con la UE4a.

Seglin las NINSS tiene una superficie de 5.810 m2, v segiin medicién topografica reciente 5.842
m2,

3.2.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La Unidad de Actvacion UA-4b se encontraba delimitada en las anteriores NNSS de
planeamiento de San Martin de Valdeiglesias (aprobadas en el ano 1985) como suelo urbano v
formaba junto con la actual UE-4a una tnica unidad de actuacion llamada en las citadas NNSS
como UA-9

Con la aprobacion de las NNSS actuales (aprobadas definitivamente el 15-5-99), la unidad fue
dividida en dos, las actuales UA-4a v UA-4b. Sin embargo, se conservaron las indicaciones que
en lo referente a delimitaciones v ordenanzas se indicaban en las NNSS del afio 1985. Tal v
como se recoge en la propia ficha de la UE-4b que indica;
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ANUNCIO

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
DE SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS PARA EL CAMBIO DE CALIFICACION DE DOS
PARCELAS DE SUELO URBANO EN LOS TERRENOS DENOMINADOS DE LA VENTA
DE LA ALEGRIA.

L- INTRODUCCION,

El proposito de esta Memoria y de la documentacion que le acompana es el cambio de
calificacion pormenorizada de dos parcelas urbanas en las NNSS de planeamiento de San
Martin de Valdeiglesias, que pasan de la ordenanza 12: areas existentes, ambito 4% El Garbanzal
a la ordenanza 13: equipamientos.

Para la redaccion de esta Modificacion Puntual se han tenido en cuenta las disposiciones legales
previstas en los articulos de la SECCION e, relativos a la modificacién de Planeamiento, de la
Ley 9/2001, de 17 de julio , del Suelo de la Comunidad de Madrid; el Capitulo | | del Titulo VI
de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de San Martin de Valdeiglesias
(Madrid), aprobadas definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobiemo de fecha 25 de mayo
de 1999 v publicadas en el B.O.C.M. el & de Julio de 1999,

Esta Modificacidn Puntual ha sido elaborada por la Oficina Técnica de la Mancomunidad de
Servicios Urbanisticos de la Sierra del Alberche, Plaza Real 2, 28680, San Martin de
Valdeiglesias, Madrid.

2.- ANTECEDENTES

Las NNSS de Planeamiento de San Martin de Valdeiglesias fueron aprobadas definitivamente
por acuerdo de Consejo de Gobiemo de fecha 25 de mayo de 1999,

Las parcelas que se cambian de ordenanza, se encuentra actualmente clasificadas como
ordenanza 12 areas existentes, ambito 4" El Garbanzal. Corresponde este dmbito de la

ordenanza con la antigua UE-13 de las anteriores NMNSS (1985).
3.- OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
3.1.- AMBITO DE LA MODFICACION

El dmbito al que se cambia de ordenanza, son las denominadas por catastro parcelas 07 v 08 de
la manzana 10883 (Anexo 1 y II) incluidas actualmente dentro de la ordenanza 12 y situadas en
los terrenos que se denominan "Venta de la alegria”. Las citadas parcelas limitan:

Al norte: con terrenos de la plaza incluidos en la ordenanza 13 equipamientos
Al Sur: con la c. Garbanzal

Al Qeste: con la c. Garbanzal

Al Este: con parcelas residenciales incluidas en la ordenanza 12, ambito 40.

Las dos parcelas son suelo urbano segiin viene recogido en las NNSS. La titularidad de las
mismas es publica v corresponde al Ayuntamiento de San Martin de Valdeiglesias,

3.2.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

El casco urbano de San Martin de Valdeiglesias es un casco antiguo de trazado imregular, con
unas dimensiones de calle muy reducidas, y que se encuentran muy limitadas para la disposicion
de plazas de aparcamiento. Ademas, por las propias caracteristicas geotécnicas de los terrenos
(la roca de granito se encuentra en estratos muy superficiales) en muchos casos no es posible el
realizar solanos para aparcamientos,
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ANUNCIO

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO
DE SAN MARTIN DE VALDEIGLESIAS PARA LA ZONA DE ORDENANZA 1: CASCO
ANTIGUO.

1.- INTRODUCCION

El propasito de esta Memoria v de la documentacion que le acompaiia es medificar la
ordenanza urbanistica de aplicacion establecida por planeamiento de San Martin de
Valdeiglesias denominada Zona [; Casco Antiguo.

Para la redaccion de esta Modificacion Puntual se han tenido en cuenta las disposiciones
legales previstas en los articulos de la SECCION 4°, relativos a la modificacién de
Planeamiento, de la Ley 9/2001, de 17 de julio , del Suelo de la Comunidad de Madrid; el
Capitulo II del Titulo VI de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de San Martin
de Valdeiglesias (Madrid), aprobadas definitivamente por acuerdo del Consejo de Gobiemno de
fecha 25 de mayo de 1999 y publicadas en el B.O.C.M. el 6 de Julio de 1999.

Esta Modificacion Puntual ha sido elaborada por la Oficina Técnica de la
Mancomunidad de Servicios Urbanisticos de la Sierra del Alberche, Plaza Real 2, 28680, San
Martin de Valdeiglesias, Madrid, tras solicitud de fecha 29 de marzo de 2004 (Anexo 1) del
arquitecto municipal D. Emesto Duran Batalla.

2.- ANTECEDENTES

Las NNSS de Planeamiento de San Martin de Valdeiglesias fueron aprobadas
definitivamente por acuerdo de Consejo de Gobierno de fecha 25 de mayo de 1999,

El arquitecto municipal ante la situacion gue se produce en la zona de ordenanza en Suelo
Urbano, Zona 01: Casco Antiguo, realiza una peticion de modificacidn puntual de las NN.SS.

3.- OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION
3.1.- AMBITO DE LA MODIFICACION

La presente modificacion afecta exclusivamente a la zona de ordenanza en Suelo Urbano, Zona
01: Casco antiguo, sin modificar su delimitacion sino dnicamente afectando a uno de los
condicionantes que se establecen en la misma.

3.2.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La ordenanza | Casco Antiguo, corresponde a la zona del casco que apenas ha sufrido
transformaciones v se mantiene con sus caracteristicas edificatorias tradicionales. Entre las
condiciones que establece, en el dltimo parrafo del epigrafe 6.1.5.- Condiciones de la
edificacion indica:

"Se permite una planta sotano que no podra superar la proyeccion vertical de la edificacion
principal en planta baja. No se permiten los semisatanos.

Esta indicacion supone que, como resultado de cumplir el resto de condicionantes,
especialmente el de ocupacion, la plana sétano tenga unas dimensiones muy reducidas para el
uso de aparcamiento, uso que se encuentra entre los permitidos por la ordenanza, que dice
textualmente.

“Estacionamiento.
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ANUNCIO

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEANTENTO
DE S5AN MARTIN DE VALDEIGLESIAS.

EN LA ORDENANZA RESIDENCIAL N° B, VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA,
PANTANO DE SAN JUAN, COSTA DE MADRID.

1- INTRODUCCION

El propdsito de esta memoria y de la documentacidn que le acompaiia es la modificacion de
Ordenanza OR-8 VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA PANTANO DE SAN JUAN, Costa de
Madrid, de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de San Martin de Valdeiglesias
cuyos fines, conveniencia, procedencia v oportunidad justifica.

Para la redaccidn de esta Modificacion Puntual se han tenido en cuenta las disposiciones legales
previstas en los articulos de la seccidn cuanta, relativos a la modificacidn de planeamiento de la
ley 9/2001, de 17 de julio , del Suelo de la Comunidad de Madrid v en el articulo 1.5, del titulo
I. de las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal de San Marnin de Valdeiglesias
(Madrid), aprobadas definitivamente por acuerdo de la Comisidén de Urbanismo de fecha 25 de
mayo de 1999 v publicadas en el B.O.C.M. el 6 de Julio de 1999.

Esta Modificacion Puntual ha sido elaborada por la Oficina Técnica de la Mancomunidad de
Servicios Urbanisticos de la Sierra del Alberche, Plaza Real 2, 28680 San Martin de
Valdeiglesias (Madrid)

2.- AMBITO DE LA MODIFICACION

La presente modificacion afecta exclusivamente a los suelos clasificados como SUELO
URBANO, URBANIZACION COSTA DE MADRID del municipio de San Martin de
Valdeiglesias.

La nommativa urbanistica actwal para el ambito es la Ordenanza OR-8 VIVIENDA
UNIFAMILIAR AISLADA PANTANO DE SAN JUAN, Costa de Madrid, recogida en las
paginas 283 a 289 del documento de NNSS o paginas 295 a 301 de la publicacién de la
Consejeria de Obras Pablicas Urbanismo y Transportes de la Comunidad de Madrid (ver Anexo
II, Copia documento de Normas Vigentes (sin modificacion):

Ordenanza OR-B VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA PANTANO DE SAN JUAN, Costa de
Madrid.

3.- OBJETO Y JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

Con fecha 25 de mayo de 199 se aprueban las Mormas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
de San Martin de Valdeiglesias (Madrid), siendo publicadas en el B.O.C.M. el & de julio de
1999,

Las vigentes NNSS de San Martin de Valdeiglesias establecen una zona de ordenanza sobre las
urbanizaciones de la zona del Pantano de San Juan y mas concretamente en la denominada
Costa de Madrid. Dicha Ordenanza recogit la realidad y necesidades de dicho ambito
especificadas por el equipo redactor ¥ unos usos compatibles supuestamente grafiados en los
planos de ordenacidén que permitian la heterogeneidad del tejido urbano y que no fueron
representados en los mismos. Al haber desaparecido esta referencia el dmbito de Costa de
Madrid se encuentra poco diversificado. La necesidad de implantacion de los usos compatibles
inicialmente previstos v recogidos en el articulo 6.8.7. de las vigentes NMN.SS, llevan a
especificar la ubicacion de los mismos.
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ANUNCIO

MODIFICACION PUNTUAL DE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS DE SAN MARTIN DE
VALDEIGLESIAS, UNIDADES DE EJECUCION UE-16 Y UE-17.

PROMOTOR:
La modificacion a realizar se inicia a peticidn de titular de Construcciones Sevillano S5.A. titular
de las Unidades de Ejecucion n® 16 y 17 de las NN.55. de San Martin de Valdeiglesias.

SITUACION:
Dichas unidades de ejecucion se encuentran en el limite Este del casco urbano de San Martin de
Valdeiglesias.

DESCRIPCION DE MODIFICACION:

La modificacion que se introduce es minima vy consiste en desplazar hacia el Oeste una distancia
de 20m. transversal que une la calle del Rosario con la calle prolongacidn de la Travesia del
Rosario, como el nuevo viario resulta un poco mas corto, le ampliamos su ancho I m., pasando
de 8 a 9m., por lo cual 1a superficie total del mismo se mantiene casi idéntica.

JUSTIFICACION:

En las NN.SS. algunas parcelas de terreno resultantes en estas unidades tenian un fondo
excesivo y por contrario las limitrofes lo tenian por sus linderos opuestos.

Con esta nueva situacion. La calle transversal da mejor servicio, quedando parcelas a ambos
lados de la misma con fachada a la calle y dimensiones adecuadas a su aprovechamiento.

Los pardmetros no varian en esencia, se mantiene la misma superficie de las Unidades,
tipologias, cesiones, viario principal etc. solo varia minimamente la superficie del wviario,
resultando 187m2. superior en la UE-16 y B0 m2 inferior en la UE-17.

El conjunto total de viviendas no varia, en la UE-17 por la disposicion del viario, quedaran 8
viviendas de casco + 26 de hilera con parcela proindiviso y 14 de hilera con parcela individual =
48 viviendas, las mismas que anteriormente,

A continuacion, aportamos las fichas urbanisticas originales y modificadas.

INICIAL
NOMBRE EL ROSARIO SUR N°UE 16
CONDICIONES GENERALES DEL AMBITO
Superficie BRUTA UNIDAD: M2 23.900m2 2,39Ha
Parcelas catastrales:
Calificacion del Suelo: SUELO URBANO EN UNIDAD DE
EJECUCION
DETERMINACIONES VINCULANTES
Cesion Viario Principal: Seccidn 12+12. Total, VIARIO 6.605 M2
Cesion Z. verdes: Cesion  suelos: ZONAS VERDES. 1.160m2
DEPORTIVO AL ATRE LIERE 843,
EDIFICABILIDAD BRUTA | Equipamiento 890 + espacio libre de uso piblico
LUCRATIVA 367. TOTAL, cesiones suelo 3,260m2
M2/M2 0,56/ M2/M2
Cesion 10% Aprovechamiento: SOBRE APROVECHAMIENTO
N* Maximo viviendas RESULTANTE
Tipologia edificatoria CASCO + HILERA CON PARCELAEN
DENSIDAD = 40viv/Ha PROINDIVISO 0 INDIVIDUAL 36 viv
SISTEMA DE ACTUACION COMPEMSACION
ORDENANZA ZONAL REGULADORA OR-1; OR-2 y OR-6 2"

DETERMINACIONES: Oportunidad para edificar vivienda social. Viario compartido con la
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