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PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS PARTICULARES PARA VENTA MEDIANTE SUBASTA DE
LAS SEIS PARCELAS (Fases 3y 4) DEL POLIGONO INDUSTRIAL CAMPO DE AVIACION

CLAUSULA PRIMERA. Objeto y Calificacién |

Constituye el objeto del contrato, la enajenacién por este Ayuntamiento de las seis parcelas del
poligono industrial “Campo de Aviacion”, de propiedad municipal, correspondientes a las fases lll y IV, para
destinarlas a la finalidad de construccion de instalaciones para la realizaciéon de actividades industriales,
terciarias y servicios vinculados a éstas, acordes con los usos previstos en las Ordenanzas Municipales y en
la normativa urbanistica aplicable.

Las parcelas que salen a subasta son:

Numero parcela Superficie m2 Edificabilidad m2t/m2s Ref. catastral
P 45 14.822,22 1,417 0297803VH6709N
P 46 26.248,36 1,417 0196807VH6709N
P 47 3.750,00 1,417 0197808VH6709N
P48 5.852,80 1,417 0097805VH6709N
P49 5.852,08 1,417 0097806VH6709N
P50 5.852,08 1,417 0097087VH6709N

El Ayuntamiento siempre ha considerado de especial interés publico el desarrollo del poligono
industrial, que permitiria la creacion de puestos de trabajo, ingresos en el erario publico y en general como
promocion de la actividad industrial, para dinamizar la economia local.

El Ayuntamiento de Santa Cruz de Mudela es el propietario del suelo urbano industrial, en el
poligono industrial denominado “Campo de Aviacion” del Sector SU-PI-2, desarrollado mediante gestion
directa, que se ha urbanizado parcialmente, quedando pendiente de desarrollo las fases lll, IV, V y VI, segln
la documentacién técnica obrante en el Ayuntamiento. Para ello el Ayuntamiento acometié en su momento
una importante inversion, financiada con recursos ajenos y que le supone a la entidad local, un importante
apalancamiento.

Este déficit financiero impide acometer otras inversiones financieramente sostenibles y ademas, que no se
puedan destinar fondos para la urbanizacion de las fases lll, IV, V y VI del poligono industrial.

Partiendo del hecho cierto que existe una demanda muy limitada no ya sélo de compradores, sino de
interesados como potenciales compradores, cualquier iniciativa particular, que pueda suponer un incentivo
para el desarrollo del poligono industrial, obtener tesoreria y fomentar la creacion de puestos de trabajo,
debe ser acogida por la Entidad Local, cumpliendo obviamente los preceptos de derecho necesario
referentes a la venta de bienes patrimoniales, sin ninguna discriminacion o beneficio de los ofertantes, para
la adquisicion mediante compra de parcela o parcelas.

Con el objeto de este PCAP de venta de las Parcelas 45, 46, 47, 48, 49 y 50 el Ayuntamiento como
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agente urbanizador y propietario de los terrenos, acometera los costes de urbanizacién de al menos la
prolongacién de las calles A y B, seglin Proyecto de Urbanizacién aprobado por el Ayuntamiento y
redactado por el arquitecto D. Ricardo Moraleda, para que las parcelas cuenten con al menos, los mismos
servicios que el resto de las parcelas que corresponden alas fases | y Il.

Los ingresos obtenidos de la venta de estas parcelas, aparte de practicar las liquidaciones
tributarias, quedaran pues afectas presupuestariamente para la urbanizacién correspondiente del
Poligono industrial SU-PI-2 y en su caso a_amortizar la deuda del mismo.

El precio de venta del m2 de parcela, es el resultante de la valoracion de mercado realizada por la
empresa de Tasacion TINSA, que asciende a 24,15 € mas IVA, segln informe que se adjunta como ANEXO 1.

El contrato definido tiene la calificacién de contrato privado, tal y como establece el articulo 4 de la
Ley de Contratos del Sector Publico

CLAUSULA SEGUNDA. Procedimiento de Seleccién y Adjudicacién |

La forma de adjudicacion de la enajenacién sera la subasta, en la que cualquier interesado podra
presentar una oferta.

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacion de la oferta econédmicamente mas
ventajosa se atendera a un solo criterio de adjudicacion, que debera ser necesariamente el del mejor precio
ofertado.

El precio de salida de las parcelas objeto de esta enajenacién, es el incluido en la tabla que se
detalla a continuacién, (a 24,15 €/m2 mas IVA)

Numero Superficie m2 Coef. PreciosinIVA/ | 21 % IVA Precio total
parcela Edificabilida €
d m2t/m°®s
P 45 14.822,22 1,417 357.956,61 75.170,89 433.127,50
P46 26.248,36 1,417 633.897,89 133.118,56 767.016,45
P 47 3.750,00 1,417 90.562,50 19.018,13 109.580,63
P48 5.852,08 1,417 141.327,73 29.678,82 171.006,55
P49 5.852,08 1,417 141.327,73 29.678,82 171.006,55
P50 5.852,08 1,417 141.327,73 29.678,82 171.006,55
1.506.400,19 | 316.344,02 | 1.822.744,10

CLAUSULA TERCERA. El Perfil de Contratante

Con el fin de asegurar la transparencia y el acceso publico a la informacién relativa a su actividad

contractual, y sin perjuicio de la utilizaciéon de otros medios de publicidad, este Ayuntamiento cuenta con el
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Perfil de contratante al que tendrd acceso segln las especificaciones que se regulan en la pagina web
siguiente: www.stacruzmudela.org

CLAUSULA CUARTA. Tipo de Licitacion, precio y forma de pago. |

La forma de adjudicacion de la enajenacién sera la subasta, en la que cualquier interesado podra
presentar una oferta.

Para la valoracién de las proposiciones y la determinacion de la mejor oferta se atendera a un solo
criterio de adjudicacién, que debera ser necesariamente el del mejor precio.

El precio de licitacion, que podra ser mejorado al alza, es el de 24,15 euros por metro cuadrado mas
IVA.

Una vez adjudicadas las parcelas, el comprador podra optar por las siguientes formas de pago:

1.- Pago al contado:

El pago del precio resultante de la adjudicacién, mediante ingreso efectuado en la Cuenta bancaria del
Ayuntamiento, una vez realizada la adjudicaciéon, debiendo aportar su justificacion a la firma del contrato y
siempre previamente a la firma de las escrituras publicas.

2.- Pago aplazado fraccionado en plazos:
Primer pago.- A la fecha de formalizacion de la escritura publica de compra se abonara por el adjudicatario,
un 20% del precio total de la compraventa mas el total del IVA, conforme la legislacion fiscal.

Resto de los pagos.-El pago del resto, serd proporcional al porcentaje de ejecucion de las obras de
urbanizacién conforme las certificaciones de obras autorizadas por el técnico director de las obras; el
Ayuntamiento acompanando copia de la certificacion entregard al comprador la liquidacion
correspondiente, quien debera abonarla en los diez dias siguientes a su recepcién, mediante ingreso en la
cuenta que el Ayuntamiento le designe.

En el caso que el coste de urbanizacién fuere inferior al precio de la compraventa, en el Ultimo pago parcial
se incluira el total pendiente de pago.

Si los costes de urbanizacion fueren superiores seran a costa del Ayuntamiento.

El total pago aplazado, se realizara segiin esta metodologia, al margen de que en las certificaciones de obra
se incluyan partidas o conceptos que no pertenezcan de forma exclusiva las parcelas adjudicadas siempre
que estén contempladas en el proyecto de urbanizacion o en su caso, en futuras modificaciones por
cuestiones puramente técnicas.
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Para garantizar el pago aplazado, en el caso de que el adjudicatario opte por este modo de pago y no al
contado a la firma de la escritura publica, deberd el comprador prestar aval bancario a primer
requerimiento por el total aplazado del precio y que podrad ir sustituyendo con nuevas garantias,
descontados los pagos a cuenta.

En cualquier momento, el comprador podra renunciar al pago del precio aplazado, abonando el total
pendiente y con la consiguiente devolucion del aval.

El Ayuntamiento podrd ejecutar el aval a primer requerimiento, cuando el adjudicatario, no abone
cualquiera de los pagos parciales de la compraventa o lo hiciere fuera de los plazos pactados, previo
requerimiento para su cumplimiento. En caso de ejecucién del aval que se realizara por el total garantizado,
el Ayuntamiento procederia a destinar su importe a la ejecucion y terminacion de las obras de urbanizacion.

En el caso de retraso en el pago de las cuotas, se devengara el interés legal de demora para operaciones
comerciales (Ley 3/2004, de 29 de diciembre, por el que se establecen medidas de lucha contra la
morosidad en las operaciones comerciales), sin perjuicio del derecho del Ayuntamiento a resolver
anticipadamente el contrato por incumplimiento de la obligacion de pago en tiempo y forma y de la posible
reclamacién por dafos y perjuicios.

CLAUSULA QUINTA. Capacidad |

Podran presentar ofertas, por si mismas o por medio de representantes, las personas naturales o juridicas,
espafolas o extranjeras, que tengan plena capacidad para ello y que no se encuentren incluidos en los
supuestos de prohibiciéon, recogidos en el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico,
aprobado por Real Decreto Legislativo 3/2011, de 14 de noviembre.

| CLAUSULA SEXTA. Organo de Contratacién |

El 6rgano competente para efectuar la presente contratacion y tramitar el expediente, sera el Pleno

CLAUSULA SEPTIMA. Acreditacién de la Aptitud para Contratar |

Podran presentar ofertas las personas naturales o juridicas, espafolas o extranjeras, que tengan
plena capacidad de obrar y no estén incursas en prohibiciones para contratar.

1. La capacidad de obrar del empresario se acreditara:

a) En cuanto a personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento nacional de
identidad.
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b) En cuanto a personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la escritura o
documento de constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que
se regula su actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segin el
tipo de persona juridica de que se trate.l

2.- Capacidad para contratar con el Ayuntamiento, mediante declaracion conforme Anexo Il

CLAUSULA OCTAVA. Presentacion de Ofertas y Documentacién Administrativa |

Las ofertas se presentaran en el Registro del Ayuntamiento Plaza de la Constitucién n°1 en horario
de atencion al publico de 9,00 a 14,00 de lunes a viernes, dentro del plazo de quince dias habiles contados
a partir del dia siguiente al de publicacion del anuncio de licitacién en el Boletin Oficial de la Provincia de
Ciudad Real y en el Perfil de Contratante.

Las ofertas podran presentarse, por correo, por telefax, o por medios electronicos, informaticos o
telematicos en cualquiera de los lugares establecidos en el articulo 16 Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Cuando las ofertas se envien por correo, el empresario deberd justificar la fecha de imposicion del envio en
la oficina de Correos y anunciar al érgano de contratacion la remisién de la oferta mediante télex, fax o
telegrama en el mismo dia, consignandose el nimero del expediente, titulo completo del objeto del
contrato y nombre del licitador.

La acreditacion de la recepciéon del referido télex, fax o telegrama se efectuard mediante diligencia
extendida en el mismo por el Secretario municipal. Sin la concurrencia de ambos requisitos, no sera
admitida la proposicién si es recibida por el érgano de contratacion con posterioridad a la fecha de
terminacién del plazo sefialado en el anuncio de licitacién. En todo caso, transcurridos cinco dias siguientes
a esa fecha sin que se haya recibido la documentacién, esta no serd admitida.

La presentacion de una oferta supone la aceptacién incondicionada por el empresario de las cldusulas del
presente Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitacion se presentaran en al menos dos sobres cerrados, firmados por
el licitador y con indicacién del domicilio a efectos de notificaciones, en los que se hard constar la
denominacion del sobre y la leyenda «Oferta para licitar la enajenacion de la/s parcela/s
n° propiedad del Ayuntamiento de Santa Cruz de
Mudela y calificado como bien patrimonial, ubicada/s en el Poligono Industrial Campo de Aviacion de este

Municipio, La denominacion de los sobres es la siguiente:
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— Sobre «A»: Documentacion Administrativa.
— Sobre «B»: Oferta Econdmica para la/s parcela/s n°......... (una oferta para cada parcela
subastada).

Los documentos a incluir en cada sobre deberan ser originales o copias autentificadas, conforme a
la Legislacion en vigor.

Dentro de cada sobre, se incluirdn los siguientes documentos asi como una relacién numerada de
los mismos:

SOBRE «A»
DOCUMENTACION ADMINISTRATIVA

a) Documentos que acrediten la personalidad juridica del empresario.
Las personas fisicas, mediante la fotocopia compulsada del documento nacional de identidad.

Las personas juridicas, mediante la fotocopia compulsada del CIF y la escritura o documento de
constitucion, los estatutos o el acto fundacional, en los que consten las normas por las que se regula su
actividad, debidamente inscritos, en su caso, en el Registro publico que corresponda, segin el tipo de
persona juridica de que se trate.l

b) Documentos que acrediten la representacion.

— Los que comparezcan o firmen ofertas en nombre de otro, acreditaran la representacion de
cualguier modo adecuado en Derecho.

— Si el licitador fuera persona juridica, este poder debera figurar inscrito en el Registro Mercantil,
cuando sea exigible legalmente.

— lgualmente la persona con poder bastanteado, a efectos de representacién, deberd acompanar
fotocopia compulsada administrativamente o testimonio notarial de su documento nacional de identidad.

c¢) Capacidad de contratar:

Escrito en el que el solicitante declare bajo su responsabilidad no estar incurso en prohibicién de contratar
con la Administracion, conforme a lo dispuesto en el articulo 71 Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de
Contratos del Sector Pablico.

Esa declaracién responsable a que se refiere el parrafo anterior, comprenderd expresamente la
circunstancia de hallarse al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias con la hacienda
estatal, autonémica y local y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes, sin perjuicio
de que la justificacion acreditativa de tal requisito se debera realizar antes de la firma de la escritura de
compraventa. (Segiin modelo del ANEXO II).
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SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA

- Marquese lo que proceda:
- Convenio urbanistico: SI  / NO
- N° parcelas conveniadas:
- Fechade Firma:......cveuruenennens

— Oferta econémica.
Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en ,c/
, n.° , con DNI n.° , en representacion de la Entidad
, con CIF n.° , con correo electrénico

enterado del expediente para la enajenacion de parcelas del poligono industrial “Campo de Aviacién” fases

'y IV, de este Municipio, mediante subasta, anunciado en el Boletin Oficial de la Provincia n.° ___, de
fecha , ¥ en el Perfil de Contratante, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al
contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion, procediendo a formular la siguiente
oferta:
- Parcelan®.......de........m2: precio ofertado.................€ (IVA Excluido)
En_ . a de_ de20__.

Firma del licitador,

Fdo.: ».

CLAUSULA NOVENA. Comisién Informativa de hacienda como Mesa de Contratacién |

La Comisién de Hacienda, Cuentas y Patrimonio del Ayuntamiento de Santa Cruz de Mudela, se encargara
de la valoracion de las ofertas y a la vista de las proposiciones presentadas, y previa apreciacion del
cumplimiento de los requisitos para la solicitud de parcelas previstas, elevard su dictamen al 6rgano
competente del Ayuntamiento de Santa Cruz de Mudela para la adjudicacion.

La Comision podra proponer la conveniencia de no adjudicar la parcela o parcelas sobre las que se haya
suscitado concurrencia, basandose en causa debidamente justificada.
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CLAUSULA DECIMA. Apertura de Ofertas |

La Comision de Hacienda se reunird antes del décimo dia natural, tras la finalizaciéon del plazo de
presentacion de las ofertas, y procederd a la apertura de los Sobres «A» y calificard la documentacién
administrativa contenida en los mismos.

Si fuera necesario, la Comision podra conceder un plazo, no superior a tres dias, para que el licitador corrija
los defectos u omisiones subsanables observadas en la documentacion presentada.

Posteriormente, procederd a la apertura y examen del sobre «B», que contienen las ofertas econdmicas.

CLAUSULA UNDECIMA. Requerimiento de Documentacién |

A la vista de la valoracién de las ofertas, la Comision Informativa de hacienda propondra al/los licitador/s
que haya presentado la mejor oferta sobre cada parcela concreta.

En el caso de que se produzca empate entre dos o mas licitadores, por la cantidad subastada por una
parcela, este se resolvera recayendo la adjudicacién por orden decreciente de preferencia:
- Afavor de quien vaya a agrupar la/s parcelas subastadas con otras colindantes de su propiedad,
si fuera el caso.
- De no ser el caso, el empate se resolverd mediante sorteo publico

Se requerira al/los licitador/s que haya/n presentado la mejor oferta para cada parcela que, dentro del
plazo de diez dias a contar desde el siguiente al de la recepcion del requerimiento, presente
documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones tributarias con la
hacienda estatal, autonémica y local y con la Seguridad Social, y el justificante documental de haber
realizado el ingreso del precio subastado por la/s parcela/s.

CLAUSULA DECIMOSEGUNDA. Procedimientos de subastas sucesivos |

Una vez finalizado el primer procedimiento de subasta acogido a este Pliego de clausulas y mientras queden
parcelas de las fases 3 y 4 sin enajenar, se procedera de forma automatica a la sucesiva apertura de plazos
de subasta para registro de ofertas dentro de los quince primeros dias de cada mes impar del afio. De existir
en esos plazos registradas ofertas, se procederd conforme a lo establecido en las clausulas décima y
siguientes de este pliego.

CLAUSULA DECIMOTERCERA. Adjudicacién del Contrato |

Recibida la documentacién solicitada, el érgano de contratacién una vez constatado por la Tesoreria
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Municipal el ingreso en la contabilidad municipal de las cantidades subastadas, debera adjudicar el
contrato dentro de los diez dias habiles siguientes a la recepcion de la documentacion.

La adjudicacion debera ser motivada y notificada al adjudicatario. En la notificacién realizada, se
fijara la fecha prevista para la formalizacion del contrato de enajenacion.

CLAUSULA DECIMOCUARTA. Derechos y Obligaciones del Contratista |

Los derechos y obligaciones del adjudicatario son los que nacen de este Pliego para la enajenacion
que formara parte del contrato que se firma, que tendran caracter contractual, y del contrato firmado entre

las partes, asi como los derivados de la Legislaciéon aplicable.

Dado el origen municipal del Suelo, el adquirente de la parcela se obliga a no transmitir la misma sin previa

autorizacion del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Santa Cruz de Mudela, durante el plazo de diez afos

desde su adquisicion en documento publico de la misma

CLAUSULA DECIMOQUINTA. Formalizacién del Contrato

Se debera producir la formalizacion del contrato en escritura publica.

La enajenacion de bienes inmuebles, debera formalizarse en escritura publica, articulo 113.1 de la
Ley 33/2003, de 3 de noviembre, del Patrimonio de las Administraciones Publicas y 1280 del Cédigo Civil

CLAUSULA DECIMOSEXTA. Régimen Juridico del Contrato |

Este contrato tiene caracter privado, su preparacién y adjudicacion se regira por lo establecido en
este Pliego, y para lo no previsto en él, sera de aplicacion la Ley 33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio
de las Administraciones Publicas; el Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el
Reglamento de Bienes de las Entidades Locales; los principios extraidos de la legislacion contenida en la Ley
de Contratos del Sector Publico y sus disposiciones de desarrollo, para resolver las dudas y lagunas que
pudieran presentarse; supletoriamente se aplicaran las restantes normas de derecho administrativo y, en su
defecto, las normas de derecho privado.

En cuanto a sus efectos y extincién se regira por las Normas de Derecho privado.

El orden jurisdiccional contencioso-administrativo serd el competente el conocimiento de las
cuestiones que se susciten en relacién con la preparacién y adjudicacién de este contrato.

Documento firmado electronicamente en el marco de la normativa vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE
reflejado al margen en la sede electronica corporativa expresada.
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El orden jurisdiccional civil sera el competente para resolver las controversias que surjan entre las
partes en relacién con los efectos, cumplimiento y extincién del contrato.

En Santa Cruz de Mudela, a .........uu........

Documento firmado electronicamente en el marco de la normativa vigente. Puede comprobarse su autenticidad insertando el CVE
reflejado al margen en la sede electronica corporativa expresada.
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ANEXO 11
(SOBRE A)

DECLARACION RESPONSABLE DE NO ESTAR INCURSO EN INCAPACIDAD PARA CONTRATAR En

........................................................................... AvreeeeeeenldCuiiiiieeeee . 20
D SRRt , con DNI n°......cevvvvverveeseeseeneenee.. €N Nnombre y representacion
(o [T , ¥ en su calidad de legal representante de la misma,

DECLARA:

- Que la empresa a la que represento no se halla comprendida en ninguna de las causas que incapacitan
para contratar con la Administracién reguladas en el articulo 60 del TRLCSP

- Que la empresa a la que represento se halla al corriente del cumplimiento de las obligaciones tributarias
con la hacienda estatal, autondmica y local y con la Seguridad Social impuestas por las disposiciones
vigentes.

Selloy firma
FAO et
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ANEXO 1l

SOBRE «B»
OFERTA ECONOMICA

- Marquese lo que proceda:
- Convenio urbanistico:SI / NO
- N°de Parcela/s conveniadas.............cc.....
- Fechade Firma:...ovnennnn.

— Oferta econdmica.
Se presentara conforme al siguiente modelo:

«D. , con domicilio a efectos de notificaciones en ,c/
, n.° , con DNI n.° , en representacion de la Entidad
, con CIF n.° , con correo electrénico

enterado del expediente para la enajenacion de parcelas del poligono industrial “Campo de Aviacién” fases

'y IV, de este Municipio, mediante subasta, anunciado en el Boletin Oficial de la Provincia n.° ___, de
fecha , ¥ en el Perfil de Contratante, hago constar que conozco el Pliego que sirve de base al
contrato y lo acepto integramente, tomando parte de la licitacion, procediendo a formular la siguiente
oferta:

- Parcelan®.........de........m2: precio ofertado.................€ (IVA Excluido)

- Parcelan®.......

Etc
En__ ,a de_ de20_.

Firma del licitador,

Fdo.: ».

/' Firmado por Alcaldesa Gema Garcia Mayordomo el 15/11/2019
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