PLIEGO DE CONDICIONES TECNICAS Y ADMINISTRATIVAS PARTICULARES
DEL CONTRATO PRIVADO DE ARRENDAMIENTO DEL BAR “LOS MOLINOS”

SITO EN MINGORRIA (AVILA)
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Primero. Objeto del contrato

Constituye el objeto del contrato el arrendamiento del Bar “Los molinos” de
titularidad del Ayuntamiento de Mingorria y ubicado en la calle Celedonio sastre 29,
a fin de ofrecer al vecindario un centro de ocio.

Segundo. No divisién en lotes

En relaciéon con la divisién en lotes prevista en el articulo 99 de la LCSP, en el
presente caso no procede la citada divisién al tratarse del arrendamiento de un
Unico inmueble.

Tercero. Duracion del contrato

La duracién del contrato de arrendamiento serd de un (1) afio, a contar desde el dia
de formalizacién del contrato, prorrogable anualmente, hasta un mdaximo total de
cuatro (4) afos de duracién, prorrogas incluidas.

Cuarto. Presupuesto base de licitacion y valor estimado del contrato

El alquiler acordado por la explotacién del bar sera de 300 mensuales, que se
incrementard cada afio lo mismo que lo haga el I.P.C.

Presupuesto base de licitacién: 300€/mes x 12 meses = 3.600,00 euros anuales.
Valor estimado del contrato: 11.900,83 euros

Quinto. Financiacion

El arrendatario asumira la financiacién del desarrollo de la actividad a ejercer en el
inmueble, de manera que todos los gastos que se originen como consecuencia de la
misma seran de su cargo.

El Ayuntamiento de Mingorria no avalard ninguna operacién financiera, ni asegurara
al arrendatario una recaudacién o rendimiento minimo. De la misma forma,
tampoco asumird los gastos de reformas o mejoras de las instalaciones existentes,
incluidas las que sean necesarias o vengan impuestas por la normativa que sea de
aplicacién, que, de realizarlas el adjudicatario, quedaran a beneficio del bien, sin
derecho a indemnizacién de ninguna clase, a la finalizacién del arrendamiento, el
arrendatario deberd entregar el inmueble perfectamente limpio y pintado.

Todos los gastos de formalizacién del contrato serdn de cuenta del arrendatario,
incluido el pago de todos los impuestos, tasas, arbitrios, gravdmenes y exacciones
de cualquier clase que correspondan al contrato o a las actividades de aquél

Sexto. Pago del precio

El abono del precio propuesto por el arrendatario se efectuard antes del dia 5 de
cada mes en las cuentas de titularidad municipal.
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Séptimo. Revision de precios

Se establece un régimen de revisiéon de precios periédico y predeterminado para la
renta, utilizdndose como indice de referencia para la revisién de la misma, la
variacién anual del indice de precios del alquiler de oficinas, a nivel autonémico,
publicado por el Instituto Nacional de Estadistica, a fecha de cada revisién, tomando
como trimestre de referencia el que corresponda al dltimo indice que estuviera
publicado en la fecha de revisién del contrato. Hasta que el citado Instituto publique
esa estadistica, se aplicara el indice de precios de alquiler de la vivienda del indice
de Precios de Consumo, del Instituto Nacional de Estadistica, a nivel provincial.

Octavo. Obligaciones del arrendatario
Seran obligaciones de la persona adjudicataria:

— El adjudicatario de la explotacién del bar se constituira en empresario del
mismo, y con arreglo a su condicién tiene la obligacién de cumplir a su costa
la normativa aplicable en materia tributaria, seguridad social y hosteleria, asi
como cualquier otra disposicién legal que afecte a la actividad que se deriva
de la explotacién econdmica del referido bar.

— Tendra derecho a la apertura y funcionamiento del bar que se ajustara, en
todo momento, al horario que rija en funcién de su categoria. El bar del
Centro deberd permanecer abierto todos los dias de la semana, contando
Con un dia de descanso semanal, siendo el horario de cierre el establecid0 a
efecto por la normativa existente

— El adjudicatario utilizara el local con arreglo a los usos permitidos, estando
obligado a conservarlo en perfecto estado, limpieza e higiene, tanto del local
como del area de ocupacién que rodea al bar y que es susceptible de uso
como acceso y terraza, segun lo preceptuado en normas municipales.

— Vigilard que se respeta el aforo permitido del establecimiento, no
superandose los limites de ocupacidn.

— Realizard por su cuenta las reparaciones necesarias, correspondientes
incluso de los deterioros producidos por los usuarios y lo devolverd, al
terminar el contrato, en el mismo estado en que lo ha recibido. No podra
realizar obras que modifiquen la estructura. Podréan llevarse a cabo obras de
adecuacién, en caso de que sea necesario, y quedaran como mejoras del
local y correran a cargo de la parte que las promoviera, exigiéndose en todo
caso para ello autorizacién expresa del Ayuntamiento

— El adjudicatario se obliga a tener al dia todas las licencias, autorizaciones o
permisos que se requieran de los organismos competentes en materia de
Sanidad, Trabajo, Agencia Tributaria o cualquier otro que sea necesario para
el ejercicio de la actividad que se pretende.

— Suscribir y aportar al momento de la firma del contrato de arrendamiento, la
correspondiente pdliza de seguro de Responsabilidad Civil y Contra Incendios
que cubra los riesgos de la actividad, debiendo facilitar copia de la misma al
Ayuntamiento. Dicha péliza de seguros deberd estar en vigor durante todo el
tiempo que permanezca vigente la relacién contractual del arrendamiento
del bien con el Ayuntamiento.
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— El adjudicatario debera sufragar los gastos de luz, agua, basuras,
alcantarillado y demas elementos necesarios para su actividad. Serdn de su
cuenta y cargo los productos de limpieza que utilice; igualmente, seran a su
cargo los gastos de personal, asi como los servicios, obras o suministros que
pudiera contratar.

— Corresponde al adjudicatario la aportacién de los elementos necesarios para
poder ejercer la actividad, ya sean enseres, maquinas, vajillas, mesas vy silla,
etc. Todos estos elementos deberan ser retirados una vez finalizado contrato,
asi como efectuar las reposiciones y limpiezas oportunas, el salvo aquellos
que sean de titularidad municipal.

— El adjudicatario deberd tener siempre expuesta la lista de precios, en sitio
visible.

— El adjudicatario no podra traspasar el negocio sin el consentimiento del
Ayuntamiento.

— El adjudicatario se compromete a facilitar cada seis meses certificaciéon de
estar al corriente de las obligaciones fiscales o con la Seguridad Social 0 a
Ceder los permisos pertinentes para la correspondiente supervisiéon por parte
de las administraciones publica

— El adjudicatario procurard que en todo momento haya orden y respeto entre
las personas asistentes, ejerciendo la maxima colaboracién con el
Ayuntamiento en la vigilancia del recinto. Se reconoce el caracter publico del
uso y disfrute de las instalaciones. Por otra parte, el adjudicatario deberd
velar y cuidar del buen uso de las instalaciones y dependencias; igualmente
deberd dispensar al publico en general un trato adecuado, cortés, afable y
respetuoso.

Noveno. Obligaciones del arrendador
Serdn obligaciones del ayuntamiento:

— El Ayuntamiento El Ayuntamiento debera realizar, sin derecho a elevar por
ello la renta, todas las reparaciones estructurales y que sean necesarias para
Conservar el inmueble en las condiciones de la adjudicacién para servir al
uso Convenido, salvo cuando el deterioro de cuya reparacién se trate sea
imputable al arrendatario a tenor de lo dispuesto en los articulos 1563 vy
1564 del Cédigo Civil.

— En cuanto a obras de conservacién y mejora, se estard a lo dispuesto en Ley
29/1994, de 24 de noviembre, de Arrendamientos Urbanos.

— Facilitar la realizacién de la actividad dentro del respeto al entorno humano y
natural.

— El Ayuntamiento no se hara responsable de la falta de pago del adjudicatario
a los proveedores, ni de los deterioros o robos que puedan cometerse en el
Bar.

Décimo. Fianza

Se abonard una fianza, de forma previa a la adjudicacién, por el importe de dos (2)
mensualidades.
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La garantia definitiva se devolvera a la finalizacion del contrato si el bien se
encuentra en perfecto estado de uso, tal y como se le entregd y con las mejoras
comprometidas y estd al corriente del pago de las mensualidades del
arrendamiento. En otros casos (falta de pago, dafios en inmueble, etc) se incautara
en la cantidad que resulte procedente. Asimismo, se incautard si el arrendatario
rescinde el contrato de arrendamiento antes de su vencimiento. Se revisara
conforme al art. 36 de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, de arrendamientos
urbanos.

Decimoprimero. Presentacion de la oferta y documentacién
administrativa.

Las ofertas y documentacidn se presentardn en el plazo de 5 dias naturales
contados a partir del siguiente al de la publicacién del anuncio correspondiente en
el tablén electrénico del ayuntamiento.

No se podra presentar mas de una oferta, ni tampoco podrd suscribir ninguna oferta
en unién temporal con otros si lo ha hecho individualmente o figurara en mas de
una unién temporal. La infraccién de estas normas dara lugar a la no admisién de
todas las ofertas por él suscritas.

La presentacion de una oferta supone la aceptacién incondicionada por la persona
licitadora de las clausulas del presente Pliego.

Las ofertas para tomar parte en la licitacién se presentardn en dos archivos
electrénicos firmados electrénicamente por el candidato, en los que se hara constar
la denominacién de la licitacién: Arrendamiento bar "los molinos". La denominacién
de los sobres/archivos es la siguiente:

Archivo electrénico «A»: Documentacién Administrativa.
a) La declaracién responsable que consta como Anexo | de este Pliego

Archivo electrénico «B»: Documentacién sujeta a férmula
b) El modelo de proposicién econdmica que consta como Anexo Il de este
Pliego

Decimosegundo. Procedimiento y criterios de adjudicacién

La adjudicaciéon del presente contrato se realizar& mediante concurso, en la
terminologia del art. 107.1 de la Ley 33/2003 de Patrimonio de las Administraciones
Publicas.

Los criterios de adjudicacién son los siguientes:

a) Precio: Hasta 80 puntos. El mayor importe al alza sobre el precio total de
licitacidon, establecido en la cldusula 42 de este Pliego, serd valorado con 80 puntos,
atribuyéndose a las restantes ofertas las puntuaciones que resulten de aplicar el
procedimiento de regla de tres simple directa.
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b) Compromiso de realizacién de inversiones de mejora del inmueble que
reviertan al Ayuntamiento de Mingorria a la finalizacién del contrato: se
otorgardn 20 puntos a la oferta que oferte el importe mayor y al resto
proporcionalmente por regla de tres. La inversién se debera ejecutar en el plazo de
seis meses a contar desde la formalizacién del contrato.

Decimotercero. Apertura vy clasificacion de las proposiciones vy
adjudicacion del contrato

No existird mesa de contratacién y el procedimiento serd impulsado e informado
por la secretaria-intervencién municipal ya que en el presente contrato la
constitucién de la mesa de contrataciéon es potestativa (Articulo 326 de la LCSP:
“(...) En los procedimientos a los que se refiere el articulo 159.6 serd igualmente
potestativa la constitucién de la mesa”.

El 6rgano de contratacién requerird al licitador que haya presentado la oferta
econédmicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a
contar desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento,
presente la documentacién justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento
de sus obligaciones tributarias y con la Seguridad Social, y de haber constituido la
garantia definitiva que sea procedente, ademas de otra documentacién.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento en el plazo sefialado, se
entenderd que el licitador ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a
recabar la misma documentacion al licitador siguiente, por el orden en que hayan
quedado clasificadas las ofertas.

No podréd declararse desierta una licitacion cuando exista alguna oferta o
proposicién que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuren en el pliego.

La adjudicaciéon debera ser motivada, se notificard a los candidatos o licitadores y
se publicara en el perfil de contratante.

Decimocuarto. Efectos y extincidén del contrato
Con respecto a los efectos y extincién del contrato de que se trata, se estard a lo
dispuesto en las Normas de Derecho privado de aplicacién.

Decimoquinto. Formalizacidén del contrato
La formalizacién del contrato deberd efectuarse no mas tarde de los quince dias
siguientes a la notificacién de la adjudicacién a los licitadores o candidatos.
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ANEXO |.- MODELO DECLARACION RESPONSABLE

DATOS DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION
Denominacion del contrato: Arrendamiento bar "los molinos"
Cddigo del expediente: 37/2025

D./Dfia Haga clic o pulse aqui para escribir texto., con DNI nimeroHaga clic o pulse
aqui para escribir texto. en nombre y representacién de la entidad Haga clic o pulse
aqui para escribir texto., con N.L.LF. Haga clic o pulse aqui para escribir texto. en
calidad de contratista, Al objeto de participar en la contratacién con denominacién y
cdédigo del expediente arriba referenciados, bajo su personal responsabilidad como
titular o representante de la entidad arriba indicada

DECLARA BAJO SU RESPONSABILIDAD

Primero.- Que se dispone a participar en la contratacién del Arrendamiento bar
"los molinos"

Segundo.- Que cumple con todos los requisitos previos exigidos por el apartado
primero del articulo 140 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del
Sector Publico, por la que se transponen al ordenamiento juridico espafiol las
Directivas del Parlamento Europeo y del Consejo 2014/23/UE y 2014/24/UE, de 26
de febrero de 2014 para ser adjudicatario del contrato, en concreto:

* Que posee personalidad juridica y, en su caso, representacion.

* Que, en su caso, estd debidamente clasificada la empresa o que cuenta con los
requisitos de solvencia econdémica, financiera y técnica o profesional, conforme a lo
exigido en el Pliego de Clausulas Administrativas Particulares.

* Que cuenta con las autorizaciones necesarias para ejercer la actividad objeto de
contratacién.

* Que no estd incurso en una prohibicién para contratar de las recogidas en el
articulo 71 de la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico y
se halla al corriente del cumplimiento de sus obligaciones tributarias y con la
Seguridad Social impuestas por las disposiciones vigentes.

* Que se somete a la Jurisdiccién de los Juzgados y Tribunales espafioles de
cualquier orden, para todas las incidencias que de modo directo o indirecto
pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero jurisdiccional
extranjero que pudiera corresponder al licitador. [Solo en caso de empresas
extranjeras].

* Que la direccién de correo electrénico en que efectuar notificaciones es Haga clic
0 pulse aqui para escribir texto., admitiendo como validas dichas notificaciones.

* Que se compromete a acreditar la posesiéon y validez de los documentos a que se
hace referencia en el apartado segundo de esta declaracién, en caso de que sea
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propuesto como adjudicatario del contrato o en cualquier momento en que sea

requerido para ello.
Y para que conste, firmo la presente declaracién




ANEXO Il.- MODELO DE PROPOSICION ECONOMICA

DATOS DEL EXPEDIENTE DE CONTRATACION
Denominacion del contrato: Arrendamiento bar "los molinos"
Cddigo del expediente: 37/2025

D./Dfia Haga clic o pulse aqui para escribir texto., con DNI nimeroHaga clic o pulse
aqui para escribir texto. en nombre y representacién de la entidad Haga clic o pulse
aqui para escribir texto., con N.L.LF. Haga clic o pulse aqui para escribir texto. en
calidad de contratista, Al objeto de participar en la contratacién con denominacién y
cdédigo del expediente arriba referenciados, bajo su personal responsabilidad como
titular o representante de la entidad arriba indicada

1) Que se oferta un alquiler anual de Haga clic o pulse aqui para escribir texto. € IVA
excluido mas Haga clic o pulse aqui para escribir texto. € en concepto de IVA, lo que
totaliza un importe de Haga clic o pulse aqui para escribir texto. € IVA incluido,
conforme a las caracteristicas que figuran en las prescripciones del contrato.

2) Que me comprometo a realizar en el plazo de 6 meses desde la formalizacién
una inversién valorada en Haga clic o pulse aquf para escribir texto. € IVA incluido.

3) Que conozco el Pliego de Prescripciones Técnicas, el Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares y demdas documentacién que ha de regir el presente
contrato, que expresamente asumo y acato en su totalidad.

4) Que la empresa a la que represento, cumple con todos los requisitos y
obligaciones exigidos por la normativa vigente para su apertura, instalacion y
funcionamiento.

5) Que asimismo, me obligo al cumplimiento de lo legislado o reglamentado en
materia laboral y tributaria.
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